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UCHWALA NR.....coeevcrereneee
RADY MIASTA WALCZ
Zdnia ..cocecveiinnn.. 2024 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz dla terenéw w rejonie
al. Zdobywcéw Walu Pomorskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465, 1572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22024 r. poz. 1130):

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz dla terenéw w rejonie
al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar terendw w rejonie lasu komunalnego, cmentarza wojennego na Bukowinie i Jeziora
Radufi, okreslonych granicami oznaczonymi w zatgczniku nr [ do uchwaly opisanym wust. 4 pkt 1,
o tacznej powierzchni ok. 29,3 ha.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad zabudowy izagospodarowania terenu
potozonego w obszarze okreslonym w ust. 2.

4. Integralng czgscig planu sg:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtdrniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacy obszar
opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zatacznik nr 2 — stwierdzenie, ze plan nie narusza wustalei studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych;
5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.
5. Petny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje:
1) ustalenia tekstowe zawarte w ninigjszej uchwale;
2) ustalenia graficzne zawarte w rysunku.
6. Uzyte w planie terminy oznaczajg:
1) elewacja frontowa — elewacje¢ od strony frontu dziatki;
2) front dziatki — granice dziatki od strony drogi zapewniajacej glowny dojazd lub dojscie do dziatki;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajgce obszar usytuowania zabudowy na dzialce, ktérych
nie mozna przekroczy¢ elementami budynkéw, z wytaczeniem: tarasow, schodow zewnetrznych, okapdw,
balkonow, murkdw oporowych itp.;

4) gabaryty — podstawowe, charakterystyczne wymiary obiektow budowlanych lub ich elementéow opisane
odpowiednio w przepisach niniejszego planu, przy czym:

a) wymiary pionowe to wysoko$¢ ww. obiektow lub ich elementow,

b) wymiary poziome opisano w pkt 51 6;
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5) gtebokos¢ — wymiar poziomy stanowigcy wielko$¢ prostopadta do elewacji frontowej obiektu,
6) szeroko$¢ — wymiar poziomy stanowiacy wielkos¢ rownolegta do elewacji frontowej obiektu;
7) WKZ — wiasciwego miejscowo wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

8) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podczas dtuzszej przerwy w dostawach
wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody w sieci lub ujeciu, w szczegélnosci w sytuacjach
kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, klgski zywiotowe, albo ataki terrorystyczne.

7. Minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustalona w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy czym pod pojeciem catkowitej powierzchni zabudowy nalezy rozumieé taczng powierzchni¢ zabudowy na
dzialce budowlanej, ajezeli granice tej dziatki wykraczaja poza zasigg terenu, o ktérym mowa w §2 ust. 1,
w granicach ww. terenu.

8. Ilekroé w ustaleniach niniejszej uchwaly odnoszacych sie do: wskaznikow zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, minimalnej powierzchni dziatki oraz zasad scalania i podziatu, mowa o dziatkach, nalezy
przez to rozumie¢ wydzielane na podstawie niniejszego planu dziatki budowlane.

9. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly mowa o realizacji obiektu budowlanego, rozumie si¢ przez to jego
budowg, w tym takze: rozbudowe, nadbudowe, czy odbudowe, jak rdwniez jego przebudowg.

10. Jezeli linie zabudowy wyznaczaja obszar zabudowy przylegajacy bezposrednio do granicy dzialki, bedacy
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, wykraczajacy poza granice dziatki lub zawierajacy w sobie caty obszar dziatki,
nalezy rozumie¢, ze z ustalen niniejszego planu wynika mozliwo$¢ realizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

1. Jezeli istniejace obiekty izagospodarowanie terenu nie odpowiadaja ustaleniom niniejszego planu
w zakresie linii zabudowy, powierzchni zabudowy, gabarytéw zabudowy i geometrii dachu, dopuszcza si¢ ich
zachowanie oraz przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg lub odbudowe, jednak wylacznie w taki sposob, ktory
spowoduje zmiang ww. istniejacych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu o nie wigcej niz +/-5%
odpowiedniej wartosci, bez zmiany rodzaju dachu.

§ 2. 1. Ustala sig, w granicach niniejszego planu, nastepujgce przeznaczenie terenu:
1) tereny laséw, oznaczone na rysunku symbolami ZL poprzedzonymi cyframi od 1 do 3;
2) teren nieczynnego cmentarza, oznaczony na rysunku symbolem ZC;
3) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku symbolem KD;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolem KDW;
5) tereny ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku symbolami KX poprzedzonymi cyframi od 1 do 3;
6) teren parkingu, oznaczony na rysunku symbolem KP;
7) teren srédladowych wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku symbolem WS;
8) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony na rysunku symbolem K.
2. Wymienione powyzej tereny, w dalszej czgsci uchwaty, okreslane sa w nastgpujacy sposob:
1) opisowo — jako np. ,tereny lasdw”, albo
2) z zastosowaniem symbolu literowego — jako np. ,,tereny ZL” lub ,teren ZC”.

3. Powyzsze okreslenia odnosza si¢ odpowiednio do wszystkich terenéw o danym przeznaczeniu
lub oznaczonych danym symbolem literowym. Oznaczenia cyfrowe réznicujg tereny o tym samym przeznaczenill,
lecz o r6znych zasadach zagospodarowania i zabudowy.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujgce cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego jako wymagajace
zachowania:

1) dominujaca sylweta lasu widziana od strony miasta i jeziora Radun;
2) komponowana ziele urzadzona oraz pomniki na cmentarzu wojennym.

2. Ustala sie nastgpujace cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego jako wymagajace ksztattowania:
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1) otwarcie widokowe na jezioro Radun z Mostem Klosowskim;

2) otwarcie widokowe na lasy i obiekty sportowe Bukowiny.

3. UszczegOtowieniem ustalei ust. 1-2 sg ustalenia szczegélowe niniejszej uchwaly dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania poszczegéinych terendw.

4. Dla zabytku nieruchomego — cmentarza wojskowego — wpisanego do rejestru zabytkéw nr rej. A-702 (wpis
dokonany decyzja znak PSOZ-5340/Dec-7/95 z20 listopada 1995r1.) oraz ujetego w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow — obejmujacego caty teren ZC i oznaczonego jako strefa ochrony konserwatorskiej cmentarzy
i parkdw B — wprowadza sig, oprocz ww. wpisu do rejestréw zabytkéw dokonanego odrgbnie, formg ochrony
zabytkow w postaci ustalen ochronnych. W strefie tej ochronie podlega:

1) historycznie uksztattowana granica cmentarza,

2) kompozycja zieleni - rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,
3) uktad drog i alejek w obrgbie cmentarza,

4) mata architektura - ogrodzenia, bramy,

5) nagrobki, krzyze, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy urzadzenia cmentarza.

5. w strefie B ustala sie:
1) zachowanie historycznych granic cmentarza;
2) utrzymanie integralnosci cmentarza i alei (zakaz dzielenia cmentarza na dziatki uzytkowe);

3) rewaloryzacje zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, w szczegélnosci uzupelnianie ubytkow
w zadrzewieniu tymi samymi gatunkami drzew, przy czym zaleca sie takze stosowanie gatunkéw trwatych
i dtugowiecznych;

4) zakaz zabudowy;

5) zakaz realizacji jakichkolwiek dziatan, poza tymi, na ktérych realizacje uzyskano zgode WKZ.
6. Dla zabytku archeologicznego — stanowiska archeologicznego nr 74 (AZP 34-23/86) — ujetego w gminnej

i wojewddzkiej ewidencjach zabytkdw — zlokalizowanego w obszarze oznaczonym na rysunku jak strefa ochrony
stanowiska archeologicznego WIII — wprowadza si¢ forme ochrony zabytkéw w postaci ustalei ochronnych.

W strefie tej:

1) obowigzuje nakaz uzgadniania wszelkich poczynani inzynierskich, budowlanych iinnych podejmowanych
w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego z WKZ;

2) realizacja inwestycji moze wymagac przeprowadzenia badan archeologicznych;
3) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji wymaga uzyskania stosownego pozwolenia
WKZ.
§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych =z realizacjg przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wylaczeniem:
1) inwestycji celu publicznego;
2) realizacji parkingdw, jednak wylacznie w zakresie kryterium powierzchniowego terenu zajgtego

na ww. zabudowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

2. Oznaczone wrysunku czgsci terenu objetego planem znajdujg si¢ w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Pojezierze Waleckie i Dolina Gwdy” oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw .,Puszcza nad Gwdag”
PLB 300012. Zakazuje si¢ podejmowania dziatan niezgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych
obowigzujacymi w tych obszarach.

3. W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.

4. Teren objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach giéwnego zbiornika wod podziemnych
nr 125 ,Watcz-Pita”. Zakazuje sie podejmowania dziataf, ktore mogg prowadzi¢ do zanieczyszczenia wdd
podziemnych, w szczegélnosci zlokalizowanego pod terenem inwestycji ztoza wod podziemnych — gléwnego
zbiornika wod podziemnych nr 125 ,,Watcz-Pita™.
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5. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hafasu, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku dla terendw: ZL, ZC i WS — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powigzanie terenu planu z uktadem zewngtrznym - al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego;

2) miejsca postojowe do obstugi dzialek na terenach ZL1 zapewni¢ w obrebie danej dziatki lub terenu,
z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) miejsca do obstugi pozostatych terenéw zapewni parking na terenie KP lub parkingi poza obszarem planu, przy
czym zakazuje sie wykorzystywania do potrzeb parkowania terenéw w pasie drogi krajowej nr 22;

4) nakazuje si¢ zapewni¢:

a) nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni uzytkowej lokalu
zabudowy zwiazanej z produkcjg le$ng lub gospodarka lesna na terenie ZL 1,

b) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego ujgcia wody na terenie miasta, wtym
zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wode do celéw gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrzenia w wodg albo ze
zrodet niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajacych pobdr
wody podczas akcji gasniczej;

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych ikomunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej idalej do oczyszczalni
sciekow, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

5) budowa obiektéw stuzgcych gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wéd
w kanaly deszczowe;

6) ujmowanie wéd opadowych i roztopowych w kanaly jest konieczne wylacznie, gdy obowiazek taki wynika
z przepisdw odrebnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, bez kanalizowania;

7) zaopatrzenie w ciepto ze zZrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem paliw:
gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujacych sie normowymi wskaznikami emisji lub z wykorzystaniem
odnawialnych i alternatywnych Zrodet energii;

8) dopuszcza si¢ pobor ciepta z sieci cieptowniczych oraz budowe sieci cieptowniczej;
9) energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
10) gaz ziemny z gazowej sieci rozdzielczej;

11) tgcznosé publiczna za pomocg linii telekomunikacyjnych — kablowych, §wiattowodowych, a takze systemu
tacznosci bezprzewodowej;

12) gromadzenie i segregacja odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie, zgodne
z przepisami odrgbnymi.

§6. 1. Ustala sie ograniczenia zabudowy pod inad liniami, atakze wzdtuz linii — stanowigcymi lub
stanowiacych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociagowych, cieptowniczych
i teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odlegtosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktéra zapewni wiasciwg
eksploatacje ww. linii, atakze zachowanie minimalnych odlegtosci zabudowy od tych linii, wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, albo

2) koniecznosci usuniecia kolizji zww. liniami wramach realizacji inwestycji, wtym przebudowy
lub przetozenia tych linii.
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3. Ograniczen powyzszych nie ukazano w zalaczniku nr 1 w formie graficznej jako stref wzdiuz danych linii
infrastruktury technicznej, zuwagi na brak na terenie planu linii o parametrach wymagajacych znacznych
ograniczefi w zabudowie i zagospodarowaniu terenu - napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego lub
wysokiego napiecia, gazociaggow wysokiego lub podwyzszonego cisnienia itp.

4. Ustalone w niniejszym planie parametry dziatek nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
techniczne;j.

5. Dopuszcza sie realizacje na calym obszarze planu obiektow infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci:
elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej i teletechnicznej, o ile nie powoduje
to przeznaczenia lasu na cele nierolnicze i nielesne.

§ 7. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace zprzepiséw art.35cyt. we wstgpie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sposoboéw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

§ 8. 1. Na terenach ZL ustala sig:
1) zachowanie istniejacego lasu;
2) mozliwosé zagospodarowanie terenéw nie bedacych lasem jako lasu.

3) wykorzystanie terenu dla potrzeb gospodarki lesnej, w szczegdlnosci do realizacji pozaprodukcyjnych funkcji
lasu, takich jak:

a) park lesny,
b) promowanie lasow,
¢) edukacja lesna,

d) zwigzana z ww. funkcjami rekreacja, wypoczynek, administracja i ushugi, ktérych prowadzenie nie stanowi
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) mozliwos$é zachowania lub realizacji wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej: budowli, urzadzen
melioracji wodnych, linii podziatu przestrzennego lasu, drég lesnych, szkétek lesnych, miejsc sktadowania
drewna, a takze urzadzen turystycznych, przy czym ich wysokos¢ nie moze przekracza¢:

a) 100 m — w zasiegu obszaru lokalizacji wiezy widokowe;j,
b) 40 m — w zasiegu obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
¢) 4 m — poza ww. obszarami;

5) mozliwo$¢ realizacji, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych obstudze ww.
terendéw zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

2. Na terenie 1ZL ustala si¢ ponadto:

1) mozliwo$¢ realizacji budynkéw i innych obiektow budowlanych wykorzystywanych na cele gospodarki lesne;j,
w tym stuzacych realizacji pozaprodukcyjnych funkceji lasu wymienionych w ust. 1 pkt 3;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy do 10% powierzchni dziatki, w granicach terenu;

3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni dziatki, w granicach terenu;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw do 40 m;

5) wysokosé kalenicy budynkéw do 10 m npt.;

6) wysokos¢ okapu w elewacji frontowej do S m npt.;

7) dachy budynkow jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe lub w formie powtok prostoliniowych
lub krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci do 90°

8) mozliwos¢ budowy parkingdw lesnych i drog lesnych.
4. Na terenie 2ZL ustala sie ponadto:
1) zachowanie istniejacych ekosystemdéw bagiennych, wodnych i takowych;

2) powierzchnig biologicznie czynna do 95% powierzchni dziatki, w granicach terenu.
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5. Na terenie 3ZL ustala si¢ ponadto:
1) zachowanie istniejgcych ekosysteméw bagiennych, wodnych i tgkowych;
2) powierzchnie biologicznie czynng do 100% powierzchni dziatki, w granicach terenu.

§ 9. Na terenie ZC ustala si¢ zachowanie cmentarza wojennego zgodnie z ustaleniami dla strefy B ochrony
konserwatorskiej zawartymi w § 3 ust. 41 5.

§ 10. Na terenie KD ustala sig:
1) klase drogi — GP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) realizacj¢ wszystkich elementéw drogi, w tym takze: chodnikéw, $ciezek rowerowych, paséw zieleni;
3) zakaz zabudowy budynkami;
4) zachowanie zadrzewiefi przydroznych, a takze uzupelnienie istniejacych szpaleréw o nowe drzewa.
5) zagospodarowanie terenu z zachowaniem 5% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

6) mozliwos¢ zmiany klasy drogi na G — droga gtéwna, albo Z — droga zbiorcza, po wybudowaniu obwodnicy
miasta Walcza w ciggu drogi krajowej nr 22.

§ 11. Na terenie KDW ustala sig:

1) zachowanie istniejacej drogi wewnetrznej — dojazdu pozarowego do terenéw potozonych na zachdéd od obszaru
planu, a takze dojazdu do gruntéw lesnych w granicach planu;

2) realizacje wszystkich elementow drogi, w tym takze: chodnik6éw, $ciezek rowerowych, paséw zieleni;
3) zakaz zabudowy budynkami;
4) zagospodarowanie terenu z zachowaniem 5% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 12. 1. Na terenach KX ustala sig:
1) realizacje ciggdéw pieszo-rowerowych;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) mozliwo$¢ nasadzania drzew i krzewow oraz zagospodarowania terenu zielenia.

2. Na terenie 1KX ustala si¢ ponadto obowigzek zachowania nie mniej niz 50% powierzchni terenu jako
powierzchni biologicznie czynne;j.

3. Na terenie 2K X ustala si¢ ponadto:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu wejécia na teren cmentarza wojennego zgodnie
z ustaleniami dla strefy B ochrony konserwatorskiej zawartymi w § 3 ust. 41 5;

2) mozliwo$é zagospodarowania terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej.

4.Na terenie 3KX ustala si¢ ponadto obowigzek zachowania nie mniej niz 20% powierzchni terenu
jako powierzchni biologicznie czynne;.

§ 13. Na terenie KP ustala sig:

1) realizacje parkingu, ciggéw pieszo-rowerowych, a takze zwigzanej z nim zabudowy stuzacej obstudze parkingu
(zaplecze administracyjne, sanitarne, socjalne i gastronomiczne), z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy do 10% powierzchni dziatki. w granicach terenu,
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw do 40 m,

¢) wysokos¢ kalenicy budynkéw do 8 m npt.,

d) wysokos¢ okapu w elewacji frontowej do 5 m npt.,

e) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe lub w formie powiok prostoliniowych
lub krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci do 90°;

2) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejszg niz 80% powierzchni dziatki, w granicach terenu;
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3) nakaz nasadzania drzew i krzewéw oraz zagospodarowania terenu zielenig na nie mniej niz 20% powierzchni
terenu.

§ 14. Na terenie WS ustala sie:
1) zachowanie zagospodarowania terenu jako jeziora;

2) mozliwos¢ realizacji nabrzezy oraz pomostéw o poziomie nawierzchni nie wyzszym niz 1 m ponad lustro
wody, o wysokosci balustrad nie wiekszej niz 1,5 m ponad nawierzchni¢ pomostu oraz bez jakichkolwiek
nadbudowek, zadaszen itp., z zastrzezeniem pkt 3;

3) realizacje pomostéw w ilosci nie wiekszej niz 1 na kazde 500 m linii brzegowej jeziora.
§ 15. Na terenie K ustala sie:

1) zachowanie istniejacej pompowni sciekow z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy,
albo budowe nowej pompowni $ciekéw;

2) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 50 m?;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0% do 50% powierzchni dziatki;

5) wymiary poziome obiektéw do 6 m;

6) wymiary pionowe obiektéw do 4 m npt.;

7)dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe, albo w formie powtok prostoliniowych
lub krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0° do 90°.
§ 16. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....

Rady Miasta Watcz

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WALCZ
DLA TERENOW W REJONIE AL. ZDOBYWCOW WALU POMORSKIEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly NI ...covivicrnvaneee
Rady Miasta Watcz

Stwierdzenie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Walcz dla terenéw w rejonie al. Zdobywcéw Walu Pomorskiego
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130)

Rada Miasta Walcz stwierdza, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz
dla terenéw w rejonie al. Zdobywcow Walu Pomorskiego nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz przyjetego uchwala Rady Miasta Walcz
nr VII/SLII/330/18 z dnia 26 czerwca 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz dla terendw w rejonie al. Zdobywcoéw Watu
Pomorskiego obejmuje wyznaczone w studium tereny laséw, cmentarza zabytkowego (nieczynnego)
oraz srodladowych wéd powierzchniowych. Przyjete wskazniki zabudowy mieszczg si¢ w ramach nakreslonych
przez ustalenia studium. Uwzgledniono tez fakt wystepowania obiektow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych. Nalezy uznad, ze ustalenia ww. planu nie naruszaja ustalen ww. studium.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....ccccveneenne
Rady Miasta Walcz
Z dNia csssnesanemin 2024 1,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
waiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Walcz dla teren6w w rejonie al. Zdobywcéw Walu Pomorskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130)

Rada Miasta Walcz rozstrzyga, co nast¢puje:

W zwigzku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz
dla terenéw w rejonie al. Zdobywcow Watu Pomorskiego, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ......cccocveennne
Rady Miasta Walcz
z dnia .....cccovurvneenne. 2024 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz dla teren6w w rejonie al. Zdobywcow
Walu Pomorskiego - inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130)

Rada Miasta Walcz rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz dla terenéw w rejonie
al. Zdobywcéw Walu Pomorskiego nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Teren objety ustaleniami planu jest juz w wystarczajacym zakresie uzbrojony
i wyposazony w ulice zapewniajace dojazd do nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr ....cccovvevenenee
Rady Miasta Watcz
z dnia coeeeceeeennee. 2024 1

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Uchwalg nr VIII/XXV1/229/20 z dnia 3 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Waltcz w rejonie Alei Zdobywcéw Watu Pomorskiego, Rada Miasta
Walcz wyrazila wole sporzadzania niniejszego planu miejscowego. Organ wykonawczy samorzadu terytorialnego
wykonujac postanowienia tej uchwaly plan ten sporzadzit. Wszelkie przewidywane rozwigzania w ww. planie
nie naruszajg ustalen studium.

Na calym terenie objetym planem nie wystgpuja:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

ztoza kopalin,

formy ochrony przyrody inne niz obszar chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Waleckie i Dolina Gwdy”
oraz obszar specjalnej ochrony ptakow ,,Puszcza nad Gwda” PLB 300012,

obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,

strefy ochronne uje¢ wody,

szczegolne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,

obszary wymagajace scalen i podzialéw nieruchomosci,

10) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

11) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji,

12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
Plan zawiera obowiazkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spetniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szczegdlnosci:

1) uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac zagospodarowanie
terenu z ograniczeniem zabudowy do niezbednego minimum, a takze do popartych analizami
krajobrazowymi wyjatkéw, przyjmujgc wysokosci i intensywnos$ci stosowne do niezbednych
parametréw technicznych dla danej inwestycji, a zarazem mieszczace si¢ w skali otoczenia,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujagc zagospodarowanie ww. obszaru
do kontekstu i otoczenia (jw.), a takze pozwalajac na odbiodr tych walorow z wiezy widokowe;j,

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — przewidujac odpowiednia do sytuacji gospodarke wodno-$ciekows, oraz ograniczajac
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych wymagajacych szczegoélnej ochrony,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej
— prowadzajac ustalenia ochronne dla zabytkow nieruchomych i archeologicznych — w niezb¢dnym
zakresie,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — nie dotyczy,

f) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrzebowania spotecznego
oraz mozliwosci finansowych i technicznych spotecznosci lokalnej,

g) prawo wilasnosci — rozszerzajgc mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez ich wiascicieli,

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — jak lit. e,

i) potrzeby interesu publicznego — planujac zmiany w obrebie lasu komunalnego uzytkowanego jako
park miejski,

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— nie dotyczy,



k) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — podajac do publicznej
wiadomosci informacj¢ o wytozeniu planu, wtym takze w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie internetowej gminy,

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac na biezaco wszystkie
dziatania, zapewniajac mozliwo$¢ wgladu w dokumentacj¢ stanowiaca informacje publiczng,

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — nie
wyznaczajac nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody, atakze ustalajagc zagadnienia
zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych oraz do celéw gasniczych;

2) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne;

3) sytuujac nowa zabudowg, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnodci uktadu przestrzennego — nie dotyczy, poniewaz niniejszym planem nie zmienia
si¢ struktury przestrzennej gminy,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — nie
dotyczy, poniewaz niniejszym planem nie wyznacza si¢ nowych terenéw mieszkaniowych,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
— poza cmentarzem wojskowych caly teren umozliwia przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peli wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy — plan wprowadza
wylacznie mozliwosé powstawania nowej zabudowy zwigzanej z gospodarka le$ng na terenach
lesnych, co nie wplywa na strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Rada Miasta Watcz dokonala oceny aktualnosci studium uchwata nr VII/SXX/116/16 z 23 lutego 2016 r. Przed
dokonaniem tej oceny Burmistrz Miasta Walcz wykonat analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Jej wyniki nie maja zadnego odniesienia do zagadnien zwigzanych ze zmiang zasad zagospodarowania niniejszego
terenu.

Zgodnie z wykonana prognoza skutkéw finansowych wplyw niniejszej uchwaty na finanse publiczne, w tym budzet
gminy ma by¢ dodatni, tzn. ma kumulowaé wigcej po stronie przychoddw, niz po stronie rozchodow.

W celu sporzadzenia niniejszej planu dokonano wymaganych czynnosci proceduralnych wg przepiséw art. 17
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejszy plan miejscowy umozliwi racjonalnie i korzystnie dla wspdlnoty samorzadowej zagospodarowac tereny
komunalne o charakterze uzytkowym (park lesny, $ciezka nad jeziorem Radun, Al. Zdobywcéw Walu Pomorskiego),
produkcyjnym (las) oraz pomnikowym (cmentarz wojenny).

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.




