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UCHWALA NR .......ccccveneee
RADY MIASTA WALCZ
zdma ... 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ulic: Orlej,
Pocztowej i Sadowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r1. o samorzadzie gminnym (Dz U. z2024r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowanm
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego muasta Walcz w rejonie ulic: Orlej,
Pocztowej 1 Sgdowej, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar terenow w rejonie ww. ulic ograniczony granicami oznaczonymi w zalaczniku nr
1 do uchwatly opisanym w ust. 4 pkt 1. o facznej powierzchni ok. 21.5 ha.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad zabudowy izagospodarowania terenu
polozonego w obszarze okreslonym w ust. 2.

4. Integralng czg¢scia planu s3:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacy obszar
opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalgcznik nr 2 —stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

5) zatgcznik nr 5 — dane przestrzenne.
5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuye:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) ustalenia graficzne zawarte w rysunku.
6. Uzyte w planie terminy oznaczaja:
1) elewacja frontowa — elewacj¢ od strony frontu dziatki;

2) front dztatki — te cze$¢ granicy dziatki budowlanej. kiora przylega do drogi publicznej, drogi wewngtrznej lub
granicy dziatki obcigzonej stuzebnoscig drogowa, z kidrej odbywa sie glowny wjazd na dziatke;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usyluowania zabudowy na dzialce,
ktorych nie mozna przekroczy¢ elementami budynkow, z wylaczeniem: tarasow, schodéw zewngtrznych,
okapow, balkonow, murkdw oporowych iip.;

4) obowigzujace linic zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowama zewnetrznej Sciany budynkow,
o ktorych mowa w: § 8ust. 1 pkt 1, § Qust. 1 pkt 1, § 10 ust. 1 oraz § 11 pkt 2 na dhugosci nie mniejszej niz
70% dhugosci elewac]i frontowej, przed kidra mozna wyprowadzié lub od ktorej mozna odsunaé¢ w glab dziatki
wszelkie elementy budynkow nie tworzace kubatury o powierzchni uzytkowej oraz te tworzace kubature
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o powierzchni uzytkowej, o ile gabaryty tych elementow nie przekraczaja granic dziatki budowlanej oraz
nastepujgcych wielkosci:

a) wysokos¢ — wysokosci gomej krawedzi elewacji frontowej budynku,

b) szerokos¢ — 6 m;

5) gabaryty — podstawowe, charakterystyczne wymiary obiektow lub ich elementéw opisane odpowiednio
w przepisach niniejszego planu, przy czym:

a) wymiary pionowe to wysokos¢ ww. obiektow lub ich elementow,
b) wymiary poziome opisane w pkt 61 7;
6) glebokos¢ — wymiar poziomy stanowigcy wielkosé prostopadla do elewacji frontowej obiektu,
7) szeroko$é¢ — wymiar poziomy stanowiacy wielkos¢ rownolegla do elewact frontowej obiektu;
8) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podczas dhuzsze) przerwy w dostawach

wody bedace] wynikiem powaznych awarii, skazenia wody w sieci lub ujeciu, w szczegolnosci w sytuacjach
kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, kleski zywiolowe, albo ataki terrorystyczne:
9) WKZ - wlasciwego miejscowo wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

7. Ustalenia niniejszej uchwaty dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy okreslono osobno dla réznych
rodzajow obiektow. Obiektami okresla si¢ wszelkie obiekty tworzace zabudowe, w tym obickty budowlane.
Osobno wyszczegolnione obiekty infrastruktury technicznej oraz obiekty fizjograficrne — stanowia odrebne
pojecia.

8. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly odnoszgcych si¢ do wskaznikow zabudowy lub minimalnej

powierzchni dziatki oraz zasad scalania i podzialu, mowa o dziatkach, nalezy przez to rozumie¢ wydzielane na
podstawie niniejszego planu dziatki budowlane.

9. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty mowa o realizacji obiektu, rozumie si¢ przez to jego budowe.
w tym takZze: rozbudowe, nadbudowg lub odbudowe, jak rowniez jego przebudowe.

10. Obowiazujace linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 4, dla obiektow mnych niz budynki stanowia
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zdefiniowane w ust: 6 pkt 3.

11. Jezeh hinie zabudowy wyznaczajg obszar zabudowy przylegajacy bezposrednio do granicy dziatki, bedacy
w odleglosci 1,5 m od tej granicy, wykraczajgcy poza granice dziatki lub zawierajacy w sobie caly obszar dziatki,
nalezy rozumie¢, ze z ustalen niniejszego planu wynika mozliwosc realizacji zabudowy w odleglosci 1.5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

12. Jezeli isiniejace budynki 1zagospodarowanie terenu nie odpowiadaja ustaleniom niniejszego planu
w zakresie linii zabudowy, intensywno$ci i powierzchni zabudowy. gabarytow zabudowy i geometrii dachu,
dopuszcza si¢ ich zachowanie oraz przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub odbudowe, jednak wylacznie w taki
sposob, ktory spowoduje zmiang ww. istniejgcych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu o nie wigcej
niz +/-5% odpowiedniej wartosci, bez zmiany rodzaju dachu.

§ 2. 1. Ustala si¢, w granicach ninigjszego planu, nast¢pujgce przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iushug, oznaczone na rysunku symbolami MNU
poprzedzonymi cyframi od | do 4

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] iustug, oznaczone na rysunku symbolami MWU
poprzedzonymi cyframi od 1 do 4;

3) tereny ustug, oznaczone na rysunku symbolami U, poprzedzonymi cyframi od 1 do 8;

4) teren ushug sportu 1 rekreac)i, oznaczony na rysunku symbolem US;

3) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku symbolami KD, poprzedzonymi cyframi od | do 2;

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami KDW, poprzedzonymi cyframi od 1 do 2;
7) tereny ciggow pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku symbolami KX;

8) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku symbolami KP, poprzedzonymi cyframi od 1 do 2;

Id: SDDCES5F6-080B-45B5-AAC3-30C2AB030DE4. Projekt Strona 2



9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami ZP, poprzedzonymi cyframi od 1 do 6;
10) teren srodladowych wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku symbolem WS;
11) tereny infrastruktury technicznej:
a) elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem E,
b) kanalizacji, oznaczony na rysunku symbolem K,
¢) telekomunikacji, oznaczony na rysunku symbolem T.
2. Wymienione powyzej tereny, w dalszej czesci uchwaly, okreslane sa w nastgpujacy sposob:
1) opisowo — jako np. ,tereny ushig”, albo
2) z zastosowaniem symbolu literowego — jako np. , tereny MNU” lub , teren K.

3. Powyzsze okreslenia odnosza si¢ odpowiednio do wszystkich terenow o danym przeznaczeniu lub
oznaczonych danym symbolem literowym. Oznaczenia cyfrowe roznicujg tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz
o réznych zasadach zagospodarowania 1 zabudowy.

§ 3. 1. Ustala sie:
1) nastepujgce cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego jako wymagajgce zachowania 1 ksztaltowania:

a) odcinki zwartych pierzei ulic: Orlej, Sadowej 1 Pocztowej, z zabudowa o wysokosci od jednej do czterech
kondygnacji nadziemnych, a takze historyczng zabudowe tych ulic,

b) tereny zieleni urzgdzonej nad brzegiem Jeziora Zamkowego oraz w otoczeniu zabudowy srodmiejskiej,
a takze alejowe zadrzewienia przydrozne;

2) zachowanie:
a) dominante bryly 1 wiezy kosciota parafialnego pw. sw. Antoniego,
b) subdominanty budynkow uzytecznosci publiczne;j:
- szkoty przy ul. Sadowe),
- domu pomocy spolecznej przy ul. Orlej,
- sgdu rejonowego przy ul. Sgdowe;.

2. Uszczegolowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia ogolne uchwaly w zakresie ochrony zabytkéw oraz
ustalenia szczegétowe uchwaly dla poszczegolnych terenow.

3. Teren objety planem potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia Walcza
1 przedmiescia na cyplu Jeziora Zamkowego.

4. W granicach planu wyslepuja nastepujgce zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow:
1) dwor mieszkalny (obecnie muzeum) przy ul. Pocztowej 14 - nr rejestru A-563 (decyzja z 25 listopada 1965 r.);

2) sad rejonowy - secesyjny dom mieszkalno-administracyjny (obecnie notariat) przy ul. Sadowej | - nr rejestru
A-565 (decyzja z 23 czerwca 1979 r.):

3) szkota Zenska (pozniej podstawowa nr 3 - obecnie budynek ustugowy) przy ul. Sagdowej 9 - nr rejestru A-783
(decyzja z 3 pazdziemika 1996 r.) wraz z otoczeniem;

4) budynek (obecnie dom pomocy spotecznej) wraz z otoczeniem przy ul. Orlej 35 - nr rejestru A-178 (decyzja
z 29 wrzesnia 2004 1.);

5) kosciot p.w. sw. Antoniege wraz z otoczeniem przy ul. Sadowej 4 - nr rejestru A-263 (decyzja z | czerwea
2006 r.).

5. W granicach planu wystepujg nastepujace zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) budynek mieszkalny przy ul. Orlej 6 z lat dwudziestych XX w;
2) budynek mieszkalny przy ul. Orlej 7 z czwarte) ¢wierci XIX w;
3) budynek mieszkalny przy ul. Orlej 9 z poczatku XX w
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4) dom zakonny przy ul. Orlej 11 z czwartej ¢wierci XIX w.;

5) budynek mieszkalny przy ul. Orlej 12 z lat trzydziestych XX w.;
6) budynek mieszkalny przy ul. Orlej 20 z lat trzydziestych XX w.;
7) budynek mieszkalny przy ul. Orlej 21 z lat dwudziestych XX w;
8) budynek mieszkalny przy ul. Orlej 28 z polowy XIX w.;

9) budynek mieszkalny przy ul. Orlej 41 z lat dwudziestych XX w.;
10) budynek mieszkalny przy ul. Orlej 47 z lat trzydziestych XX w.;
11) budynek mieszkalny przy ul. Pocztowej 10 z poczatku XX w.:
12) budynek mieszkalny przy ul. Pocztowej 12 z poczatku XX w.;
13) budynek sgdu rejonowego przy ul. Sagdowe;) z lat dwudziestych XX w;
14) budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszkowcow 1.

6. Dla zabytkéw wymienionych wust. 415 wprowadza sie forme¢ ochrony w postaci ponizszych ustalen
ochronnych, z zastrzezeniem przepisow odrebnych 1 szczegotowych:

1) nakaz utrzymania lub odtworzenia historycznych gabarytéw i formy zewnetrznej budynkéw, w tym ich
architektury, rodzaju elewacji (tynkowana, ceglana, drewniana itp.), geometrii dachéw oraz materiahu pokrycia
dachow, w szczegodlnosei dachow krytych dachowkg ceramiczng;

2) nakaz utrzymania lub odtworzenia historycznego wystroju elewacji, w tym cokoldéw, gzymsow, opasek wokot
otworow okiennych i drzwiowych, jak rowniez proporcji i rozmieszczenia ww. otworow, materiatow stolarki
okiennej i drzwiowej oraz elewacyjnych, podzialéw i proporcji poszczegélnych elementow stolarki okiennej
1 drzwiowe;.

7.Dla zabytkéw wymienionych w ust. 4 wprowadza si¢ forme¢ ochrony w postaci zakazu realizacji
Jakichkolwiek dziatan, poza tymi, na ktorych realizacje uzyskano zgode WKZ.

8. Caty obszar ladowy w granicach planu obejmuje si¢ strefg A ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar
uznany za materialne $wiadectwo historyczne, na kiorym dawny uklad przestrzenny lub jego elementy zachowaly
si¢ w stanie nienaruszonym lub nieznacznie znieksztalconym. W obrebie strefy A ochronie podlega:

1) rozplanowanie ulic iplacow, zuwzglednieniem mozliwosci zachowania pierwotnych (historycznych)
nawierzchni;

2) historyczne linie zabudowy;

3) istniejaca zabudowa o walorach zabytkowych wpisana do rejestru zabytkow lub uj¢ta w gminnej ewidencji
zabytkow;

4) historyczne formy zabudowy;
5) zielen komponowana, jej uklad i sklad gatunkowy;
6) mata architektura (ogrodzenia, bramy, pomniki).
9. W strefie A okresla si¢ nastgpujgce warunki ochrony zabytkow:

l) trwate zachowanie historycznego uktadu przestrzennego ze wszystkimi elementami (drogi, place, linie
zabudowy, kompozycja wngtrz architektonicznych 1 krajobrazowych):

2) ochrone, konserwacje irewaloryzacje zachowanych, glownych elementow ukladu przestrzennego,
w szczego6lnosci obicktow zabytkowych 1 pomnikowych drzew, przebicgu ulic;

3) usuwanic lub przebudowa obiektow dysharmonizujgcych, w szczegdlnoser niezgodnych z ustaleniami
niniejszego planu;

4) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w szczegolnosci przez realizacje
ustalen niniejszego planu;

5) uzgodnienie wszelkich inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow przed wydaniem pozwolenia na
budowg, 7 zastrzezeniem przepisow odrebnych.
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§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych zrealizacjg przedsiewzig¢ mogacych zmaczaco
oddziatywac na srodowisko.
2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. |1 nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego;

2) realizacji zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej, jak rowniez zwigzanych z ta zabudowa parking6éw, jednak
wylacznie w zakresie kryterium powierzchniowego terenu zajetego na ww. zabudowg wraz z infrastrukturg

towarzyszaca.
3. W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.

4. Teren objety planem znajduje si¢ wcalosci w granicach gléwnego zbiomika woéd podziemnych
nr 125, Watcz-Pita”. Zakazuje si¢ podejmowania dziatan, kidre moga prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod
podziemnych, w szczegdlnosci zlokalizowanego pod terenem inwestycji zloza wod podzicmnych — gléwnego
zbiomika wod podziemnych nr 125 | Walcz-Pila™.

5. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku:

1) dla terenéw MNU — jak dla zabudowy mieszkaniowo uslugowe;;

2) dla terenéw MWU — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

3) dla terenow: ZP, US 1 WS — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych:

4) dla terenu 4U — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
5) dla terenu 5U — jak dla terenéw domow opieki spoteczne;

6) dla terenéw 6U i 7U — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego.

6. Nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych drzew na terenach: zieleni urzadzonej, drog publicznych, drog
wewnetrznych, ciggdéw pieszo-rowerowych, atakze srodladowych wod powierzchmowych. Nakazuje sig¢ ich
utrzymanie 1ipielegnacje, aw przypadku choréb lub zniszczen — sanacj¢. Dopuszcza si¢ ich wycinke
w przypadkach uzasadnionych zachowaniem bezpieczenstwa uzytkownikow danego terenu lub terenéw sgsiednich,
przy czym nakazuje si¢ nasadzenie nowych drzew tego samego gatunku lub pokroju w miejscu drzew wycinanych
z tolerancja do 5 m.

7.Dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni azurowych, w szczegélnosci na terenach parkingéw i drog
wewnetrznych, w celu zwickszenia powierzchni biologicznie czynne;j.

8. Nie przewiduje si¢ handlu wielkopowierzchniowego.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powigzanie terenu planu z uktadem zewnetrznym - ul. Kilinszczakow - przez istniejace skrzyzowania;

2) miejsca postojowe do obstugi dziatek na terenie objetym niniejszym planem zapewni¢ w obrebie danej dziatki
lub terenu, z zastrzezeniem pkt 4;

3) nakazuje si¢ zapewnic:

a) nie mniej niz jedno miejsce do parkowania pojazdéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

b) nie mniej niz jedno miejsce do parkowania pojazdéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny,
¢) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania pojazdow osobowych poza ww. dziatkg lub tercnem, w pasach
drog publicznych, wewngtrznych lub na terenach parkingéw, przy czym:

a) 100% migjsc dla dziatek z obiektem zabytkowym lub na terenach: U, US, MWU 1 IMNU,
b) 75% migjsc dla pozostatych dziatek.
2. Ustala sie nastepujace zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenic w wode z gminngj sieci wodociggowe;;
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2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych zniezaleznego ujgcia wody na terenie miasta, wtym
zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wod¢ do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrzenia w wod¢ albo ze
zrodet niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem stosownych urzadzeni umozliwiajacych pobdr
wody podczas akcji gasniczej;

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych i1komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej 1dalej do oczyszczalni
sciekow, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;

5) budowa obiektow stuzgcych gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod
w kanatly deszczowe;

6) ymowanie wod opadowych iroztopowych w kanaly jest konieczne wylacznie, gdy obowigzek taki wynika
z przepiséw  odrebnych, poza tym dopuszcza sie¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych
1 roztopowych, bez kanalizowania;

7) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet ciepla w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem paliw:
gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujgcych sie normowymi wskaznikami emisji lub z wykorzystaniem
odnawialnych i alternatywnych zrodet energii;

8) dopuszcza sie pobdr ciepla z sieci cieptowniczych oraz budowe sieci cieplowniczej;

9) energia elektryczma z sieci elektroenergetyczne;;

10) gaz ziemny z gazowej sieci rozdzielczej;

11) tgcznosé publiczna za pomocg linii telekomunikacyjnych — kablowych, swiattowodowych, a takze systemu
facznosci bezprzewodowe);

12) gromadzenie 1 segregacja odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie, zgodne

z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Ustala sie ograniczenia zabudowy pod inad liniami, atakze wzdhiz linii — stanowigcymi lub
stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociggowych, cieptowniczych
1 teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odleglosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktora zapewni wlasciwa
eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odleglosci zabudowy od tych linii, wynikajacych

z przepisoéw odrebnych, albo

2) koniecznosci usunigcia kolizji zww. liniami wramach realizacji inwestycji, wtym przebudowy lub
przetozenia tych linii.

3. Ograniczen powyzszych nie ukazano w zalgczniku nr 1 w formie graficzne] jako stref wzdluz danych linii
infrastruktury technicznej, zuwagi na brak na terenic planu linii o parametrach wymagajacych znacznych
ograniczenn w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu - napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego lub
wysokiego napigcia, gazociggow wysokiego lub podwyzszonego cisnienia itp.

4. Ustalone w niniejszym planie parametry dzialek nie dotyczg dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
technicznej.

5. Dopuszcza sig realizacje na calym obszarze planu obicktéw infrastruktury technicznej, w szczegolnosci siect:
elektroenergetycznej, gazowe), wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplowniczej 1 teletechniczne), z wylaczeniem
realizacji budynkow, ktore mozna lokalizowaé wylgcznie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty.

§ 7. Nie ustala si¢ wnnych niz wynikajgce =z przepiséw art. 35 cyt. we wstegpie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sposobow 1termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenu.

§ 8. 1. Na terenach MNU ustala si¢:
1) zachowanie istniejgcych oraz budowg nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:;
2) udziat powicrzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% i nie wickszy niz 60%;

3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 40% i nie wigkszg niz 240%;
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4) intensywnos¢ zabudowy nie wigkszg niz 300%;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszy niz 20%;

6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych 1 ushugowych od 8 do 12 m npt;

7) kalenice budynkéw mieszkalnych i ushugowych réwnolegle lub prostopadte do frontu dziatki;

8) odpowiednie stosowanie ustalen § 3 ust. 6 pkt 1 i 2 oraz ust. 7 do obiektow zabytkowych wymienionych w §
Just. 415.

2. Na terenach MNU dopuszcza sig:

1) realizacje budynkéw gospodarczych, garazowych, ustugowych, technicznych lub laczacych te funkcje, altan
ogrodowych, wiat oraz zadaszonych oslon na pojemniki do gromadzenia odpaddéw, zuwzglednieniem
ponizszych warunkow:

a) realizacja ww. obicktéw w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od frontu dziatki lub terenu, za brytg budynku
lub budynkow mieszkalnych,

b) wymiary poziome obiektow nie wigksze niz 10 m,
¢) wysokosé obiektow do 6 m npt.,
d) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5° do 50°;

2) zachowanie budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, atakze ich przebudowg, rozbudowe, nadbudowe
i odbudowe, jednak bez zwickszania ilosci lokali mieszkalnych o wigcej niz | na kazde dwa lokale istniejgce
w budynku;

3) zachowanie budynkéw ustugowych, a takze ich przebudowe, rozbudowe, nadbudowe 1 odbudowg, jednak bez
zwickszania powierzchni uzytkowej o wiecej niz 25% powierzchni istnigjacej w budynku;

4) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych obstudze ww. budynkow
zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

5) scalanie 1 podzial na dziatki, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) powierzchnia dzialek nie mniejsza niz okreslona odpowiednio dla danego terenu w ust. 3-7 pkt 4, a takze
nie wigksza niz powierzchnia odpowiedniego obrysu terenu oznaczonego w rysunku,

b) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 15 m oraz nie wicksza niz szeroko$¢ odpowiedniego obrysu terenu
oznaczonego w rysunku,

c) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 95

6) realizacj¢ w dachach ielewacjach frontowych facjat ilukarn na nie wigcej niz 40% potaci dachu,
wyprowadzonych ponad okap lub pofa¢ dachu o nie wigcej niz 3 m ponad potaé¢ dachows, z dachami
jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi, albo w formie tzw. wolich oczu, z katem nachylenia
potaci od 10° do maksymalnej wartosci kata nachylenia dachu budynku ustalonej w danym terenie.

3. Naterenie IMNU ustala si¢ ponadto:
1) szerokosé elewacji frontowe] budynkéw mieszkalnych i ustugowych od 12 do 24 m:
2) wysokos¢ okapu w elewacji frontowej od 3 do 4 m npt.
3) dachy budynkéw mieszkalnych lub ustugowych dwuspadowe, o kacie nachylenia potact od 40° do 30°:
4) minimalng powierzchnie dziatek 800 m?.
4. Na terenie 2MNU ustala si¢ ponadto:

1) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych i ustugowych od 8 do 18 m, a budynkéw mieszkalnych
oddalonych od frontu o wigce) niz 30 m takze od 6 m;

2) wysokosé okapu w elewacji frontowej od 3 do 7 m npt.;

3) dachy budynkéw mieszkalnych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od
30° do 50°, albo mansardowe, o kacie nachylenia polaci od 50° do 90° w mansardzie i od 10° do 40° nad
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mansardg, a budynkéw mieszkalnych oddalonych od frontu o wigeej niz 30 m takze dachy jednospadowe lub
dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 0 do 20°;

4) minimalng powierzchni¢ dzialek 500 m”.
5. Na terenie 3SMNU ustala si¢ ponadto:

1) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych od 8 do 18 m, a budynkéw mieszkalnych
oddalonych od frontu o wigcej niz 20 m takze od 6 m;

2) wysokos¢ okapu w elewacji frontowej od 3 do 7 m npt.;

3) dachy budynkéw mieszkalnych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci od
30° do 50°, albo mansardowe, o kacie nachylenia polaci od 50° do 90° w mansardzie iod 10° do 40° nad
mansardg, a budynkéw mieszkalnych oddalonych od frontu o wiece] niz 20 m takze dachy jednospadowe lub
dwuspadowe, o kacie nachylenia potact od 0 do 20°;

4) minimalng powierzchnie dziatek 800 m>.
6. Na terenie 4MNU ustala si¢ ponadto:

1) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych od 8 do 18 m, a budynkéw mieszkalnych
oddalonych od frontu o wiecej niz 30 m takze od 6 m:

2) wysokos¢ okapu w elewacji frontowej od 3 do 7 m npt.;

3) dachy budynkéw mieszkalnych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylema potaci od
30° do 50°, albo mansardowe, o kacie nachylenia potaci od 50° do 90° w mansardzie 1od 10° do 40° nad
mansardg, a budynkéw mieszkalnych oddalonych od frontu o wigcej niz 30 m takze dachy jednospadowe lub
dwuspadowe, o kgcie nachylenia potaci od 0 do 20°;

4) minimalng powierzchni¢ dzialek 400 m*.
§ 9. 1. Na terenach MWU ustala si¢:

1) zachowanie istnigjgcych budynkéw mieszkalnych, a takze zlokalizowanych w nim lokali ushigowych, albo
istniejgcych budynkow ushugowo-mieszkalnych;

2) odpowiednie stosowanie ustalen § 3 ust. 6 pkt 1 12 oraz ust. 7 do obiektéw zabytkowych wymienionych w §
3ust.415.

2. Na terenach MWU dopuszcza sie:

1) realizacje budynkéw gospodarczych, garazowych, uslugowych, technicznych lub Igczacych te funkcje, altan
ogrodowych, wiat oraz zadaszonych oslon na pojemniki do gromadzenia odpadéw, zuwzglednieniem
ponizszych warunkow, poza terenem 2MWU:

a) realizacja ww. obiektow w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od frontu dzialki, za bryla budynkéw, o ktorych
mowa w ust. 1,

b) wymiary poziome obiektow nie wigksze niz 10 m,
¢) wysokosc obiektéw do 6 m npt.,
d) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potact od 0° do 307;

2) realizacjg, niezaleznie od ustalonych linti zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzgcych obstudze ww. budynkéw
zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami:

3) scalanie 1 podzial na dziatki, z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz okreslona odpowiednio dla danego terenu w: ust. 3 pkt 9, ust. 4 pkt 9,
ust. 5 pkt 9 lub ust. 6 pkt 9, a takze nie wicksza niz powierzchnia odpowiedniego obrysu terenu oznaczonego
w rysunku,

b) szerokos¢ frontu dziatek nie mnigjsza niz 15 m oraz nie wigksza niz szerokos¢ odpowiedniego obrysu terenu
oznaczonego w rysunku,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 95°.
3. Na tercmie IMWU ustala si¢ ponadto:
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1) wysokos¢ gémnej krawedzi attyki w budynku mieszkalnym o ktérym mowa w ust. 1 —od 8 do 10 m npt ;
2) wysokos¢ budynku od 8 do 12 m npt.;

3)dach budynku jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci od 0° do 20°,
maskowany attyka;

4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 150% 1 nie wigksza niz 270%;
5) intensywnosé zabudowy nie wigksza niz 360%;
6) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 50% 1 nie wigkszy niz 90%;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%;
8) nakaz wypeienia calej szerokosci frontu dziatki od strony ul. Sadowej ww. budynkiem mieszkalnym:
9) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 300 m’.
4. Na terenie 2MWU ustala si¢ ponadto:
1) zachowanie budynku niemieszkalnego;
2) wysokosc¢ gomej krawedzi gzymsu pod okapem gléwne) bryty w budynku:
a) ustugowo-mieszkalnym o ktérym mowa w ust. | —od 7 do 9 m npt.,
b) niemieszkalnym — od 3 do 4 m npt ;
3) wysokos¢ budynku:
a) ushlugowo-mieszkalnego o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 —od 12 do 15 m npt.,
b) niemieszkalnego — od 6 do 8 m npt.;
4) dachy budynkow:
a) dwuspadowe,

b)w budynku ustlugowo-mieszkalnym o kiorym mowa wust. | pkt1od strony ul. Pocztowej — dach
naczotkowy,

¢) o kacie nachylenia potaci od 42° do 507
5) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 90% 1 nie wicksza niz 180%;
6) intensywno$¢ zabudowy nie wigkszg niz 250%;
7) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 30% i nie wigkszy niz 50%;
8) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
9) powierzchnig dzialki nie mniejsza niz 600 m-.
5. Na terenie 3SMWU ustala si¢ ponadto:

1) mozliwo$¢ rozbudowy inadbudowy budynkow, o ktorych mowa wust. 1, zzachowaniem nastgpujacych
warunkow:

a) zachowanie historycznych elewaci frontowych 1 realizacj¢ nowej zabudowy:
- poza brylg tych budynkow,

- w obrebie bryly tych budynkdw, jednak jako odsunig¢tej od lica historycznych elewacji frontowych
o co najmniej 1 m w kierunku wnetrza dziatki lub maskowanej licem historycznych elewacji frontowych,

b) rozbudowa lub nadbudowa o wysokosci:
- do 13 m npt. w odlegtosci nie wigksze) niz 30 m od frontu dziatki.
- do 7 m npt. w odleglosci wigkszej niz 30 m od frontu dziatki,

¢) dachy:
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- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci od 0° do 20°, maskowane
attyka, albo

- jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci od 20° do 50°, zkalenica prostopadi lub
rownolegty do frontu lub granic dziatek;

2) w budynkach mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1 - wysokos¢ gérnej krawedzi:
a) attyki — od 4 do 8 m npt., albo
b) gzymsu pod okapem — od 7 do 8 m npt., albo
¢) attyki nad bramg wjazdowg — od 3 do 5 m npt,;
3) wysokos¢ ww. budynkow od 5 do 13 m npt.;
4) dachy ww. budynkow:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 0° do 20°, maskowany attyka, albo
b) dwuspadowe, o kgcie nachylenia potaci od 20° do 50°, z kalenicg rownolegta do frontu dziatki;
5) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 50% 1 nie wigkszg niz 200%;
6) intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 300%;
7) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% i nie wigkszy niz 60%;
8) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszy niz 10%;
9) powierzchnig¢ dziatki nie mniejszg niz 500 m?;

10) mozliwo$¢ realizacji, jako zabudowy towarzyszacej budynkom, o ktérych mowa w ust. 1, nie wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziakce, przy czym:

- gabaryty i geometria dachu ww. budynku odpowiednio jak w pkt 1,

- usytuowanie budynku w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od frontu dziatki, za bryla budynkow, o ktorych
mowa w ust. |,

6. Na terente 4MWU ustala si¢ ponadto:

1) mozliwos$¢ usunigcia istniejagcych budynkow oraz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
w tym z ustugami w przyziemiu oraz w parterze budynkow, z zastrzezeniem pkt 2-6;

2) wysoko$¢ gornej krawedzi gzymsu pod okapem lub attyki w elewac)i frontowe] gtownej budynkéw od 6 do
11 m npt., a w przypadku dachow o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 15° takze do 13 m npt ;

3) budynki:
a) z dachami dwuspadowymi, w tym naczotkowymi, o kacie nachylenia potaci od 25° do 50°, o wysokosci od
9 do 15 m npt., albo

b) z dachami o dowolnym uktadzie i kacie nachylenia polaci od 0° do 20°, o wysokosci od 6 do 13 m npt.;
4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 60% 1 nie wigkszg niz 200%:
5) intensywnos¢ zabudowy nie wiekszg niz 250%;
6) udziat powierzchni zabudowy nie mniejsza niz 30% 1 nie wigksza niz 50%:
7) udzial powierzchni biologicznie c¢zynne)j nie mniejszy niz 20%;
8) mozliwos¢ zachowania istniejgecego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
9) powierzchnie dziatki nie mnigjszg niz 600 m>.
§ 10. 1. Na terenach U ustala sig:
1) zachowanie istniejgcych budynkow ustugowych;

2) odpowiednie stosowanie ustalenn § 3 ust. 6 pkt 1 1 2 oraz ust. 7 do obicktow zabytkowych wymienionych w §
Just.4135.
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2. Na terenach U dopuszcza sig:

1) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych obstudze ww. budynkow
zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

2) scalanie i podziat na dziatki, z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz okreslona w ust. 3-11 pkt 3, atakze nie wigksza niz powierzchnia
odpowiedniego obrysu terenu oznaczonego w rysunku,

b) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20 m oraz nie wigksza niz szerokos¢ odpowiedniego obrysu terenu
oznaczonego w rysunku,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100
3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% dziatki, o ile dla danego terenu nie ustalono inaczej.
3. Na terenie 1U ustala sie ponadto:
1) przeznaczenie na cele ustug kultu religijnego:
2) zachowanie istniejgcych gabarytow zabudowy:
3) powierzchnig¢ dziatki nie mniejszg niz 1500 m*;
4) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 35% 1 nie wiekszy niz 45%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy mz 5%;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 35% i nie wigkszg niz 90%;
7) intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 150%.
4. Na terenie 2U ustala si¢ ponadto:

1) przeznaczenie na cele ushug publicznych - sadow lub urzedéw administracji publiczne) oraz ushug
towarzyszacych ww. ushugom publicznym jako zaplecze socjalne, np. stotéwka, bufet, sklepik, kiosk czy

toaleta publiczna;

2) zachowanie istniejacych gabarytéw zabudowy, a takze mozliwos¢ realizacji nie wiece] niz dwoch obiektow
ww. ustug towarzyszacych lub garazowo-gospodarczych, o gabarytach jak w § 8 ust. 2 pkt 1;

3) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 1500 m?;
4) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% 1 nie wigkszy niz 40%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 40% 1 nie wiekszg niz 100%;
7) intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 150%.
5. Na terente 3U ustala si¢ ponadto:

1) przeznaczenie na cele ustug publicznych - muzedw, sadow lub urzgdow administracji publicznej, albo ushig
zamieszkania zbiorowego, gastronomil 1 rozrywki;

2) zachowanie istniejgcych gabarvtow zabudowy:
3) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 500 m?;
4) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 30% 1 nie wiekszy niz 50%;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nic mniejsza niz 40% 1 nie wigkszg niz 80%;
7) intensywnos¢ zabudowy nie mnigjszg niz 120%.
6. Na terenie 4U ustala si¢ ponadto:

1) przeznaczenie na cele ustug kultu religijnego oraz zamieszkania zbiorowego - dom zakonny, atakze
towarzyszacych ustug zwigzanych zedukacjg, wychowaniem, wypoczynkiem i pobytem dzieci, miodziczy
1 dorostych;
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2) zachowanie istniejgcych gabarytow zabytkowego domu zakonnego, z wylaczeniem mozliwosci jego
rozbudowy lub nadbudowy, atakze budowy nowych budynkow, z zastrzezeniem parametrow okreslonych
w pkt 4-9;

3) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 1500 m?;

4) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy mz 40%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%:;

6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 25% 1 nie wigksza niz 120%;
7) intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg mz 150%;

8) wysokos¢ budynkow od 4 do 12 m npt.;

9) dachy budynkow jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, albo w formie powlok prostoliniowych lub
krzywoliniowych. o kacie nachylenta potaci od 0° do 90°;

10) mozliwos¢ realizacji: budynkdéw gospodarczych, technicznych, rekreacyjnych, altan i wiat z odpowiednim
zastosowaniem ustalen § 8 ust. 2 pkt 1.

7. Na terenie SU ustala si¢ ponadto:

1) przeznaczenie na cele ustug pomocy spolecznej oraz zamieszkania zbiorowego, a takze towarzyszacych ushig
zwigzanych z opieka, zywieniem, rehabilitacja i pobytem dzieci, mlodziezy i dorostych:

2) zachowanie istniejacych gabarytow zabytkowego domu pomocy spolecznej, z wylaczeniem mozliwosci jego
rozbudowy lub nadbudowy, atakze budowy nowych budynkow, z zastrzezeniem parametréw okreslonych
w pkt 4-9;

3) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 1500 m?;

4) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% 1 nie wigkszy niz 40%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 30% i nie wigkszg niz 100%;
7) intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg mz 150%;

8) wysokosc budynkéw od 4 do 15 m npt.;

9) dachy budynk6w jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, albo w formie powlok prostoliniowych lub
krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0° do 90°;

10) mozliwosé realizacji: budynkow gospodarczych, technicznych, rekreacyjnych, altan i wiat z odpowiednim
zastosowaniem ustalen § 8 ust. 2 pkt 1.

8. Na terenie 6U ustala si¢ ponadto:
1) przeznaczenice na cele wszelkich ustug, z wylgczeniem:
a) sprzedazy hurtowej oraz ze stosowaniem ekspozycji 1 sktadowania towaréw poza budynkami,

b) napraw, serwisu, obstugi isprzedazy pojazdéow mechanicznych, przyczep, akcesoriow oraz czgsci
zamiennych do tych pojazdow, handlu paliwami,

¢) sktadowania 1 przechowywania odpadow,
d) zaktadow kamieniarskich 1 pogrzebowych, sprzedazy nagrobkow i trumien;

2) zachowanic isinigjgcych gabarytow zabytkowego budynku szkolnego, z mozliwosciag jego przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy t odbudowy czy zmiany sposobu uzytkowania na inne cele ushugowe, z zastrzezeniem
parametrow okreslonych w pkt 4-9;

3) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m*;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%
5) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 50% 1 nie wigkszy mz 80%;

6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mnicjszg niz 120% 1 nie wigkszg niz 300%;
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7) intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 400%;
8) wysokos¢ kalenicy dachéw w ww. budynkow od 6 do 18 m npt.;

9) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, albo w formie powlok prostoliniowych lub
krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0° do 90°;

10) mozliwos$é realizacji: budynkow gospodarczych, technicznych, rekreacyjnych, altan i wiat z odpowiednim
zastosowaniem ustalen § 8 ust. 2 pkt 1.

9. Na terenie 7U ustala sie ponadto:
1) przeznaczenie na cele wszelkich ushug, z wylgczeniem:
a) sprzedazy hurtowej oraz ze stosowaniem ekspozyciji 1 sktadowania towarow poza budynkami,

b) napraw, serwisu, obshugi 1sprzedazy pojazdow mechanicznych, przyczep. akcesonow oraz czgsci
zamiennych do tych pojazdow, handlu paliwami,

c¢) sktadowania 1 przechowywania odpadow,
d) zaktadoéw kamieniarskich i pogrzebowych, sprzedazy nagrobkow i trumien:

2) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy 1odbudowy istniejagcych budynkéw, zmiany sposobu
uzytkowania na inne cele uslugowe. atakze budowy nowych budynkow, z zastrzezeniem parametrow
okreslonych w pkt 4-10;

3) powierzchnig dziatki nie mnigjszg niz 200 m?;

4) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 50% 1 nie wigkszy niz 100%;

5) mozliwos¢ zagospodarowania terenu bez udzialu powierzchni biologicznie czynne;:

6) nadziemny intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 50% 1 nie wigksza niz 100%;

7) intensywnosé zabudowy nie mniejszg niz 200%;

8) wysokos¢ budynkow od 4 do 6 m npt.;

9) wysokos¢ gomej krawedzi elewac)i frontowej (gzymsu, attyki, okapu, szczytu itp.) od 4 do 6 m npt.;

10) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe, albo w formie powlok prostoliniowych lub
krzywoliniowych, o kgcie nachylenia potaci od 0° do 90°.

10. Na terenie 8U ustala si¢ ponadto:
1) przeznaczenie na cele ustug gastronomii lub sportu 1 rekreac)i;

2) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iodbudowy istniejgcych budynkow, zmiany sposobu
uzytkowania na inne cele uslugowe, atakze budowy nowych budynkow, z zastrzezeniem parametrow
okreslonych w pkt 4-10;

3) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 200 m>;

4) mozliwos¢ zagospodarowania terenu bez udziatu powierzchni biologicznie czynne);

5) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 30% 1 nie wiekszy niz 100%;

6) nadziecmng intensywnosé zabudowy nie mniejszg niz 30% 1 nie wickszg niz 100%;

7) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 150%o;

8) wysokosc budynkow od 4 do 8 m npt_;

9) wysokos¢ gémej krawedzi clewacji frontowej (gzymsu, attyki, okapu, szczytu itp.) od 4 do 6 m npt.;

10) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, albo w formie powtok prostoliniowych lub
krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0° do 90°.

§ 11. Na terenie US ustala si¢:

1) przeznaczenie na cele ustug sportu irekreacji - sala sportowa 1 rekreacyjna, boiska sportowe i rekreacyjne,
a takze towarzyszacych ushug zwigzanych z edukacja, wychowaniem, wypoczynkiem 1 rehabilitacjg ruchows:
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2) zachowanie istniejacych gabarytow sali sportowej, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy, a takze budowy nowych budynkéw, z zastrzezeniem parametrow okreslonych w pkt 4-7;

3) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%, przy czym w przypadku dziatki zabudowanej
sala sportows dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

5) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% 1 nie wigkszy niz 40%, przy czym w przypadku dziatki
zabudowanej salg sportows dopuszcza si¢ takze udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 100%;

6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 10% inie wigksza niz 60%, przy czym w przypadku
dzialki zabudowanej sala sportowa dopuszcza si¢ takze nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie wigkszg niz
120%:

7) intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 60%, przy czym w przypadku dziatki zabudowanej sala sportowa
dopuszcza sie takze nadziemng intensywnosé zabudowy nie wigkszg niz 150%;

8) wysokos¢ budynkow od 4 do 15 m npt.;

9) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, albo w formie powlok prostoliniowych lub
krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0° do 90°:

10) mozliwosé realizacji: budynkdw gospodarczych, technicznych, rekreacyjnych, altan i wiat z odpowiednim
zastosowaniem ustalen § 8 ust. 2 pkt 1.

§ 12. 1. Na terenach KD ustala sie:

1) realizacje wszystkich elementéw drogi, w tym takze: chodnikéw, sciezek rowerowych, pasow zieleni, pasow
postojowych lub miejsc postojowych;

2) zakaz zabudowy budynkami;

3) zachowanie zadrzewien przydroinych, a takze uzupelnienie istniejacych skupin i szpalerow o nowe drzewa.
2. Na terenach KD dopuszcza sig:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;

2) nasadzenia drzew i krzewow oraz zagospodarowanie terenu zielenia;

3) zagospodarowanie terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.
3. Na trenie 1KD ustala si¢ ponadto kategori¢ drogi — L — lokalna lub — D — dojazdowa.
4. Na terenie 2KD ustala sie ponadto:

1) kategorie drogi — D — dojazdowa;

2) mozliwos¢ zagospodarowanie pasa drogi w formie pieszojezdni lub woonerfu - przestrzeni laczacej w sobie
cigg komunikacyjny i teren zieleni urzgdzone;.

§ 13. 1. Na terente KDW ustala sig:
1) realizacj¢ wszystkich elementow drogi, w tym takze paséw postojowych lub miejsc postojowych:
2) zakaz zabudowy budynkami.
2. Na terenach KDW dopuszcza sig:
1) sytuowanie sieci uzbrojenta technicznego;
2) nasadzenia drzew i1 krzewdw oraz zagospodarowanie terenu zielenig:
3) zagospodarowanic terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynng).

3. Na terenic 1KDW dopuszcza si¢ takze realizacje parkingu, a takze wiat oraz zadaszonych oston na pojemniki
do gromadzenia odpaddw, z uwzglednieniem nastgpujgcych warunkow:

1) wymiary poztome obiektow nie wieksze niz 4 m;

2) wysokos¢ obiektow do 4 m npt.;
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3) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5° do 30°, albo w formie
powtlok prostoliniowych lub krzywoliniowych.

§ 14. Na terenach KX ustala si¢:
1) realizac)¢ ciggdw pieszo-rowerowych;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) mozliwo$¢ sytuowania sieci uzbrojenia technicznego;
2) mozliwosé nasadzania drzew 1 krzewow oraz zagospodarowania terenu zielenig;
3) mozliwos¢ zagospodarowania terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej.
§ 15. 1. Na terenach KP ustala sig¢:
1) realizacje parkingéw oraz dojsé 1 dojazdow do parkingdw;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) nakaz zachowania istmejgcych drzew.
2. Na terenie 1KP dopuszcza sig:
1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;
2) nasadzenia drzew i krzewdw oraz zagospodarowanie terenu zielenig;
3) zagospodarowanie terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej.
3. Na terenie 2KP dopuszcza si¢:
1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;
2) nasadzenia drzew i krzewOw oraz zagospodarowanie terenu zielenia;
3) zachowanie nie mniej niz 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 16. 1. Na terenach ZP ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu zielenig oraz niestanowigcymi budynkéw obiektami stuzacymi rekreacii
i wypoczynkowi (place zabaw, silownie zewngtrzne, fontanny, lawki itp. obiekty matlej architektury, ladowe
czgsct pomostow); ‘

2) powierzchnie biologicznie czynng dziatki lub terenu nie mniejszg niz 85%.
2. Na terenie 1ZP ustala si¢ ponadto:

1) zagospodarowanie terenu jako skweru z dojsciem do jeziora lub bulwaru;

2) nakaz zachowama istniejgcych drzew;

3) mozliwosé realizacji nabrzeza lub plazy trawiasto-piaszczyste);

4) zachowanie istniejgcego ciggu pieszo-rowerowego (Al Aten Waleckich) oraz mozliwosé realizacji ciagow
pieszo-rowerowych 1 pieszych.

3. Na terenach 2ZP ustala si¢ ponadto:

1) zagospodarowanie terenu jako bulwardow i terendw zielonych nad brzegiem jeziora, w szczegolnosct realizacja
ogolnodostepnego bulwaru jako publicznego ciggu pieszo-rowerowego w obszarze okreslonym na rysunku;

2) mozliwos¢ realizacji nabrzezy oraz wiat, altan itp. obicktéw architektury parkowej, w tym takze ladowych
czesci zadaszonych pomostow, o ktorych mowa w § 17 pkt 21 3, z odpowiednim zachowaniem warunkow
okreslonych w tych przepisach;

3) nakaz realizacji w obszarze skazanym w rysunku publicznego bulwaru - ciggu pieszo-rowerowego o szerokosci
nie mniejszej niz 3 m, a takze mozliwosé realizacji innych ciggow pieszo-rowerowych 1 pieszych.

4. Na terenie 3ZP ustala si¢ ponadto:

1) zagospodarowantie terenu jako bulwaréw nad brzegiem jeziora;
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2) mozliwos¢ realizacji nabrzezy;
3) mozliwo$¢ realizacji ciggdw pieszo-rowerowych i pieszych;
4) mozliwosé¢ zagospodarowania terenéw jako ogrodow przy posesjach na pobliskich terenach MNU 1 U.

5. Na terenach 4ZP ustala si¢ ponadto:
1) mozliwo$é realizacji nabrzezy na odcinkach nie dtuzszych niz 10 m na kazde 100 m linii brzegowej jeziora;
2) mozliwo$¢ realizacji ciggdw pieszo-rowerowych i pieszych, w tym jako pomostow wzdiuz brzegu jeziora;
3) mozliwosé zagospodarowania terenéw jako ogrodow przy posesjach na pobliskich terenach MNU 1 U:

4) mozliwo$é realizacji: budynkéw gospodarczych na potrzeby utrzymania ogrodu, altan i wiat z odpowiednim
zastosowaniem ustalen § 8 ust. 2 pkt 1;

3) zachowanie istniejgcych terendw podmoklych oraz oczek wodnych w zasiggu okreslonym w rysunku.
6. Na terenie 5ZP ustala si¢ ponadto:

1) zagospodarowanie terenu jako zieleni rekreacyjnej 1 kompozycyjne) w centrum miasta;

2) mozliwos$é realizaci ciggow pieszo-rowerowych 1 preszych;

3) mozliwos¢ realizac)i altan 1 wiat z odpowiednim zastosowaniem ustalen § 8 ust. 2 pkt 1.
7. Na terenie 6ZP ustala si¢ ponadto:

1) zagospodarowanic terenu jako pasa zieleni rekreacyjnej 1 kompozycyjnej w centrum miasta, przy glownym
ciggu komunikacyjnym (ul. Kilinszczakow);

2) mozliwos¢ realizacji ciggow pieszo-rowerowych i pieszych.
§ 17. Na terenie WS ustala sie:
1) zachowanie zagospodarowania terenu jako jeziora;

2) mozliwos¢ realizacji nabrzezy oraz pomostow o poziomie nawierzchni mie wyzszym miz 1 m ponad lustro
wody, o wysokosci balustrad nie wigkszej niz 1,5 m ponad nawierzchnie pomostu oraz bez jakichkolwiek
nadbuddwek, zadaszen itp., z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) mozliwos¢ realizacji w zasiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, pomostow z wiatami, spelniajgcymi
ponizsze warunki:
a) powierzchnia rzutu na plaszczyzne pozioma nie wicksza niz 150 m?,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 50°, kryty strzecha trzcinowa lub
Jej imitacja,
¢) wymiary pionowe nie wigksze niz 7 m ponad lustro wody,

d) funkcja rekreacyjna - zadaszona platforma ze stolikami itawkami - miejsce spotkan, a takze mozliwosé
lokalizacji przenosnych, sezonowych obiektow malej gastronomit;

4) realizacj¢ pomostow w 1losci nie wiekszej niz | na kazde 100 m linii brzegowe;j jeziora.
§ 18. Na terenie E ustala sig:

1) zachowanie istniejgce] stacji transformatorowe) typu miejskiego z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy lub odbudowy, albo budowe nowej stacji transformatorowej;

2) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 20 m*;

3) mozliwosé zagospodarowania terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 20% do 100% powierzchni dziatki;

5) wymiary poziome obiektow do 6 m;

6) wymiary pionowe obiektow do 4 m npt.;

7) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe, albo w formie powlok prostoliniowych lub
krzywoliniowych, o kacie nachylenia potact od 0° do 90°.
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§ 19. Na terenie K ustala sig:

1) zachowanie istniejagcej pompowni Sciekéw z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy Iub odbudowy,
albo budowe nowych obiektow sieci kanalizacyjnej, w szczegdlnosci pompowni Sciekdw oraz oczyszczalni

wod opadowych i roztopowych;

2) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 200 m?;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0% do 80% powierzchni dziatki;

5) wymiary poziome budynkow do 6 m, pozostalych obiektow do 50 m;

6) wymiary pionowe obiektéw do 4 m npt ;

7) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe, albo w formie powlok prostoliniowych lub
krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0° do 90°.
§ 20. Na terenie T ustala sig:

1) zachowanie istniejgcej centrali telefonicznej z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy,
albo budowe nowych obiektéw lgcznosei publicznej, z wytgczeniem masztow o wysokosci powyzej 20 m npt.;

2) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 200 m?;

3) mozliwos¢ zagospodarowania terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0% do 80% powierzchni dziatki;

5) wymiary poziome obiektow do 24 m;

6) wymiary pionowe obiektéw do 6 m npt., z zastrzezeniem pkt 1;

7) dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe, albo w formie powlok prostoliniowych lub
krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0° do 90°.
§ 21. Ustala si¢ stawke procentowy shuzacg naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Id: SDDCES5F6-080B-45B5-AAC3-30C2AB030DE4. Projekt Strona 17



Zatgcznik Nr 1 douchwaly Nr ...................
Rady Miasta Walcz
zdnia ......coeneeee. 2025 1

Rysunek planu
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Stwierdzenie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Walcz w rejonie ulic: Orlej, Pocztowej i Sgdowej
nie narusza ustalein studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1503, 1597, 1688, 1890, 2029 1 2739)

Rada Miasta Walcz
stwierdza, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ulic:
Orlej, Pocztowej i Sadowej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz przyjetego uchwala Rady Miasta Walcz nr
VII/SL11/330/18 z dnia 26 czerwca 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ulic: Orlej, Pocztowej 1
Sadowej obejmuje wyznaczone w studium tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ushigowe;,
ustugowej, zieleni oraz srodladowych wod powierzchniowych. Przyjete wskazniki zabudowy mieszczg
si¢ w ramach nakreslonych przez ustalenia studium. Plan przewiduje tez zgodnie z wytycznymi studium
ochrone zabytkéw oraz pomnikowych drzew. Nalezy uzmaé, ze ustalenia ww. planu nie naruszajg
ustalen ww. studium.
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Zatacznik Nr 3 douchwaly Nr ............_....
Rady Miasta Walcz

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whaiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Walcz w rejonie ulic: Orlej, Pocztowej i Sadowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940), Rada Miasta Walcz rozpatruje
uwagi zlozone do projektu ww. planu w nast¢pujacy sposob.

1. Uwzglednia si¢ uwage pani E. M. i1 pana L. W_, zawartg w pismie zlozonym 10 lipca 2024 r.,
kwestionujgcg brak zastrzezenia na koncu ustalen § 3 ust. 6 pkt 2, ze zawarte tam ustalenia
ochronne majg zastosowanie o ile z ustaleni szczegélowych planu nie wynika inaczej, w
szczegolnosci brak zastrzezenia na koncu zdania w ww. jednostce redakcyjnej uchwaly w
brzmieniu: ,chyba Zze postanowienia planu miejscowego dla okreslonych terenéw stanowia
inaczej”, w ten sposob ze wprowadza si¢ na koncu ustalen § 3 ust. 6 pkt 2 (przed
dwukropkiem) przecinek oraz zastrzezenie w brzmieniu: ,z zastrzeZzeniem przepisow
odrebnych 1 szczegotowych”. Uwzglednienie tej uwagi doprecyzowuje ustalenia ochronne
oraz pozwala na ich rozszerzenie o inne ustalenia ochronne w przepisach szczegélowych
odnoszace si¢ do terenu 3IMWU.

2. Uwzgle¢dnia si¢ uwage pani E. M. 1 pana L. W_, zawartg w pismie ztozonym 10 lipca 2024 r.,
kwestionujaca zbyt precyzyjne okreslenie w ustaleniach § 9 ust. 1 pkt 1 nakazu zachowania
istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zamiast ogolnie budynkow
mieszkalnych, w ten sposob, iz wykresla si¢ wyraz ,wielorodzinnych” z ww. jednostki
redakcyjne). Uwzglednienie tej uwagi uogodlnia zasadnie ustalenia planu w tym zakresie, nie
mozna bowiem wykluczyé wystepowania w tym terenie budynkow mieszkalny
jednorodzinnych.

3. Uwzglednia si¢ uwage pani E. M. i pana £.. W_, zawarta w pismie zlozonym 10 lipca 2024 r.,
kwestionujacag zbyt waski przedzial mozliwych kgtow nachylenia potaci dachowej w
ustalentach § 9 ust. 2 pkt 1 lit. d, w szczegdlnosci od 5° do 30°, zamiast od 0 do 30°, w ten
sposob iz wartos¢ 5 w ww. jednostce redakcyjne) zastepuje si¢ wartoscia 0. Uwzglednienie tej
uwagi pozwoli zrealizowac dachy o mniejszym kacie nachylenia polaci niz 5°.

4. Uwzgledma si¢ uwage pami K. D. P, zawarty w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujacg brak ustalen nakazujgcych realizacj¢ bulwaru na terenie 1ZP, w ten sposob, ze
na koncu ustalen § 16 ust. 2 pkt 1 (przed srednikiem) dodaje sie tres¢ ,lub bulwaru™.
Uwzglgdnienie uwagi jest zasadne umozliwi na terenie 1ZP takze realizacje bulwaru.

5. Uwzglednia si¢ uwage pani K. D. P, zawarta w pismic zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujgcg brak ustalenia jako nawierzchni kratki parkingowej na terenach KP 1 KDW
(nawierzchni azurowej) w celu zwickszenia powierzchni biologicznie czynnej, w ten sposob
ze w § 4 dodaje sie nowy ust. 7 w brzmieniu: ,,7. Dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni
azurowych, w szczegdlnosci na terenach parkingow i drog wewngtrznych, w celu zwigkszenia
powierzchni biologicznie czynnej.”, natomiast dotychczasowy ust. 7 staje si¢ ust. 8.
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Uwzglednienie uwagi pozwoli na promowane proekologicznych rozwigzan zapewniajacych
wsigkanie wody w grunt, szczegoélnie na parkingach i drogach wewngtrznych.

6. Uwzglednia si¢ uwage pani K. D. P., zawart3 w piSmie zlozonym 9 lipca 2024 r_
kwestionujacg ustalenie dla terenu 2ZP, ze cigg pieszo-rowerowy ma by¢ w odleglosci nie
mniejszej niz 30 m od brzegu jeziora, w ten sposob ze cala tresé¢ § 16 ust. 3 pkt 1 otrzymuje
nowe brzmienie: 1) zagospodarowanie terenu jako bulwaréw 1 terenow zielonych nad
brzegiem jeziora, w szczegoélnosci realizacja ogolnodostepnego bulwaru jako publiczmego
ciggu pieszo-rowerowego w obszarze okreslonym na rysunku;”. Uwzglednienie uwagi
pozwala na jasniejsze wyrazenie intencji organu, w szczegolnosci zawarcie nakazu realizacji
ciggu w wyznaczonym na rysunku planu (juz uprzednio w wersji do wylozenia) obszarze
terenu 2ZP oraz mozliwosci realizacji innych ciggéw niezaleznie od wyznaczonego obszaru.

7. Uwzglednia si¢ uwage pami J. D.-L., zawart3 w pisSmie zlozonym 8 lipca 2024 r.,
kwestionujgcg ogolng dostgpnosé terenu zielem urzgdzonej nad brzegiem jeziora, w ten
sposob, ze wykresla sie w § 16:

1) ust. 2 — pkt 4 — nakazujacy ogolng dosigpnosé terenu 1ZP;

2) ust. 3 — pkt 3 — nakazujgcy og6lng dostepnosé terenu 2ZP;

3) ust. 4 pkt 3 — nakazujacy ogdlng dostgpnosc terenu 3ZP.
Uwzglednienie uwagi prowadzi do usuni¢cia z uchwaly kontrowersyjnego ustalenia, nadto
ustalenia watpliwego od strony prawnej (wykraczajacego poza zakres dopuszczalnej regulacji
planu miejscowego).

8. Uwzglednia si¢ uwage pani D. D, zawartg w pismie zlozonym 8 lipca 2024 r., kwestionujgca
0g6Ing dostgpnosé terenu zieleni urzadzonej nad brzegiem jeziora, w ten sposob ze wykresla
siew § 16:

1) ust. 2 — pkt 4 — nakazujacy og6lng dostepnosc terenu 1ZP;

2) ust. 3 — pkt 3 — nakazujacy ogolng dostepnos¢ terenu 2ZP;

3) ust. 4 — pkt 3 — nakazujacy ogo6lng dostepnosc terenu 3ZP.
Uwzglednienie uwagi prowadzi do usunigcia z uchwaly kontrowersyjnego ustalenia, nadto
ustalenia watpliwego od strony prawnej (wykraczajgcego poza zakres dopuszczalnej regulacyi
planu miejscowego).

9. Uwzglednia si¢ uwage pani M. M., zawartg w pismie zlozonym 8 lipca 2024 r., kwestionujaca
0golIng dostgpnosé terenu zieleni urzadzonej nad brzegiem jeziora, w ten sposob ze wykresla
siew § 16:

1) ust. 2 — pkt 4 — nakazujacy og6lng dostepnosé terenu 1ZP;

2) ust. 3 — pkt 3 — nakazujacy ogolng dostepnosc terenu 2ZP;

3) wust. 4—pkt 3 — nakazujacy ogolng dostepnosé terenu 3ZP.
Uwzglednienie uwagi prowadzi do usuni¢cia z uchwaly kontrowersyjnego ustalenia, nadto
ustalenia watpliwego od strony prawnej (wykraczajgcego poza zakres dopuszczalnej regulacji
planu miejscowego).

10. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani E. M. 1 pana L. W_, zawartej w pismie zlozonym 10 lipca 2024
I., kwestionujacej brak definicji powierzchni biologicznie czynnej w ustaleniach planu w
szczegolnosci brak w § 1 ust. 6 nowego pkt 10 zawierajgcego takg definicje¢ jako zgodng z
definicjg zawarta w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawic warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Definicja powierzchni biologicznie czynnej obowigzujgca w aktach planowania
przestrzennego musi by¢ zgodna z definicjg zawartg w przepisach art. 2 pkt 28 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pdzn. zm.), poza tym o ile pojecie to jest juz zdefiniowane w akcie prawnym wyzszego
rzgdu (ustawic) nie mozna go definiowaé w ustaleniach aktu nizszego rzedu (aktu prawa
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miejscowego jakim jest plan miejscowy).

11. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani E. M. 1 pana L. W., zawartej w piSmie ztozonym 10 lipca 2024
r., kwestionujgcej brak doprecyzowania w ustaleniach § 3 ust. 9 pkt 4, ze nakaz dostosowania
nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej dotyczy¢ ma wylacznie zabudowy
pierzejowej. Nakaz ten ma dotyczy¢ kazdego rodzaju zabudowy, a nie tylko zabudowy
pierzejowe). Taka forma ustalen zostala uzgodniona z Zachodniopomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkw w Szczecinie 1 taka forma ustalen jest tez racjonalnie zasadna.
Nakaz dostosowania zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej ma na celu
zapewnienie aby kazdy rodzaj zabudowy w obszarze planu byt dostosowany do historycznego
otoczenia. Ograniczenie tego nakazu wylacznie do zabudowy pierzejowej prowadzitoby do
zniszczenia historycznych cech zabudowy w tym rejonie. Zniszczenie jednego elementu
(spoza zabudowy pierzejowej) albo jego realizacja wbrew historycznym zasadom wprowadzié
moze dysonans rzutujgcy na catosé kompozycji przestrzenne;.

12. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani E. M. i pana L.. W_, zawartej w pismie zlozonym 10 lipca 2024
r., kwestionujacej ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy w § 9 ust. 5 pkt 1 lit. b)
okreslajace, ze rozbudowa lub nadbudowa nie moze przekraczaé wysokosci: 13 m npt. w
odleglosci nie wigkszej niz 30 m od frontu dziatki oraz 7 m npt. w odleglosci wigkszej niz 30
m od frontu dziatki, zamiast: 18 m npt. (liczac od najmzszego poziomu terenu przy zabudowie
od strony jeziora) w odleglosci nie wigkszej niz 30 m od frontu dziatki oraz realizacji nowej
zabudowy o wysokosci nie wigkszej niz (licznej j.w.) 11 m npt. w odleglosci wigkszej niz 30
m od frontu dziatki. Wysokos¢ zabudowy jest zdefiniowana w przepisach art. 2 pkt 30
cytowanej juz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poza tym o ile
poj¢cie to jest juz zdefiniowane w akcie prawnym wyzszego rzedu (ustawie) nie mozna go
definiowa¢ w ustaleniach aktu nizszego rzedu (aktu prawa miejscowego jakim jest plan
miejscowy).

13. Nie uwzgledma si¢ uwagi pani E. M. i pana L.. W, zawartej w pismie zlozonym 10 lipca 2024
r., kwestionujacej tresé ustalen § 9 ust. 5 pkt 2, 3 1 9 okreslajgcych wysokosé gorne) krawedzi
gzymsu pod okapem, attyki, attyki nad bramg wjazdows, wysokos¢ budynkéw oraz
minimalng powierzchni¢ dziatki — w calosci (oczekiwane usunigcie tych ustalen). Skoro
uwzgledniono uwage, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego wyliczenia (zastrzezenie do § 3 ust.
6 pkt 2), to nie nalezy uszczupla¢ zasad ksztaltujgcych zabudowe na terenie 4MWU.
Kwestionowane ustalenia zapewniajg bowiem lad przestrzenny w tym rejonie miasta.

14. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani E. J., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujacej wyznaczenie lokalizacji pomostéw i parkingow na terenach 2ZP i 2KP,
zamiast na terenie 1ZP oraz na przystani przy ul. Bydgoskiej. Intencjg organu sporzadzajgcego
projekt planu jest umozliwienie wykorzystania przez mieszkancow miasta terenéw nad
jeziorem, takze w tej czesci miasta. W tym celu zasadne jest pozostawienie mozliwosci
realizacji pomostow, w tym z niewielkim punktem gastronomicznym, podobnie jak to ma
miejsce w Szczecinku w rejonie Liceum Ogolnoksztatcgcego. Jezioro Zamkowe w rejonie
terenu 1ZP jest bardzo glebokie, poza tym uchodzi w tym miejscu skanalizowany odcinek
kanahy/cieku wodnego tgczacego jezioro z Pilcg. Dodatkowo lokalizacja pomostow w tamtym
rejonic nie jest pozadana ze wzgledow kompozycyjnych, zastanialaby bowiem widok z
obecnego skweru opodal kosciola pw. sw. Antoniego na jezioro. Lokalizacja takich obiektow
na terenie przystani przy ul. Bydgoskiej nic moze by¢ rozpatrywana w niniejszym planie,
bowiem teren ten wykracza poza granice niniejszego planu.

15. Nie uwzglednia si¢ uwagi pami E. J., zawartej w pisSmie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujacej brak zaplanowania jezdni z chodnikami i miejscami postojowymi. Ustalenia §
12 ust. 1 pkt 1 wyraznie wskazujg realizacje na terenach KD, w tym na drodze na terenie 2KD

Id: 8DDCESF6-080B-45B5-AAC3-30C2AB030DE4. Projekt Strona 3



(ul. Orla) wszystkich elementéw drogi, w tym takZze: chodnikow, sciezek rowerowych, pasow
zieleni, paséw postojowych lub miejsc postojowych.

16. Nie uwzglednia si¢ uwagi pam E. J., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujacej brak zachowania rolnego charakteru dziatek oznaczonych numerami ewidencji
gruntow: 4156, 4158/1 i 4160/1 (teren 2MNU). Nie jest zasadne pozostawianie terenow
rolnych w centrum trzydziestotysiecznego miasta, poza tym plan miejscowy nie powinien
narusza¢ ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Walcz, a w obrysie terenu 2MNU w ww. studium wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowe]. Produkcja rolnicza w centrum miasta moglaby by¢ takze zrédiem konfliktow
przestrzennych, np. z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 1 wielorodzinng.

17. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani E. J, zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r_|
kwestionujacej nierzetelne okreslenie terenéw podmokiych. Wyznaczone w planie tereny
podmokle to czes¢ wyslepujgcych w obszarze planu terenow, ktére nalezy zachowad ze
wzgledow ekologicznych (zachowanie terendéw biologicznie czynnych, wodno-blotnych), a
zarazem na zasadzie kompromisu z oczekiwaniem potencjalnych inwestorow, czy w celu
poprawy warunkow zamieszkania na juz istniejgcych terenach zabudowanych. Zasigg tego
rodzaju terendw moze by¢ przedmiotem regulowania przez cztowieka w oparciu o ustalenia
niniejszego planu 1 taki jest zamiar organu sporzadzajacego plan miejscowy.

18. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani E. J., zawarte) w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej okresleniec minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dzialek jako
mniejszej od 25%. Istniejgce zagospodarowanie niektorych istniejgcych dzialek uniemozliwia
juz obecnie osiagnigcia ww. wskaznika na poziomie 25%. Nie jest zamiarem organu
sporzadzajacego plan miejscowy ograniczenie mozliwos¢ zagospodarowania czgsci terendw
na terenie miasta, szczegolnie tych bardzo intensywnie zabudowanych.

19. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani E. J., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujacej brak zachowania ogrodkow przydomowych przy obszarach: 2MNU, 3MNU i
4MNU. Kwestia zachowania ogrodkow przydomowych nalezy do wlasciciela lub
uzytkownika terenu. Ustalenia planu umozliwiajg zagospodarowanie terenu na konkretne cele
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny MNU, czy zieleni urzadzonej — ZP). Fakt
ten me przeczy mozliwosci zachowania, a nawet urzadzania nowych ogrodkow
przydomowych.

20. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani G. F., zawartey w pisSmie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujacej brak zaplanowania drogi 2KD z ciggiem pieszym i miejscami postojowymi dla
mieszkancow. Ustalenia § 12 ust. 1 pkt | wyraznie wskazujg realizacj¢ na terenach KD, w tym
na drodze na terenie 2KD (ul. Orla) wszystkich elementow drogi, w tym takze: chodnikow,
sciezek rowerowych, paséw zieleni, paséw postojowych lub miejsc postojowych.

21. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani G. F., zawarte] w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujace) utworzenie mariny i parkingu na terenach 2ZP 1 2KP, zamiast na terenie 1ZP
oraz naplazy przy ul. Bydgoskiej. Intencjg organu sporzadzajacego projekt planu jest
umozliwienie wykorzystania przez mieszkancow miasta terenow nad jeziorem, takze w tej
czescl miasta. W tym celu zasadne jest pozostawienie mozliwosci realizacji pomostow, a nie
zadnej mariny, w tym z niewielkim punktem gastronomicznym, podobnie jak to ma miejsce w
Szczecinku w rejonie Liceum Ogolnoksztalcgcego. Jezioro Zamkowe w rejonie terenu 1ZP
Jjest bardzo glebokie, poza tym uchodzi w tym miejscu skanalizowany odcinek kanatu/cieku
wodnego tgczacego jezioro z Pilcg. Dodatkowo lokalizacja pomostéw w tamtym rejonie nie
Jjest pozadana ze wzgledow kompozycyjnych, zastaniataby bowiem widok z obecnego skweru
opodal kosciota pw. sw. Antoniego na jezioro. Lokalizacja takich obiektow na terenie
przystani przy ul. Bydgoskiej nie moze by¢ rozpatrywana w niniejszym planie, bowiem teren
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ten wykracza poza granice niniejszego planu. Niewielki parking jest niezb¢dny do obshugi
tego terenu.

22. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani G. F., zawarte)] w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujacej brak inwentaryzacji terenéw podmoklych. Wyznaczone w planie teremy
podmokle to cze$¢ wystepujgcych w obszarze planu terenow, kidre nalezy zachowac ze
wzgledow ekologicznych (zachowanie terenow biologicznie czynnych, wodno-blotnych), a
zarazem na zasadzie kompromisu z oczekiwaniem potencjalnych inwestorow, czy w celu
poprawy warunkow zamieszkania na juz istniejacych terenach zabudowanych. Zasieg tego
rodzaju terenéw moze by¢ przedmiotem regulowania przez cztowieka w oparciu o ustalenia
niniejszego planu 1 taki jest zamiar organu sporzgdzajacego plan miejscowy. Powyzsze nie
wymaga prowadzema jakiejkolwiek inwentaryzacji tych terenow.

23. Nie uwzglednia si¢ uwagi pami G. F., zawartey w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujacej brak zachowania terenow rolnych na dzialce oznaczonej numerem ewidencji
gruntow 4160/1 1 dzialek przyleglych (teren 2MNU). Nie jest zasadne pozostawianie terenow
rolnych w centrum trzydziestotysi¢cznego miasta, poza tym plan miejscowy nie powinien
naruszac ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Walcz, a w obrysie terenu 2MNU w ww. studium wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej. Produkcja rolnicza w centrum miasta moglaby by¢ takze zrodlem konfliktow
przestrzennych, np. z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 1 wielorodzinng.

24. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani G. F., zawarte] w piSmie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujgcej brak zachowania ogrodkow przydomowych przy obszarach: 2MNU, 3MNU 1
4AMNU. Kwestia zachowania ogrodkow przydomowych nalezy do wlasciciela lub
uzytkownika terenu. Ustalenia planu umozliwiajg zagospodarowanie terenu na konkretne cele
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny MNU, czy zieleni urzadzonej — ZP). Fakt
ten nie przeczy mozliwosci zachowania, a nawet wurzadzania nowych ogrodkéow
przydomowych.

25. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani G. F.,, zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujacej zmian¢ funkcji uzytkownika Muzeum Ziemi Waleckiej. Wprowadzenie w
planie miejscowym ustalen umozliwiajacych wprowadzenie na terenie muzeum innych funkcji
niz muzealna jest zasadne. Nie mozna wykluczy¢ sytuacji, ze muzeum zostanie przeniesione
w inne miejsce, np. w zwigzku z pozyskaniem nowego obiekty, albo z przyczyn
ekonomicznych. Poki co nie jest to zakladane, wrgcz przeciwnie planuje si¢ nieznaczne
powigkszenie istniejagcego muzeum 1 zagospodarowanie przyleglego terenu. Niemnie)
wykluczyé ew. relokacji nie mozna. Nie moze byé tak, ze plan miejscowy, obowigzujacy
bezterminowo (az zostanie zmieniony, co kosztuje) to uniemozliwi.

26. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani K F., zawartej w piSmie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujgcej brak zaplanowania jezdmi z chodnikiem i zatoczkami postojowymi dla
mieszkancow. Ustalenia § 12 ust. 1 pkt 1 wyraznie wskazujg realizacj¢ na terenach KD, w tym
na drodze na terenie 2KD (ul. Orla) wszystkich elementow drogi, w tym takze: chodnikow,
Sciezek rowerowych, pasow zieleni, pasow postojowych lub miejsc postojowych.

27. Nie uwzgledmia si¢ uwagi pani K. F., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujgcej brak zachowania terenow rolnych. Nie jest zasadne pozostawianie terenow
rolnych w centrum trzydziestotysigcznego miasta, poza tym plan miejscowy nie powinien
naruszac ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Walcz, a w obrysie terenu 2MNU w ww. studium wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej. Produkcja rolnicza w centrum miasta moglaby byc¢ takze zrédlem konfliktow
przestrzennych, np. z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 1 wielorodzinna.

28. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani K. F., zawarte] w piSmie zlozonym 9 lipca 2024 r,
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kwestionujgcej zamiar budowy pomostow i parkingéw. Intencjg organu sporzadzajacego
projekt planu jest umozliwienie wykorzystania przez mieszkancéw miasta terendw nad
jeziorem, takze w tej czesci miasta. W tym celu zasadne jest pozostawienie mozliwosci
realizacji pomostéw, w tym z niewielkim punkiem gastronomicznym, podobnie jak to ma
miejsce w Szczecinku w rejonie Liceum Ogodlnoksztalcacego. Niewielki parking jest
niezbedny do obstugi tego terenu.

29. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani E. B., zawarte) w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujgcej brak zaplanowania jezdni z chodnikiem i zatoczkami postojowymi dla
mieszkancow. Ustalenia § 12 ust. 1 pkt 1 wyraznie wskazujg realizacje na terenach KD, w tym
na drodze na terenie 2KD (ul. Orla) wszystkich elementéw drogi, w tym takze: chodnikow,
$ciezek rowerowych, pasow zieleni, pasow postojowych lub miejsc postojowych.

30. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani E. B., zawartej w pisSmie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujgcej brak zachowania terenow rolnych. Nie jest zasadne pozostawianie terenow
rolnych w centrum trzydziestotysiecznego miasta, poza tym plan miejscowy nie powinien
narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Walcz, a w obrysie terenu 2MNU w ww. studium wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej. Produkcja rolnicza w centrum miasta moglaby by¢ takze zrodlem konfliktow
przestrzennych, np. z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 1 wielorodzinng.

31. Nie uwzglednia sie¢ uwagi pani E. B., zawartej w piSmie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej zamiar budowy pomostow i parkingéw. Intencjg organu sporzadzajacego
projekt planu jest umozliwienie wykorzystania przez mieszkancow miasta terenow nad
jeziorem, takze w tej czesci miasta. W tym celu zasadne jest pozostawienie mozliwosci
realizacji pomostow, w tym z niewielkim punktem gastronomicznym, podobnie jak to ma
miejsce w Szczecinku w rejonie Liceum Ogolnoksztalcgcego. Niewielki parking jest
niezbedny do obshugi tych terenéw.

32. Nie uwzgledma si¢ uwagi pana M. L., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej brak zachowania dziatki jako terenéw rolnych. Nie jest zasadne pozostawianie
terendw rolnych w centrum trzydziestotysiecznego miasta, poza tym plan miejscowy nie
powinien narusza¢ ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Walcz, a w obrysie terenu 2MNU w ww. studium wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej. Produkcja rolnicza w centrum miasta moglaby by¢ takze zrodlem
konfliktow przestrzennych, np. z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng.

33. Nie uwzglgdnia si¢ uwagi pana M. L., zawarte] w pisSmie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujacej brak zaplanowania drogi jako jezdni z chodnikiem i migjscami postojowymi
dla mieszkancow. Ustalenia § 12 ust. 1 pkt 1 wyraznie wskazujg realizacj¢ na terenach KD, w
tym na drodze na terenie 2KD (ul. Orla) wszystkich elementow drogi, w tym takze:
chodnikéw, sciezek rowerowych, pasow zieleni, paséw postojowych lub miejsc postojowych.

34 Nie uwzglednia si¢ uwagi pana M. L., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej utworzeniec mariny 1 parkingu na terenach innych niz 1ZP. Intencjg organu
sporzadzajacego projekt planu jest umozliwienie wykorzystania przez mieszkancow miasta
terenéw nad jeziorem, takze w tej czesci miasta. W tym celu zasadne jest pozostawienie
mozliwoscl realizacji pomostow, a nie zadnej mariny, w tym z mniewiclkim punktem
gastronomicznym, podobnie jak to ma miejsce w Szczecinku w rejonie Liceum
Ogodlnoksztalcgcego. Jezioro Zamkowe w rejonie terenu 1ZP jest bardzo glebokie, poza tym
uchodzi w tym miejscu skanalizowany odcinek kanatu/cieku wodnego laczacego jezioro z
Pilcag. Dodatkowo lokalizacja pomostow w tamtym rejonie nie jest pozadana ze wzgledow
kompozycyjnych, zaslanialaby bowiem widok z obecnego skweru opodal kosciola pw. $w.
Antoniego na jezioro. Lokalizacja takich obicktow wymaga realizac)i niewielkiego parkingu.
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35. Nie uwzglednia sie uwagi pana M. L., zawarte] w piSmie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej zmiang funkcji uzytkowania Muzeum Ziemi Wateckiej. Wprowadzenie w
planie miejscowym ustalen umozliwiajgcych wprowadzenie na terenie muzeum innych funkcji
niz muzealna jest zasadne. Nie mozna wykluczy¢ sytuacji, Ze muzeum zostanie przeniesione
w inne miejsce, np. w zwigzku z pozyskaniem nowego obiektu, albo z przyczyn
ekonomicznych. Poki co nie jest to zakladane, wrecz przeciwnie planuje si¢ nieznaczne
powickszenie istniejgcego muzeum 1 zagospodarowanie przyleglego terenu Niemniej
wykluczyé ew. relokacji nie mozna. Nie moze by¢ tak, ze plan miejscowy, obowiazujacy
bezterminowo (az zostanie zmieniony, co kosztuje) to uniemozliwi.

36. Nie uwzglednia si¢ uwagi pana M. L., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujgcej brak zachowania terenéw podmoklych. Wyznaczone w planie tereny
podmokle to czes¢ wystepujgcych w obszarze planu terenow, ktore nalezy zachowaé ze
wzgledow ekologicznych (zachowanie terenéw biologicznie czynnych, wodno-blotnych), a
zarazem na zasadzic kompromisu z oczekiwaniem potencjalnych inwestorow, czy w celu
poprawy warunkéw zamieszkania na juz istniejacych terenach zabudowanych. Zasigg tego
rodzaju terenow moze by¢ przedmiotem regulowania przez cztowieka w oparciu o ustalenia
niniejszego planu i taki jest zamiar organu sporzgdzajgcego plan miejscowy.

37. Nie uwzglednia si¢ uwagi pana M. L., zawarte] w piSmie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujacej realizacje ciggow pieszo-rowerowych poza centrum miasta. Przede wszystkim
w ocenie organu sporzgdzajgcego projekt planu miejscowego rejon ul. Orlej lezy w centrum
miasta. Poza tym powodem przewidywania ciggow wzdluz brzegu jeziora jest wymog
zachowania braku sprzecznosci z ustalemami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz, ktore wytyczyto w tych przebiegach ciggi
pieszo-rowerowe. Nie ma wiec znaczenia, cZy jest to centrum, czy nie jest to centrum miasta,
ale tylko to, ze taka polityke przestrzenng przewiduje ww. studium.

38. Nie uwzglednia si¢ uwagi pana H. M., reprezentowanego przez Pelnomocniczk¢ — panig E.
D.-M., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r., kwestionujgcej budowe parkingu i
wyznaczenie terenu 2KP oraz wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej 2ZP — na jego
nieruchomosci (prywatny teren rekreacyjny 1 zielony, zagospodarowany zielenig). Zgodnie z
przepisami art. 6 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
planu miejscowego ksztaltujg sposob korzystania z nieruchomosci. Umozliwienie
zagospodarowania terenow zielenig urzadzong (teren 2ZP) odpowiada istniejgcemu sposobowi
zagospodarowania tego terenu. Natomiast wydzielenie terenu na parking (2KP) okresla nowy
sposob zagospodarowani terenu. Gmina ma prawo ustali¢ takie przeznaczenie bazujac na
zamiarze realizacji na koncu ul. Orlej pomostow dla mieszkancéw miasta (przestrzeni
publiczne)), do ktorych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe. Nie ma innego miejsca w
poblizu, ktore mogloby zosta¢ przeznmaczone na ten cel. Ustalenia planu nie determinuja
kwestii wladania gruntami.

39. Nie uwzglednia si¢ uwagi pana H. M., reprezentowanego przez Pelnomocniczke — pamig E.
D.-M., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r., kwestionujacej lokalizacj¢ pomostu na
terenic 2ZP, w migjscu cichym 1 spokojnym (Slepa ulica). Intencjg organu sporzadzajacego
projekt planu jest umozliwienie wykorzystania przez mieszkancow miasta terenéw nad
jeziorem, takze w tej czg¢sci miasta. W tym celu zasadne jest pozostawienie mozliwosci
realizacji pomostow, w tym z niewielkim punktem gastronomicznym, podobnie jak to ma
miejsce w Szczecinku w rejonie Liceum Ogolnoksztalcacego. Lokalizacja tych obiektow nie
sprawi, ze leren przestanic by¢ cichy i spokojny. Pomosty majg stuzy¢ mieszkancom miasta —
a zakres prowadzonej na tych pomostach funkcji gastronomicznej regulowaé mozna
koncesjami.
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40. Nie uwzglednia si¢ uwagi pana H. M., reprezentowanego przez Pelnomocniczke¢ — panig E.
D.-M., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r., kwestionujacej wszelkie prace na terenie
K, z uwagi na bliskos¢ zabudowan. Teren K obejmuje istniejacg pompowni¢ sSciekow.
Zakazanie realizacji kwestionowanych prac uniemozliwi dalsze funkcjonowanie systemu
kanalizacj1 miejskie;j.

41. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani E. D-M., zawartej w pismic zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujgcej budowe parkingu 1 wyznaczenie terenu 2KP oraz wyznaczenie terenu zieleni
urzadzonej 2ZP — na jego nieruchomosci (prywatny teren rekreacyjny 1 zelony,
zagospodarowany zielenig). Zgodnie z przepisami art. 6 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu miejscowego ksztattujg sposob korzystania
z nieruchomosci. Umozliwienie zagospodarowania terenow zielenig urzadzona (teren 2ZP)
odpowiada istniejgcemu sposobowi zagospodarowania tego terenu. Natomiast wydzielenie
terenu na parking (2KP) okresla nowy sposob zagospodarowam terenu. Gmina ma prawo
ustali¢ takie przeznaczenie bazujgc na zamiarze realizacji na koncu ul. Orlej pomostow dla
mieszkancow miasta (przestrzeni publicznej), do ktorych nalezy zapewni¢ miejsca
parkingowe. Nie ma innego miejsca w poblizu, ktore mogloby zosta¢ przeznaczone na ten cel.
Ustalenia planu nie determinuja kwestii wladania gruntami.

42. Nie uwzgledma si¢ uwagi pani E. D.-M., zawarte] w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej lokalizacje pomostu na terenie 2ZP, w miejscu cichym 1 spokojnym (slepa
ulica). Intencja organu sporzadzajgcego projekt planu jest umozliwienie wykorzystania przez
mieszkancow miasta terenéw nad jeziorem, takze w tej czesci miasta. W tym celu zasadne jest
pozostawienie mozliwosci realizac)i pomostow, w tym 2z niewielkim punktem
gastronomicznym, podobnie jak to ma miejsce w Szczecinku w rejonie Liceum
Ogolnoksztalcacego. Lokalizacja tych obiektow nie sprawi, ze teren przestanie byé cichy i
spokojny. Pomosty maja sluzy¢ mieszkaficom miasta — a zakres prowadzone) na tych
pomostach funkcji gastronomiczne) regulowa¢ mozna koncesjami.

43. Nie uwzgl¢dnia si¢ uwagi pani E. D.-M., zawarte] w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej wszelkie prace na terenie K, z uwagi na bliskos¢ zabudowan. Teren K
obejmuje istnicjagcg pompowni¢ Sciekow. Zakazanie realizac)i kwestionowanych prac
uniemozliwi dalsze funkcjonowanie systemu kanalizacji miejskie;j.

44. Nie uwzglednia sie uwagi pani K. D. P., zawarte] w piSmie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej wyznaczenie lokalizacji pomostow 1 parkingow na terenach 2ZP i 2KP,
zamiast na terenie 1ZP oraz na przystani przy ul. Bydgoskiej. Intencjg organu sporzgdzajacego
projekt planu jest umozliwienie wykorzystania przez mieszkancow miasta terenéw nad
Jjeziorem, takze w tej czesci miasta. W tym celu zasadne jest pozostawienie mozliwosci
realizacji pomostow, w tym z niewielkim punktem gastronomicznym, podobnie jak to ma
miejsce w Szczecinku w rejonie Liceum Ogolnoksztatcacego. Jezioro Zamkowe w rejonie
terenu 1ZP jest bardzo glebokie, poza tym uchodzi w tym miejscu skanalizowany odcinek
kanahu/cieku wodnego lgczgcego jezioro z Pilcg. Dodatkowo lokalizacja pomostow w tamtym
rejonie nie jest pozadana ze wzgledow kompozycyjnych, zastanialaby bowiem widok z
obecnego skweru opodal kosciola pw. $w. Antoniego na jezioro. Lokalizacja takich obiektow
na terenie przystani przy ul. Bydgoskiej nie moze by¢ rozpatrywana w niniejszym planie,
bowiem teren ten wykracza poza granice niniejszego planu. Lokalizacja tych obiektow
wymaga realizacji niewielkiego parkingu.

45. Nie uwzgle¢dnia sie¢ uwagi pani K. D. P., zawartej w pisSmie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej brak zaplanowania jezdni z chodnikami i miejscami postojowymi na terenie
2KD. Ustalenia § 12 ust. 1 pkt 1 wyraznie wskazuja realizacj¢ na terenach KD, w tym na
drodze na terenie 2KD (ul. Orla) wszystkich elementow drogi, w tym takze: chodnikow,
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$ciezek rowerowych, pasow zieleni, pasow postojowych lub miejsc postojowych.

46. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani K. D. P., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r_,
kwestionujgcej wyznaczenie terenu KX (krotkiego odcinka rownoleglego do wul.
Kilinszczakéw). W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu mie ma terenu KX
stanowigcego krotki odcinek, a zarazem rownoleglego do ul. Kilinszczakow. Teren 1KX
réwnolegly do ul. Kosciuszkowcoéw ma swe uzasadnienie w tym, ze odcigzy z ruchu pieszego
i rowerowego rownolegly ul. Kosciuszkowcow. Ponadio zapewni polaczenie terenow 1US z
ul. Kilinszezakow 1 ul. Sgdowa (dalej ul. Orla 1 Al. Aten Waleckich).

47. Nie uwzgl¢dnia si¢ uwagi pani K. D. P, zawarte] w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujgce) mozliwosé realizacji nowej zabudowy 1 brak ustalenia minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na terenie K. Teren K obejmuje istniejagca pompowni¢ sciekow.
Zakazanie realizacji kwestionowanych prac uniemozliwi dalsze funkcjonowanie systemu
kanalizacji miejskiej. Ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie jest
wskazane, albowiem jest to teren infrastruktury technicznej, a rozwigzania technologiczne lub
sanitarne mogg wymagac¢ zajgcia calosci terenu pod utwardzema.

48. Nie uwzgledma si¢ uwagi pani K. D. P., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujacej niezgodne ze stanem faktycznym okreslenie terenéw podmoktych na ternie
4ZP. Wyznaczone w planie tereny podmokie to czes¢ wystepujacych w obszarze planu
terenow, ktore nalezy zachowaé ze wzgledow ekologicznych (zachowanie terenow
biologicznie czynnych, wodno-blotnych), a zarazem na zasadzie kompromisu z oczekiwaniem
potencjalnych inwestorow, czy w celu poprawy warunkow zamieszkania na juz istniejacych
terenach zabudowanych. Zasi¢g tego rodzaju terenéw moze by¢ przedmiotem regulowania
przez czlowieka w oparciu o ustalenia niniejszego planu i taki jest zamiar organu
sporzadzajacego plan miejscowy.

49. Nie uwzgl¢dnia si¢ uwagi pani K. D. P., zawarte] w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujgcej brak ustalenia na terenach MNU, ze moze powsta¢ tylko jeden lokal w miejsce
jednego istniejacego lokalu mieszkalnego. Nie ma prawnej mozliwosci ingerencji w ten
sposob w uprawnienia wiascicieli terenéw ustaleniami planu miejscowego. Nie jest to bowiem
wskaznik ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodny z przepisami art., 15
ust. 2-3 cyt. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

50. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani K. D. P., zawartej] w pisSmie zlozonym 9 lipca 2024 r_,
kwestionujgce) brak ustalenia na terenach MWU maksymalnej ilosci nowych lokali
mieszkalnych, ktore moglyby powsta¢ przy rozbudowie i nadbudowie. Nic ma prawnej
mozliwosci ingerencji w len sposéb w uprawnienia wlascicieli terenow ustaleniami planu
miejscowego. Nie jest to bowiem wskaznik ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenu zgodny z przepisami art., 15 ust. 2-3 cyt. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

51. Nie uwzglednia si¢ uwagt pani K. D. P., zawartej w piSmie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej brak zachowania rolnego charakteru dzialtek oznaczonych numerami ewidencji
gruntow: 4156, 4158/1, 4160/1, 4163, 4164/3 1 4167/4, linie zabudowy na tylach zabudowy w
rejonie ww. dziatek sg wyznaczone zbyt daleko od ulicy, nie po obrysie zabudowy istniejacej,
podobnie zasi¢g terenu 2MNU. Nie jest zasadne pozostawianie terenéw rolnych w centrum
trzydziestotysiegcznego miasta, poza tym plan miejscowy nie powinien naruszac¢ ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz, a w
obrysie ww. terendw w ww. studium wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej lub tereny
zieleni. Produkcja rolnicza w centrum miasta moglaby by¢ takze zrodtem konfliktow
przestrzennych, np. z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 1 wiclorodzinng.

52. Nie uwzglednia si¢ uwagi pami K. D. P., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r,,
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kwestionujgcej brak zachowania rolnego lub wolnego od zabudowy charakteru
niezbudowanych czesci dzialek oznaczonych numerami ewidencji gruntow: 4313, 4312, 4311,
4310/2, 4168/4, 4180 i 4181, linie zabudowy na tylach zabudowy w rejonie ww. dzialek sg
wyznaczone zbyt daleko od ulicy, nie po obrysie zabudowy istniejacej, podobnie jak na
dziatkach sgsiednich. Nie jest zasadne pozostawianie terenéw rolnych w centrum
trzydziestotysi¢cznego miasta, poza tym plan miejscowy nie powinien naruszac¢ ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz, a w
obrysie ww. terenéw w ww. studium wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej lub tereny
zieleni. Produkcja rolnicza w centrum miasta moglaby byé¢ takze zrédlem konfliktow
przestrzennych, np. z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng.

53. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani K. D. P., zawartej w piSmie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej brak dostosowania ustalen dla dziatek nr 4313 1 4311 do wymagan w strefie
ochrony konserwatorskiej A, w szczegolnosci w zakresie ustalenia:

1) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej mniejszej niz 25%,

2) minimainej powierzchni dzialek mniejszej niz 700 m?,

3) maksymalnej powierzchni zabudowy wigkszej niz 50%,

4) maksymalne) intensywnosci zabudowy wigkszej od 250%,

5) maksymalne) wysokosci zabudowy wigkszej od 13 m.
Ustalenia w ww. zakresie dopasowano do mozliwosci inwestycyjnych, w celu
zagospodarowani mieuzytkowanych obiektow, albo w celu lepszego zagospodarowania
terenow juz zagospodarowanych. Nie uznano, aby zaproponowane w uwadze wskazniki byly
adekwatne do zatozonych celow.

54. Nie uwzgle¢dnia si¢ uwagi pami K. D. P., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujgcej na terenie 2MWU nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna mniejsza od 25%,

2) obszar zabudowy wykracza poza obszar obecnie zabudowany,

3) mozliwa likwidacja istniejacych terenow zielonych.
Ustalenia w ww. zakresie dopasowano do mozliwosci inwestycyjnych, w celu
zagospodarowani nieuzytkowanych obiektow, albo w celu lepszego zagospodarowania
terendw juz zagospodarowanych. Nie uznano, aby zaproponowane w uwadze wskazniki byly
adekwatne do zalozonych celow.

55. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani K. D. P, zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r_,
kwestionujgcej minimalne powierzchnie dzialek:

1) na terenach 7U i 8U — mniejsze od 300 m’,

2) na terenic 4AMNU — mniejsze od 500 m>.
Ustalenia w ww. zakresie dopasowano do mozliwosci inwestycyjnych, w celu
zagospodarowani nieuzytkowanych obiektow, albo w celu lepszego zagospodarowania
terenow juz zagospodarowanych. Nie uznano, aby zaproponowane w uwadze wskazniki byly
adekwatne do zalozonych celow.

56. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani K. D. P., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujacej minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na terenach U (z wylaczeniem
kosciola i sali gimnastycznej) mniejszg mz 25%, a minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng terenu 4U wigkszg niz 25%. Ustalenia w ww. zakresie dopasowano do mozliwosci
inwestycyjnych, w celu zagospodarowani nieuzytkowanych obiektow, albo w celu lepszego
zagospodarowania terendw juz zagospodarowanych. Nie uznano, aby zaproponowane w
uwadze wskazniki byly adekwatne do zalozonych celow.

57. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani K. D. P., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej umozliwienie wprowadzenia na terenie 3U (Muzeum Ziemi Waleckiej) innych
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ustug niz muzeum, a takze jego rozbudowy 1 jakiejkolwiek budowy nowych obicktow.
Wprowadzenie w planie miejscowym ustalen umozliwiajacych wprowadzenie na terenie
muzeum innych funkcji niz muzealna jest zasadne. Nie mozna wykluczy¢ sytuacji, ze
muzeum zostanie przeniesione w inne miejsce, np. w zwigzku z pozyskaniem nowego obiekty,
albo z przyczyn ekonomicznych. Poki co nie jest to zakladane, wrgez przeciwnie planuje sie
nieznaczne powickszenie istniejgcego muzeum 1zagospodarowanie przyleglego terenu
Niemniej wykluczy¢ ew. relokacji nie mozna. Nie moze byé tak, ze plan miejscowy,
obowigzujgcy bezterminowo (az zostanie zmieniony, co kosztuje) uniemozliwi takie zmiany,
albo nawet przebudowe i1 rozbudowe istniejgcego obiektu na cele muzealne.

58. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani K. D. P., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r_,
kwestionujgcej ograniczenie mozliwosci budowy pomostow do 1 na kazde 100 m linii
brzegowej na terenie WS. Ustalenie takiego wskaznika ma za zadanie ograniczenie ilo$ci
pomostow na limii brzegowej jeziora, w celu zachowania walorow krajobrazowych.
Dodatkowo, wlasnie dla mieszkancow zalozono lokalizacje pomostow, ktéra w innych
uwagach byla kwestionowana. Intencja organu sporzadzajgcego plan miejscowy jest
uporzadkowanie sprawy pomostow nad jeziorem.

59. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani K. D. P., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujacej zbyt duzg wysokosé obiektow mozliwych do realizacji na tereme WS oraz
brak nakazu zapewnienia odpowiedniego =zaplecza sanitarnego. W ocenie organu
sporzadzajgcego plan miejscowy ilos¢ nowej zabudowy na terenie WS jest optymalna.
Zapewnienie wymagan sanitarnych bedzie przedmiotem odrebnych opracowan na etapie
realizacji inwestycji.

60. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani J. J., zawartej w piSmie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujgcej lokalizacje pomostow 1 innej infrastruktury na potrzeby przystani w rejonie ul.
Orlej. Intencja organu sporzadzajgcego projekt planu jest umozliwienie wykorzystania przez
mieszkancow miasta terenow nad jeziorem, takze w tej czesci miasta. W tym celu zasadne jest
pozostawienie mozliwosci realizacji pomostow, a nie mariny, w tym z niewielkim punktem
gastronomicznym, podobnie jak to ma miejsce w Szczecinku w rejonie Liceum
Ogolnoksztalcacego. Lokalizacja tych obiektow wymaga realizacji niewielkiego parkingu.

61. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani K. B., zawartej w piSmie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujacej budowe mariny na koncu ul. Orlej. Intencjg organu sporzgdzajacego projekt
planu jest umozliwienie wykorzystania przez mieszkancow miasta terenéw nad jeziorem,
takze w tej czeSci miasta. W tym celu zasadne jest pozostawienie mozliwosci realizacji
pomostow, a nie zadnej mariny, w tym z niewielkim punktem gastronomicznym, podobnie jak
to ma miejsce w Szczecinku w rejonie Liceum Ogolnoksztalcacego. Wymaga to takze
lokalizacji niewielkiego parkingu.

62. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani K. B., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r.,
kwestionujacej przeznaczenie terenu 4ZP z uwagi na wystepowanie tam terenow podmoklych
(torfowych). Wyst¢epowanie terenéw torfowych nie przeczy mozliwosci zagospodarowania
tego terenu na cele zieleni urzadzonej. Podobnie jest np. ze S$ciezkg z MOSiR-u do
Lesniczowki Morzyce nad brzegiem jez. Radun.

63. Nie uwzglgdnia si¢ uwagi pani K. B., zawartej w pismie zlozonym 9 lipca 2024 r,
kwestionujgce) wykroczenie z liniami zabudowy poza tereny mieszkaniowe (na tereny
zieleni). Zabicg ten ma na celu umozliwienie realizacji ograniczonej do wyszczegélnionych w
planie obiektow (wiat, altan). Nie jest zasadne ograniczanie mozliwosci zagospodarowania
terenu w tym zakresie. Nie umozliwia to realizacji zabudowy mieszkaniowe] poza terenami
mieszkaniowymi.

64. Nic uwzglednia si¢ uwagi pana M. S., zawartej w piSmie zlozonym 8 lipca 2024 r.,
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kwestionujgcej brak wyznaczenia terenow zabudowy zagrodowej lub terenow rolnych na
czesci terenu 4MNU w granicach dziatki oznaczonej numerem ewidencji gruntow 4173. Nie
jest zasadne pozostawianie terenéw rolnych w centrum trzydziestotysigcznego miasta, poza
tym plan miejscowy nie powinien narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz, a w obrysie ww. terenow w ww. studium
wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej lub tereny zieleni. Produkcja rolmicza w
centrum miasta moglaby by¢ takze zrodtem konfliktow przestrzennych, np. z zabudowq
mieszkaniowa jednorodzinng 1 wielorodzinna.

65. Nie uwzglednia si¢ uwagi pana M. S., zawartej w pismie zlozonym 8 lipca 2024 r.
kwestionujgcej dopuszczenie mozliwosci realizacji ciggu pieszo-rowerowego na terenie 4ZP
wzdhuz jeziora, w szczegdlno$ci w granicach dziatki nr 4173. Powodem przewidywania
ciggow wzdhuz brzegu jeziora jest wymog zachowania braku sprzecznosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz, ktore
wytyczylo w tych przebiegach ciggi pieszo-rowerowe.

66. Nie uwzglednia si¢ uwagi pana M. S, zawartej w pismie zlozonym 8 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej brak uzgodnienia projektu planu z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Bydgoszczy. Nie
ma zadnego przepisu, ktory nakazywalby dokonanie takiego uzgodnienia, co jasno wynika z
przepisow art. 17 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez z
przepisow Prawa wodnego.

67. Nie uwzglednia sic uwagi pana M. S, zawartej w pismie zlozonym 8 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej stawke¢ oplaty planistycznej wynoszaca 30%, zamiast 10%. Nie lezy w
interesie Gminy Miejskiej Walcz obnizanie stawki oplaty planistycznej. Gmina musi ponosic¢
koszty wyceny na potrzeby naliczema tej stawki, a oplata naliczana jest od réznicy wartosci
nieruchomosci przed uchwaleniem 1 po uchwaleniu planu miejscowego, totez wysokosci oplat
nie sg duze.

68. Nic uwzglednia si¢ uwagi pani J. D-L., zawarte] w pismie zlozonym 8 lipca 2024 r,
kwestionujgcej przeznaczenie terenéw nad brzegiem jeziora na cele bulwaréw i terenow
zielonych. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Walcz, ktdre wytyczylo w tych przebiegach ciagi pieszo-rowerowe,
zasadne jest ustalenie dodatkowo mozliwosci realizacji bulwarow i terenéw zelonych.

69. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani J. D-L., zawartej w piSmie zlozonym 8 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej mozliwos¢ realizacji nabrzezy na terenach nad brzegiem jeziora. Mozliwos¢
realizacji nabrzezy jest konieczna, shuzy¢ to moze przede wszystkim zabezpieczeniu brzegu
przed erozja, a moze tez shizy¢ celom rekreacyjnym dla mieszkancow miasta w tym
sgsiednich nieruchomosci.

70. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani J. D-L., zawartej w pismie zlozonym 8 lipca 2024 r,
kwestionujgce) mozliwosé realizacji ciggow pieszo-rowerowych i pieszych na terenach nad
brzegiem jeziora. Powodem przewidywania ciggéw wzdluz brzegu jeziora jest wymog
zachowamia braku sprzecznosci z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz, ktore wytyczyto w tych przebiegach ciagi
pieszo-rowerowe.

71. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani J. D-L., zawartej w pismie zlozonym 8 lipca 2024 r.,
kwestionujgce] mozliwosé zagospodarowania terenow nad jeziorem jako ogrodow przy
posesjach na sgsiednich terenach MNU i U. Umozliwienie zagospodarowania tych terenow na
cele ogrodow przydomowych precyzuje, ze na tych terenach mozna realizowac te ogrody. Jest
wigc to wartos¢ dodana do istmejgcego stanu. Dodatkowe uprawniemie wlascicieli
nieruchomosci. Nie jest wiec zasadne pozbawianie mieszkancow tego uprawnienia.
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72. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani J. D-L., zawartej w pismie zlozonym 8 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej wywlaszczenie dzialek na terenach przy jeziorze. Plan miejscowy nie
przewiduje wywlaszczenia. Wywlaszczenie jest srodkiem nabycia gruntéw na cele publiczne 1
zwigzane jest z planowana realizacja inwestycji publicznych.

73. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani D. D., zawarte] w pismie zlozonym 8 lipca 2024 r_,
kwestionujacej przeznaczenie terendéw nad jeziorem na cele bulwardéw i terenow zielonych.
Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Walkcz, ktore wytyczylo w tych przebiegach ciggi pieszo-rowerowe, zasadne jest
ustalenie dodatkowo mozliwosci realizacji bulwarow i terendw zielonych.

74. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani D. D., zawartej w pisSmie zlozonym 8 lipca 2024 r,
kwestionujacej mozliwosé realizacji nabrzezy na terenach nad jeziorem. Mozliwosé realizaci
nabrzezy jest konieczna, shuzy¢ to moze przede wszystkim zabezpieczemiu brzegu przed
erozjg, a moze tez shuzyé celom rekreacyjnym dla mieszkancow miasta w tym sgsiednich
nieruchomosci.

75. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani D. D., zawartej w pismie zlozonym 8 lipca 2024 r.,
kwestionujgce] mozliwosé realizacji ciggow pieszo-rowerowych 1 pieszych na terenach nad
jeziorem. Powodem przewidywania ciggow wzdluz brzegu jeziora jest wymog zachowania
braku sprzecznosci z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Walcz, ktore wytyczylo w tych przebiegach ciagi pieszo-rowerowe.

76. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani D. D., zawartej w pismie zlozonym 8 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej mozliwos¢ zagospodarowania terendw nad jeziorem jako ogrodow przy
posesjach na sasiednich terenach MNU i U. Umozliwienie zagospodarowania tych terenéw na
cele ogrodow przydomowych precyzuje, ze na tych terenach mozna realizowac te ogrody. Jest
wigc (o wartos¢ dodana do istniejagcego stanu. Dodatkowe uprawnienie wiasciciel
nieruchomosci. Nie jest wiec zasadne pozbawianie mieszkancow tego uprawnienia.

77. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani D. D., zawarte] w pismie zlozonym 8 lipca 2024 r,
kwestionujgcej wywlaszczenie dzalek na terenach przy jeziorze. Plan miejscowy nie
przewiduje wywlaszczenia. Wywlaszczenie jest srodkiem nabycia gruntow na cele publiczne 1
zwigzane jest z planowana realizacja inwestycji publicznych.

78. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani M. M., zawartej w piSmie zlozonym 8 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej przeznaczenie tercnéw nad jeziorem na cele bulwardw i terenéw zielonych.
Zgodnie 7 ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Walcz, ktore wytyczylo w tych przebiegach ciggi pieszo-rowerowe, zasadne jest
ustalenie dodatkowo mozliwosci realizacji bulwarow i terenéw zielonych.

79. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani M. M., zawarte) w piSmie zlozonym 8 lipca 2024 r.,
kwestionujgcej] mozliwosé realizacji nabrzezy na terenach nad jeziorem. Mozliwos¢ realizacji
nabrzezy jest konieczna, shuizy¢ to moze przede wszystkim zabezpieczeniu brzegu przed
€rozja, a moze tez shuzy¢ celom rekreacyjnym dla mieszkancow miasta w tym sgsiednich
nieruchomosci.

80. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani M. M., zawarte] w pismic zlozonym 8 lipca 2024 r,
kwestionujgcej mozliwosé realizacji ciggdw pieszo-rowerowych i pieszych na terenach nad
jeziorem. Powodem przewidywania ciagow wzdluz brzegu jeziora jest wymog zachowania
braku sprzecznosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Walcz, ktore wytyczylo w tych przebiegach ciagi pieszo-rowerowe.

81. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani M. M., zawarte] w pismie zlozonym 8 lipca 2024 r,
kwestionujgcej mozliwos¢ zagospodarowania terenow nad jeziorem jako ogrodow przy
posesjach na sgsiednich terenach MNU i U. Umozliwienie zagospodarowania tych terenow na
cele ogrodow przydomowych precyzuje, ze na tych terenach mozna realizowac te ogrody. Jest
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wigc to wartoS¢ dodana do istnigjacego stanu. Dodatkowe uprawnienie wlascicieli
nieruchomosci. Nie jest wige zasadne pozbawianie mieszkancow tego uprawnienia.

82. Nie uwzglednia si¢ uwagi pani M. M., zawarte) w pismie zlozonym 8 lipca 2024 r,
kwestionujacej wywlaszczenie dzialek na terenach przy jeziorze. Plan miejscowy nie
przewiduje wywlaszczenia. Wywlaszczenie jest srodkiem nabycia gruntéw na cele publiczne i
zwigzane jest z planowang realizacjg inwestycji publicznych.
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Zalacznik Nr4 douchwaly Nr ...
Rady Miasta Walcz

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ulic: Orlej,
Pocztowej i Sadowej - inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1503, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739)

Rada Miasta Walcz rozstrzyga, co nast¢puje:
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ulic: Orlej,
Pocztowej i Sgdowej nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy. Teren objety ustaleniami planu jest juz uzbrojony 1 wyposazony w
ulice zapewniajace dojazd do nieruchomosci
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Walcz

Dane przestrzenne

1d: 8DDCES5F6-080B-45B5-AAC3-30C2AB030DE4. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Uchwalg nr VIII/VIII/78/19 z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz w rejonie ulic: Orlej, Pocztowej
i Sagdowej Rada Miasta Walcz wyrazita wole sporzadzania niniejszego planu miejscowego. Organ
wykonawczy samorzadu terytorialnego wykonujac postanowienia tej uchwaly plan ten sporzadzit.
Wszelkie przewidywane rozwigzania w ww. planie nie naruszajg ustalen studium.
Na catym terenie objetym planem nie wystepuja:
tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych,
ztoza kopalin,
formy ochrony przyrody,
obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,
obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,
strefy ochronne uj¢é wody,
szczegdlne warunki korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni,
obszary wymagajace scalen i podziatow nieruchomosci,
obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
10) obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji,
11) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940),
- zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spetniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szczegolnosci:
1) uwzgledniono:

1)

2)
3)
4)
)
6)
7)
8)
9)

a)
b)

d)

g)

h)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac
zagospodarowanie terenu z zabudowg tworzaca czytelne kwartaty struktury miejskiej,
potrzeby zréwnowazonego rozwoju — nie wyznaczajac nowych terenéw pod zabudowe,
a takze mieszczac si¢ w ustaleniach dotyczacych wyznaczenia terenéw przeznaczonych
pod zabudowe (zreszta juz przeznaczonych w planie miejscowym obowiazujacym
przed uchwaleniem niniejszego planu) w studium,

walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia (j.w.), jakim jest obszar srodmiescia, z zabudowa
nacyplu Jeziora Zamkowego eksponowang krajobrazowo oraz z dominanta
krajobrazowa wiezy kosciola, jak réwniez z licznymi subdominantami, a zarazem
obiektami o szczegdlnych walorach architektonicznych,

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych oraz ochrony z16z kopalin — przewidujac odpowiednia do sytuacji
gospodarke wodno-sciekowa, poza tym plan nie dotyczy terendw wystgpowania
udokumentowanych z16z kopalin,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej — wprowadzajac ustalenia ochronne dla zabytkdéw nieruchomych, w tym
archeologicznych — w niezb¢dnym zakresie,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegdlnymi potrzebami — zachowujac odpowiedni uktad kwartatéw zabudowy
oraz wskazniki w zakresie intensywnosci zabudowy oraz udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w celu wytworzenia wiasciwych warunkéw klimatycznych,
atakze wprowadzajac ustalenia w zakresie zapewnienia miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrzebowania
spotecznego oraz mozliwosci finansowych i technicznych spotecznosci lokalnej,
prawo wilasnosci — rozszerzajac mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez ich
wiascicieli,



i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa — okreslajac warunki zaopatrzenia
w wode w warunkach specjalnych,

j) potrzeby interesu publicznego — zachowujac przestrzen do realizacji inwestycji celu
publicznego — pasy drég publicznych, a takze miejsca, gdzie takie inwestycje mogg by¢
lokalizowane — pas terenéw zieleni wzdtuz brzegu jeziora,

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym zakresie,

1) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — podajgc do publicznej wiadomosci informacje o wylozeniu planu,
w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy,

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac
na biezaco wszystkie dziatania, zapewniajac mozliwos¢ wgladu w dokumentacje
stanowigcg informacje publiczna,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — nie wyznaczajgc nowych funkeji o duzym zapotrzebowaniu wody, a takze
ustalajgc zagadnienia zaopatrzenia w wodg w sytuacjach kryzysowych oraz do celow
gasniczych,

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego 1 Srodowiska — nie wyznaczajac nowych Zrodet takich awarii, ani
nie wyznaczajac terenéw zabudowy mieszkaniowej w poblizu takich zrodet,

p) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej — nie dotyczy, teren planu nie obejmuje gruntéw wykorzystywanych
faktycznie na cele rolnicze, poza tym obejmuje tereny w granicach administracyjnych
miasta;

2) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne;

3) sytuujac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — nie dotyczy, poniewaz niniejszym
planem nie zmienia si¢ struktury przestrzennej gminy, plan bowiem wpisuje si¢
w istniejacg dotgd strukture przestrzenna, celem planu jest ochrona waloréw
architektonicznych, urbanistycznych oraz krajobrazowych terenu,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu — nie dokonano lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
wyznaczono ja w ustaleniach planu w miejscach, w ktorych juz istnieje,

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, wlatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — zapewniono rozwigzania umozliwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw, zarowno terenami komunikacji (KD, KDW i KX), jak i po terenach
zieleni urzadzonej (ZP),

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegolnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy — plan obejmuje tereny w granicach miasta, a nawet
w jego centrum, zajetych pod zabudowe, co nie wpltywa na zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Rada Miasta Watcz dokonata oceny aktualnosci studium uchwata nr VII/SXX/116/16 z 23 lutego 2016
r. Przed dokonaniem tej oceny Burmistrz Miasta Watcz wykonal analizg¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Jej wyniki nie maja zadnego odniesienia do zagadnien zwigzanych ze zmiang



zasad zagospodarowania niniejszego terenu, jednak nie wykluczaja sporzadzenia planu w tym rejonie
miasta. Nalezy wi¢c uznaé niniejszy plan za zgodny z wynikami ww. analizy.
Uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) uwzgledniono w ten
sposob, iz ustalone zagospodarowanie terenu nie generuje ustalen, ktére moglyby skutkowaé brakiem
zapewnienia przez realizowana na podstawie ustalen niniejszego planu zabudowe i zagospodarowanie
terenu, minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami, w zakresie dostepnosci architektonicznej, w zakresie:
a) zapewnienia wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych
budynkow,
b) instalacji urzadzen lub zastosowania srodkéw technicznych i rozwigzan architektonicznych
w budynku, ktore umozliwiajg dostep do wszystkich pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen
technicznych,
c) zapewnienia informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku, co najmniej w sposéb
wizualny i dotykowy lub glosowy,
d) zapewnienia wstgpu do budynku osobie korzystajacej z psa asystujacego, o ktorym mowa w art.
2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz
zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 44 ze zm.),
e) zapewnienia osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania
w inny sposéb.
Zgodnie z wykonang prognoza skutkéw finansowych wptyw niniejszej uchwaty na finanse publiczne,
w tym budzet gminy ma by¢ dodatni, tzn. ma kumulowa¢ wiecej po stronie przychodow, niz po stronie
rozchoddéw.
W celu sporzadzenia niniejszego planu dokonano wymaganych czynnosci proceduralnych
wg przepisow art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Niniejszy plan miejscowy umozliwi racjonalnie i korzystnie dla wspdlnoty samorzadowe;j
zagospodarowac tereny komunalne, a takze zwigkszy¢ zainteresowanie potencjalnych kupcow zakupem
istniejacych juz nieruchomosci znajdujacych si¢ w rekach prywatnych. Ponadto umozliwia racjonalne,
zgodne z potrzebami, a takze z mozliwoSciami finansowymi wspdlnoty samorzadowej,
zagospodarowanie terenéw nad brzegami Jeziora Zamkowego. Plan skutkuje takze tym,
ze w perspektywie kilkunastu — kilkudziesigciu lat nie nastapi degeneracja atrakcyjnego krajobrazowo
obszaru miasta.
Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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