TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
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I. PODSTAWY ORGANIZACYJNO - PRAWNE SPOLKI.

1. Podstawy prawne dzialalnosci Spotki:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego spotka z 0.0. w Walczu zostato powolane Aktem
Notarialnym Rep " A " Nr 1646 na rok 1999 , Uchwala Nr II/SXXXVI/282/98 Rady
Miejskiej w Walczu z dnia 6 kwietnia 1998 r. i Uchwala Nr I1I/SV/48/99 Rady Miejskiej w
Walczu z dnia 29 stycznia 1999 r. zmieniajacg Uchwate Nr II/SXXXV1/282/98 z 6 kwietnia
1998 r. oraz na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r., o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego i przepiséw rozporzadzenia Prezydenta
Rzeczypospolitej z dnia 27 czerwca 1934 1., ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spolek
handlowych.

Towarzystwo uzyskalo osobowos$¢ prawng poprzez wpisanie do rejestru handlowego sygn.
akt V Nr Rej. H 112/99 w Sadzie Rejonowym - Sad Gospodarczy w Pile z dnia 30.03.1999 1.
i z dniem 01.05.1999 r. rozpoczeto dziatalnosé gospodarcza.

Postanowieniem Sadu Rejonowego w Koszalinie IX Wydzialu Krajowego Rejestru
Sadowego z dnia 19.11.2001 r. Spélka zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego —
Rejestru Przedsiebiorstw pod nr 0000058669.

2. Przedmiot Dzialalnosci Spoiki:

Mozliwy przedmiot dziatalnosci Spétki wynika z zapisow ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. W 2024 roku
obejmowat:

a) eksploatacje zasobow wiasnych,

b) administrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Walcz,

¢) obstuge nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych.



3. Wiadze Spoiki.

Zgromadzenie Wsp6lnikéw - Burmistrz Miasta Walcz

Maciej Zebrowski
Rada Nadzorcza :
- Przewodniczaca  Ewa Piotrowska
- Sekretarz Michal Terefenko
- Czlonek Kamil Szadurski do dnia 15.02.2024
Aneta Zdybel od dnia 16.02.2024
Zarzad Spokki:

- Prezes Zarzadu Mariusz Eysymontt

4. Struktura organizacyjna Spoélki.

Spolka funkcjonuje w strukturze organizacyjnej, ktora przedstawia si¢ nastepujaco:

L]

Zarzad (1 osoba)
Pion ekonomiczny — Gltéwny Ksiegowy (1 osoba)
- sekcja finansowo-ekonomiczna (7 osob)
Pion techniczny — Kierownik (1 osoba)
- sekcja zasobow komunalnych i wlasnych (3 osoby)
w tym pogotowie techniczne (1 osoba)
- sekcja wspolnot mieszkaniowych (7 oséb)
Pion organizacyjny i spraw lokalowych- Kierownik (1 osoba)
- sekcja organizacyjna (1 osoba)

- sekcja lokalowa (3 osoby)

II. ZATRUDNIENIE, WYNAGRODZENIA

1. Zatrudnienie
Zatrudnienie w ramach umowy o prace:

e Stan zatrudnienia na 01.01.2024r. 23 osoby

e Stan zatrudnienia na 31.12.2024r. 24 osoby

e Przeci¢tna liczba zatrudnionych w 2024 r. 23,3 etatow



2. Wynagrodzenia

e Dynamika
Lp. | Wyszczegolnienie 2023 r. 2024 1. 2024/2023
1 Wynagrodzenia ogotem z tego: 1 865 721,01 1917 775,30 102,79%
a | wynagrodzenia osobowe 1509 711,01 1611711,70 106,76%
b |wynagrodzenia rady Nadzorczej 74 400,00 74 400,00 100,00%
¢ |z tytulu uméw zlecen 106 560,00 52 513,00 49,28%
g [[Preecietne Wynagrodzenie 6 104,21 6218,27 101,87%
pracownikow
Przecietne wynagrodzenie
3 |[pracownikow bez nagréd 5 848,94 6 055,14 103,53%
Jjubileuszowych i odpraw
emerytalnych

3. BHP i szkolenia pracownikéw

Pracownicy posiadaja odpowiednie zaswiadczenia kwalifikacyjne upowazniajgce do pracy na
zajmowanym stanowisku. Wykonywanie obowigzkowych badan okresowych i wstgpnych,
wynikajacych z Kodeksu Pracy, powierzono Centrum Medyczno-Rehabilitacyjnemu ,,PULS”
Wilodzimierz Maniszewski w Walczu. Natomiast dozér pod wzgledem bhp i p.poz. na

podstawie zawartej umowy wykonywany byt przez ,,PRO-KOP” Wojciech Kaczmarek.

W 2024 r. wydatki na BHP, szkolenia i ochrone zdrowia wyniosty ogétem: 16 301,82 zi
z tego:

e ochrona zdrowia 3 185,00
e szkolenia 7 127,97
e Swiadczenia rzeczowe BHP 891,37
e ckwiwalent za pranie 297,48
e dozér pod wzgledem BHP 4 800,00



III. ANALIZA PODSTAWOWYCH WIELKOSCI
EKONOMICZNYCH

1. Skrécony bilans na 31.12.2023r. i 31.12.20224. oraz struktura i dynamika

Stan na Stan na dynamika
L.p. AKTYWA 31.12.2023r. struktura | 31.12.2024r. | struktura | 2024/2023
7l % zl % %
1 2 3 4 5 6 7
1. | Aktywa trwale: 31 539 380,74 89,98 | 31 231 255,57 89,06 99,02
a)$rodki trwale i warto$ci niematerialne i
prawne 31539 380,74 89,98 | 31 231 255,57 89.06 99,02
b) s$rodki trwale w budowie 0,00 0,00 0.00 0.00
¢) nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00
d)inwestycje dlugoterm. (udziel. pozyczki) 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00
e) dlugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00
2. | Aktywa obrotowe: 3 511 815,88 10,02 | 3837 197,64 10,94 109,27
a) zapasy 1113,55 0,00 1307.68 0,00 117,43
b) naleznosci krdtkoterminowe 67 600,43 0.19 116 800,23 0,34 172,78
c) $rodki pieniezne 3356 248,98 9,57 3682621.78 10,50 109,72
d) krétkoterm. aktywa fin.-udzielone
pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
d) rozliczenia migdzyokresowe kosztéw
krétkoterminowych 86 852.92 0.26 36 467,95 0,10 41,99
OGOLEM 35051 196,63 | 100,00 | 35 068 453,21 100,00 100,05
Stan na Stan na dynamika
L.p. PASYWA 31.12.2023 r. |struktura | 31.12.2024r. | struktura | 2024/2023
zi % zi % %
1 2 3 4 5 6 7
1. | Kapital wlasny 13 874 567,84 39,58 | 14 480 051,78 41,29 104,36
a) kapitat podstawowy 7 885 500,00 22,50 | 7 885 500,00 22,48 100,00
b) kapital zapasowy 5437 832,97 15,51 5989 067.84 17,08 110,14
c)wynik finansowy 551 234,87 1,57 605 483,94 1,73 109.84
Zobowiazania i rezerwy na
2. |zobowigzania 21176 628,78 60,42 | 20 588 401,43 58,71 97,22
2.1 |Rezerwy krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2 | Zobowigzania dlugoterminowe 19 793 965,25 56,48 | 19 084 303,75 54,42 96,41
a) kredyty 11 919 748,71 34,02 |11 202 887.21 31,95 93.99
b) kaucje mieszkaniowe 245 060,00 0,70 245 060,00 0,70 100,00
¢) partycypacje w kosztach budowy 7 629 156.54 21,77 | 7636 356,54 21,77 100,09
¢) wieczyste uzytkowanie gruntu 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.3 | Zobowigzania krotkoterminowe 1009 611,81 2,88 1136 358,44 3,24 112,55
a) kredyty 658 919,02 1,88 714 583,41 2,04 108,45
b) pozostate zobowigzania: 350 692,79 1,00 421 775,03 1,20 120,27
w tym z tytulu inwestyciji 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
¢) fundusze specjalne 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.4 |Rozliczenia migdzyokresowe 373 051,72 1,06 367 739,24 1,05 98.58
W tym: B ]
1) dugolerinowe 361 658,25 1,03 358 496,37 1,03 99,13
b) krétkoterminowe 11 393,47 0,03 9242.87 0,02 81,12
OGOLEM 35051 196,62 100,00 | 35 068 453,21 100,00 100,05
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2. Aktywa trwale

Na dziehn bilansowy majatek Spélki wyceniono wg zasad okreslonych w ustawie

z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci oraz przyjetej w polityce rachunkowosci.

Przy ustalaniu stawek amortyzacyjnych uwzglednia si¢ przewidywany okres ekonomicznej

uzytecznosci. Srodki trwale i wartosci niematerialne i prawne o wartosci do 3.500,-zl

amortyzuje si¢ jednorazowo w miesigcu nastgpnym po oddaniu ich do uzytkowania.

Skladniki majatkowe o wartosci jednostkowej do 500,-zt nie zalicza si¢ do $rodkow trwatych,

obciazaja one koszty zuzycia materialéw i ujmuje si¢ je w ewidencji pozabilansowej jako

niskocenne skladniki majatkowe (wyposazenie).

Aktywa trwate na dzien 31.12.2024 r. wg grup rodzajowych przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Grupa rodzajowa Warto$¢ brutto | Umorzenia Warto$¢ netto
1 2 3 4 5
1. Grunty (W tym prawo wieczystego 329765570 | 18712,00 | 327894370
uzytkowania gruntu)
2. Budynki, lokale i obiekty inz. ladowe;j 30437 016,37 | 3304 529,86 | 27 132 486,51
3. Urzadzenia techniczne i maszyny 234 303,18 169 477,55 64 825,63
4 Srodki transportu 44 125,35 44 125,35 0,00
5. Inne srodki trwate 921 694,46 359 699,66 561 994,80
I Razem srodki trwate 34 934 795,06 | 3896 544,42 | 31038 250,64
II Srodki trwale w budowie 179 802,41 0,00 179 802,41
I Wartosci niematerialne i prawne 111 821,60 98 619,08 13 202,52
v Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
A% Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
VI Dhgotemlnowe rozliczenia 0,00 0,00 0,00
miedzyokresowe
Ogolem aktywa trwale 35226419,07 | 3995163,50 | 31231 255,57




3. Przychody, koszty, wyniki i wskazniki

3.1 Wielkos¢ i struktura przychodow

tys. zt
s D ika%
Lp. Wyszczegdlnienie 2023r. Stntl/ztura 2024 1. Stntl/itura 2}(')3?7210;;
1 2 3 4 5 6 7

1. | Najem lokali mieszkalnych w tym: 2 624,13 47.73 2 502,36 44,14 95,36
a CZynsz 1932,27 35,14 1 880,15 33,17 97,30
b media 691,86 12,59 622,21 10,97 89,93
2. | Najem lokali uzytkowych 16.96 0.31 15,03 0,27 88,62
a cZynsz 16,96 0.31 15.03 0,27 88.62
b media 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00

Ushigi zarzadzania
3. | nieruchomo$ciami 2430,14 44,20 2 658,24 46,89 109,39
4. | Pozostala sprzedaz 237,15 4,31 299.26 5,28 126,19
5. | Sprzedaz materialéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zmiana stanu rozliczen
6. miedzyokresowych 2,20 0,04 -0,41 0,00

Koszt wytworzenia produktéw na
7. wlasne potrzeby 0,00 0.00 0,00 0,00

Razem przychody ze sprzedazy i

zréwnane z nimi $310,57 96,59 5474,88 96,58 103,09
8. | Przychody finansowe 166,67 3,03 152.43 2,69 91,46
9. | Pozostale przychody operacyine 20.87 0,38 41,86 0,73 200.57

Razem przychody 5 498,11 100,00 5 668,75 100,00 103,10

W 2024 r. przychody ogolem w porownaniu do 2023 r. wzrosty o 3,10 % (170,64 tys. zi).
Najwickszy wzrost wystapil w przychodach operacyjnych, w przychodach z zarzadzania (o
9,39 % tj. 228,1 tys.), pozostalej sprzedazy (0 26,19 % tj. 62,11 tys.).

7 przedstawionych wyzej danych wynika, iz przychody z najmu lokali mieszkalnych
stanowig 44,14 % przychodéw ogétem, a przychody z tytulu ustug zarzadzania

nieruchomosciami 46,89 %.




3.2 Wielkos¢ i struktura kosztow

w tys. zt
Lp. Wyszczeg6lnienie 2023 . Smf/imfa 2024 1. Stﬂf/?“fa g)yz’z}gg‘z‘g
1 2 3 4 5 6 7
1. | Amortyzacja 416,84 8,55 417,89 8,37 100,25
2. | Zuzycie materialéw 55,57 1,14 38,51 0,77 69,30
3. | Zuzycie energii 540,48 11,08 451,03 9,04 83,45
4. | Uslugi obce 440,72 9,04 570,49 11,43 129,44
5. |Podatki i oplaty 242,97 4,98 265,51 5,32 109,28
6. | Wynagrodzenia 1 879,49 38,54 1 930,23 38,69 102,70
7. | Swiadczenia na rzecz pracownik6w 373,73 7,66 408,84 8,19 109,39
8. | Koszty reprezentacji i reklamy 1,06 0,02 19,69 0,39
Zaliczki na pokrycie kosztow
9. | eksploatacji nieruchomosci i fundusz 57,65 1,18 61,86 1,24 107,30
remontowy
10. f:)‘;(flffee RUZROWSHhiYCZAT 28 J2Cy) 37,14 0,76 4454 089 119,92
11. | Pozostale koszty 29,83 0,62 27,40 0,55 91,85
12. | Wartos$¢ sprzedanych materialow 0,0 0,00 0,0 0,00 0,00
Razem koszty rodzajowe (poz.1-12) 4 075,47 83,57 4 235,99 84,88 103,94
13. | Koszty finansowe 801,31 16,43 717,93 14,39 89,59
14. | Pozostale koszty operacyjne 0,16 0,00 36,28 0,73
I |Razem koszty 4 876,94 100,00 499020 100,00 102,32
II | Wynik finansowy brutto 621,17 678,55 109,24
III | Podatek dochodowy 69,94 73,07 104,48
IV | Wynik finansowy netto 551,23 605,48 109,84

W 2024 r. w poréwnaniu do poprzedniego roku koszty dzialalnosci operacyjnej wzrosly
o 113,26 tys. zt (2,32%). Najwieksze roznice wystapily w nastgpujacych pozycjach kosztow
rodzajowych:

e Zuzycie energii- spadek o kwote 89,45 tys.

e Wynagrodzenia- wzrost o kwote¢ 50,74 tys.

e Uslugi obce — wzrost o kwote 129,77 tys.



Na koszty finansowe skladaja sig:

e (Odsetki od kredytu budowlanego - 539362,51
e odsetki od kredytéw KFM/PIB - 171 698,58
Z tego:
- budynek 24-rodzinny Al.Zd.Walu Pom.74B - 14 348,88
- budynek 32 rodzinny Al.Zd.Watu Pom.74B - 27 536,59
- budynek 24-rodzinny Al.Zd.Walu Pom.72B -11 061,77
- budynek 56-rodzinny Al.Zd.Watu Pom.72e -118 751,34

e utworzenie odpisu aktualizujgcego na naleznosci z tyt. odsetek - 6 869,50

razem - 717 930,59
Koszty operacyjne w 2024 r. skladaja sie z nastepujacych tytutow:
¢ darowizny i nieodptatne przekazanie aktywow obrotowych - 2100,00
e utworzenie odpisu aktualizujagcego
e organizacja konferencji
e pozostate koszty

razem

3.3 Dochod podatkowy

- 647,63
- 33033,07
- 498,52

- 36 279,22

Zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b prawnych, dochody

TBS uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w czesci przeznaczonej na cele

zwigzane z utrzymaniem tych zasobow, z wylaczeniem dochodéw uzyskanych z innej

dzialalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, sa3 wolne od podatku.

Podstawa opodatkowania w kwocie 811 863,51 zt zostata wyliczona nastgpujaco:
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e Przychody niezwolnione z opodatkowania
z tego:
- przychody z tytutu dzierzawy lokali uzytkowych
- zarzgdzanie nieruchomosciami
- pozostata dzialalnos$¢ gospodarcza
- odsetki od $rodkéw pienigznych na lokatach
- uzyskane odsetki z tytutu zwloki od naleznosci
- rozwigzanie rezerw, spisanie drobnych sald
- pozostale, korekta vat,

e Koszty uzyskania przychodéw opodatkowanych

Zwiekszenie podstawy opodatkowania o wydatki nie przeznaczone

na utrzymanie gospodarki mieszkaniowej
e Dochdd podatkowy
¢ Podstawa opodatkowania
e Podatek dochodowy 9%

3.4 Wskazniki finansowe

1. wskaznik udzialu kapitalu wlasnego
w finansowaniu majgtku trwalego:

kapital wlasny x 100
majatek trwaty

2.wskaznik udzialu kapitalu wlasnego
w finansowaniu majatku ogélem

kapital wlasny x 100
majatek ogdtem

3. wskaznik ogélnego zadluzenia:

zobowigzania krotko- i dtugoterminowe

suma aktywow
4. wskaznik cyklu rotacji nalezno$ci

naleznosci z tyt. dostaw i ustug x 365

przychody ze sprzedazy

2023 r.

43,99%

39,58%

0,59

5 dni

2024 r.

46,36%

41,29%

0,57

8 dni

3 068 797,06

15 028,73
2658 238,21
299 259,67
60 115,51
4118,33
1301,13

30 735,48

2 275 863,37
18 929,82
811 863,51

811 864,00
73 068,00
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5. wskaznik cyklu rotacji zobowigzan z tyt.
dostaw i uslug

zobowigzania z tyt. dostaw i ustug x 365 21 dni 24 dni
koszty dziatalno$ci operacyjnej

6. wskaznik szybki plynnosci
(plynnos¢ finansowa II stopnia)

$rodki pieniezne i naleznosci 3,39 3,24
zobowiazania biezace

7. wskaznik biezacej plynnosci
(plynnos¢ finansowa I stopnia)

aktywa obrotowe 3,45 3,37
zobowigzania biezace

Kapitat wlasny z roku na rok systematycznie rosnie, w 2024 r. osiggngt poziom

14 480 051,78 zt i w omawianym okresie finansowal majatek w 46,36 %.

W 2024 r. wskaznik ogélnego zadluzenia wobec splaty kredytow oraz zobowigzan z tytulu

inwestycji osiggnal poziom 0,57.

Wskaznik obrotowosci naleznodci z tytutu dostaw i ustug w 2024 r. zwigkszyl si¢ w

poréwnaniu z rokiem poprzednim i wynosit 8 dni.

Wskaznik cyklu rotacji zobowigzan z tytutu dostaw i ustug ksztaltuje si¢ na poziomie 24 dni

w 2024r.

Wskazniki pltynnosci w 2024 r. ulegly nieznacznemu spadkowi w poréwnaniu do roku

poprzedniego.
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3.5 Sytuacja finansowa i funkcjonowanie Spolki

Sytuacja finansowa Spotki jest stabilna. Przychody ze sprzedazy to gldwnie wynajem
wlasnych lokali ( 47,73% przychodoéw ze sprzedazy) oraz zarzadzanie nieruchomosciami
(44,20% przychodéw ze sprzedazy ). Powyzsze ustugi zapewniajg state przychody. Spotka w
czerwcu 2024 r. zlozyla wniosek o dofinansowanie termomodemizacji budynku przy ul.
Kosciuszkowcow 4 w Walczu, warto$¢é calej inwestycji wynosi 987 326,68 zi,
dofinansowanie ze srodkéw EFRR wynosi 776 263,37 zt

W ciggu najblizszych lat (2025-2026) przewiduje sie:

1) Zarzadzanie nieruchomos$ciami — na obecnym poziomie,

2) Nie dokonywanie sprzedazy mieszkan z zasobu spotki. Wyjatek stanowia mieszkania
w budynku nr 72F przy Alei Zdobywcow Watu Pomorskiego w Walczu, wybudowane
przez Spolke bez udzialu kredytu. Najemcy a zarazem partycypanci w. w. budynku
majg mozliwo$¢ wykupienia mieszkania po cenie rynkowe;j.

3) Sprzedaz mieszkan w budynkach przy Alei Zdobywcow Walu Pomorskiego 83 i 85
dla mieszkancéw, ktorzy zlozg odpowiedni wniosek (Bank BGK umozliwit sprzedaz
lokali od 24 listopada 2024 roku).

4) Przeprowadzenie procedury przetargowej na wylonienie wykonawcy robot
termomodernizacyjnych budynku przy ul. Kosciuszkowcow 4

5) Po uzyskaniu informacji z BGK o przekazaniu dofinansowania przeprowadzenie
procedury przetargowej celem wylonienia wykonawcy robét budowlano-

montazowych dwodch budynkéw 24- rodzinnych.
IV DZIALALNOSC SPOLKI.

1. Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalnos¢ Spotki

W 2024 roku nie bylo istotnych zdarzen majacych wplyw na dziatalnos¢ Spoiki.

2. Osiagnigcia w dziedzinie badan i rozwoju

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. w Walczu nie prowadzito takich badan.
3. Udzialy wlasne

Spoika nie posiada udzialéw wiasnych.

4. Posiadane przez jednostke¢ oddzialy

Spoétka nie posiada oddziatow.
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5. Instrumenty finansowe w zakresie:
— ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaklocen przeplywu srodkéw

pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka

— przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym,
lacznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakcji, dla
ktorych stosowana jest rachunkowos¢ zabezpieczen.

Spotka nie stosowala instrumentow zabezpieczajacych ryzyko.

6. Opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwiazanych z dzialalnoscig spotki

Spétka na finansowanie inwestycji w zakresie budowy czterech budynkéw mieszkalnych
zaciaggnela w BGK kredyty preferencyjne, przyznawane zgodnie z ustawg z dnia
26.10.1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
Oprocentowanie kredytow jest zmienne, ustalane w wysokosci 50% stopy redyskontowej
weksli przyjmowanych od bankéw do redyskonta przez NBP, nie mniej niz 3,5%. Kwoty
miesigcznych rat splat zadtuzenia ulegajg zwigkszeniu o kwartalny wzrost cen produkcji
budowlano- montazowej. Ryzyko zwigzane ze splata rat jest bardzo male, gdyz jest to
element kalkulacji stawki czynszu.

Zakonczona w 2021 r. inwestycja, w wyniku ktdrej powstaty dwa budynki 24 rodzinne
wraz zespolem garazy byla realizowana w innej formule. Przedsigwziecie zostalo
sfinansowane z wplaconych przez przysztych najemcow partycypacji oraz kredytu
budowlanego zaciagnictego przez spotke w BGK, wkladem wilasnym byl grunt, ktéry
spolka otrzymala aportem od Gminy Miejskiej Walcz. Mieszkania te bgdg mogly zostaé
wykupione po splacie przez najemce kredytu przypadajacego na dany lokal oraz po
dokonaniu zaplaty za udzial w gruncie. Obawy moze rodzi¢ niepewnos¢ na rynku
finansowym, wysoko$¢ oprocentowania kredytu, przekladajgca si¢ na trudnosci w
oszacowaniu wysokosci czynszu, wystarczajacego na pokrycie rat kredytu oraz utrzymanie
nieruchomosci.

Zarzadzanie plynnoscia to szczegélowa analiza splywu naleznosci, monitoring rachunkow
bankowych i koncentracji $rodkéw pienigznych. W celu zminimalizowania ryzyka
zwigzanego z przyszlymi remontami zasobu oraz wyplata kaucji zabezpieczajace]
naleznosci z tytulu oplat czynszowych, Spotka gromadzi $rodki na powyzsze wydatki na
wyodrebnionym lokacyjnym rachunku bankowym. Na 31.12.2024 r. $rodki zgromadzone
na przyszle remonty wyniosty 188 005,02 zl, a na wyplate kaucji — 245 060,00 zt czyli cata
kwota pozyskanych kaucji.
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W dzisiejszym cyfrowym $wiecie, gdzie technologia odgrywa kluczows role w dziatalnosci
biznesowej, cyberbezpieczenstwo stalo  si¢ jednym z najwazniejszych obszarow
zarzadzania ryzykiem w kazdej spolce.

Ataki cybernetyczne mogg prowadzi¢ do znaczacych strat finansowych, utraty danych,
utraty reputacji oraz zaklocern w operacjach biznesowych. Dlatego tez przeprowadzenie
analizy ryzyka w obszarze cyberbezpieczenistwa jest niezbedne dla ochrony zasobow
informacyjnych i zapewnienia ciaglosci dziatania spotki. TBS sp. z o.0. na biezgco
analizuje zagrozenia zwigzane z cyberatakami, ocenia podatnos¢ na nie systemow
informatycznych i wprowadza rozwigzania, ktore je minimalizuja.

Spoétka, podobnie jak wszystkie podmioty gospodarcze, jest narazona na nieprecyzyjne
zapisy w uregulowaniach prawno-podatkowych. Przepisy prawa, jego interpretacje oraz
praktyka stosowania ulegaja w Polsce do$¢ czestym zmianom. W odniesieniu do Spotki,
negatywne konsekwencje mogg wywolaé zwlaszcza zmiany w zakresie prawa
podatkowego, a takze prawa dziatalnosci gospodarczej, prawa pracy i ubezpieczen
spotecznych. Szczegélnie czgste i niebezpieczne sa zmiany interpretacyjne przepisow

podatkowych.

7. Zarzadzanie zasobem wlasnym, komunalnym Gminy Miejskiej w Walczu
oraz wspélnot mieszkaniowych.

7.1 Informacja o zasobie TBS i zarzadzanym zasobie Gminy Miejskiej Walcz.

Na koniec okresu sprawozdawczego stan zasobu wlasnego TBS przedstawia si¢ nastgpujaco:

Liczba wtym |Powierzchnia| w tym
L.p. Wyszczegolnienie lokali Wyposaz. ogolem Wyposaz.
ogodlem W C.0. W C.0.
szt m? m’ m’
II. |Razem 279 171 12 692,03 | 8 894,89
w tym:
1. Lokale mieszkalne 229 169 11118,08 | 8436,94
2. Lokale uzytkowe 2 2 457,95 457,95
7 Garaze 48 0 1116,00 0,00
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Na 31.12.2024r. stan zarzadzanego zasobu Gminy Miejskiej Walcz przedstawia si¢ nastepujgco:

Liczba w tym Powierzchnia w tym
L.p. Wyszczegdlnienie lokali wyposaz. ogotem wyposazi.
ogotem W C.0. W C.0.
szt m? m? m?
L Razem 835 262 40 512,16 10 949,39
z tego:
1. Lokale mieszkalne ogétem: 759 252 36 073,66 9 542,43
w tym:
a lokale z czynszem 584 217 29 380,19 8 443,27
b lokale z najmem socjalnym 29 3 958,23 63,46
c lokale zajmowane bez tytutu 82 13 3440,52 395,37
prawnego
d pustostany 7 4 301,71 164,24
e pustostany dla najmu socjalnego 3 0 81,49 0,00
f pustostany wylaczone z eksploatacji 26 0 945,23 0,00
g lokale p.rzez'r.u.:lczone do adaptacji, 4 0 165,56 0,00
modernizacji i remontu
h pustostany do remontu 20 11 580,64 256,00
i Io!<ale z p.rzeznacz'enlem na 4 4 220,09 220,09
mieszkania chronione
2. Lokale uzytkowe + garaze ogétem: 76 10 4 438,50 1 406,96
w tym:
Lokale uzytkowe: 59 10 4108,19 1 406,96
3 quale z f:zynszem (w tym lokale w 48 6 3612,20 1181,97
uzyczeniu)
b pustostany 10 3 412,64 141,64
c Lokale w adaptacji na mieszkania 1 1 83,35 83,35
Garaze: 17 0 330,31 0,00
a lokale z czynszem 16 0 330,31 0,00
b lokale bez tytutu prawnego 1 0 17,03 0,00

7.2 Dzialania w zakresie windykacji.

W dziataniach windykacyjnych stosowane byly procedury ustalone w ,,Ogdlnych
zasadach windykacyjnych”, obowiazujacych w Spotce. W procesie windykacji prowadzone
byly nastepujgce dziatania:

e wysylanie pisma przypominajgcego o powstaniu zaleglosci i skontaktowaniu si¢ w

celu wyjasnienia i zaplaty,

e skierowanie do dtuznika wezwania do zapiaty,
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nawigzanie bezposredniego kontaktu z dluznikiem w zakresie pomocy w uzyskaniu
dodatku mieszkaniowego i okreslenia splaty naleznosci,

podejmowane proby kontaktu z osobami zalegajacymi poprzez portale
spolecznosciowe i telefonicznie,

zawarcie porozumienia o rozlozeniu dlugu na raty,

w przypadku, gdy najemca zalega z zaplata czynszu przez okres trzech miesigcy
podejmowanie czynnosci okreslonych w Art.11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie KC (zawiadomienie o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu,
wypowiedzenie umowy),

wizyty pracownikow zajmujacych sie windykacjg w lokalach dhuznikow w celu
okreslenia mozliwosci i sposobu splaty diugu,

skierowanie do dluznika przedsgdowego wezwania do zaplaty,
wytoczenie powddztwa o zasadzenie naleznosci od dtuznika,
wystgpienie do komornika o egzekucje dlugu,

skierowanie do sgdu pozwu o eksmisje,

wystapienie do komornika o wykonanie eksmisji,

umozliwienie odpracowywania zadluzenia w formie $wiadczenia rzeczowego.

Dziatania windykacyjne naleznosci w zasobach wlasnych TBS sp. z 0.0. w Walczu

w 2024 r. przedstawiajg si¢ nastepujgco:

Zaséb TBS Walcz
Lp. Wyszczegdélnienie ilos¢ Uwagi
Wezwania do zaptaty - lokale Na kwote 14.908,01 zt, w tym odsetki 368,95 z1,
1 . 106 ;
mieszkalne w tym 14 wezwan przedsagdowych.
W 1 przypadku dokonano splaty czg¢sciowo, w 1
Zamiar wypowiedzenia - przypadku dokonano splaty calosci, w1
2 . 6
umowy najmu przypadku zdano lokal, a w 3 przypadkach
umowa najmu zostata wypowiedziana.
W 1 przypadku zawarto ugod¢ na splate
3 Wypowiedzenie uméw najmu 3 zadluzenia (anulowano wypowiedzenie), a 2
lokali mieszkalnych umowy wypowiedziano skutecznie
i wprowadzono odszkodowanie.
Wezwania do zaplaty - lokale
4 i 0
uzytkowe
5 Zawarcie ugody na splate 1 Na kwote 2.069,83 zt, w tym odsetki 89,59 zl;
zalegtosci w ratach ugoda zostala w calosci splacona.
g | Skierowanie pozwudosadu | I\, yuote 3.112,44 24, w tym odsetki 407,56 zt.
o zaplate
7 | Postepowanie egzekucyine | 5 |\, yoie 28 166,59 21,

o zaplate w trakcie realizacji
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TBS prowadzi w pelnym zakresie windykacje¢ naleznosci Gminy Miejskiej Walcz z
tytutu oplat za lokale komunalne oraz zarzadzanych wspdlnot mieszkaniowych. Problemem w
prowadzeniu windykacji jest nie wnoszenie optlat przez osoby zajmujace lokale gminne badz
whascicieli lokali mieszkalnych i przebywanie ich za granicg. Brak mozliwosci dostarczenia
korespondencji przez sad i omornika, uniemozliwia prowadzenie postgpowania
egzekucyjnego o zaplate lub eksmisje (dotyczy lokali gminnych). Ustalenie aktualnego adresu
jest bardzo trudne, gdyz dotarcie do rodziny badZ znajomych nie daje efektu. Podejmowane
s3 rowniez proby nawiazania kontaktu na portalach spolecznos$ciowych, co czasami przynosi
efekt w postaci podjecia splaty zadtuzenia. Ponadto na biezaco pozostajemy w kontakcie
z pracownikami Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej w celu regulowania zadtuzenia ze

$rodkow wyplacanych przez osrodek.

Dzialania windykacyjne w stosunku do zarzadzanego zasobu Gminy Miejskiej Walcz

za 2024 r. przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Zas6b Gminy Miejskiej Walcz

Lp. Wyszczegdlnienie ilosé Uwagi
i Na kwote 302.509,36 zt, w tym odsetki
p ff emwaniadozaplany - 289 (2204805 #, w tym 59 wezwan
lokale mieszkalne
przedsagdowych.
W stosunku do 9 lokali umowa najmu
Zamiar owiedzenia 44 zostala wypowiedziana, 1 lokal =zostal
2 WYPOW (wtym 2 |zdany, 22 dtuznikéw wplacito zadluzenie w
umowy najmu e . -
anulowane) |calosci, 6 wplacito czesciowo a w 4
przypadkach spisano ugode na raty.
4 umowy wypowiedziano skutecznie i
. . . 12 wprowadzono odszkodowanie, 1 lokal
Wypowiedzenie uméw
3 ) .. (wtym 2 |zostal zdany, w 1 przypadku zawarto ugode
najmu lokali mieszkalnych . D
wstrzymano) |i w 4 zadluzenie uregulowano (anulowano
wypowiedzenie).
Na kwote 38.578,53 zt, odsetki 1.149,78 z1,
Wezwania do zaplaty lokale (w tym 4 wezwania przedsadowe). 2
4 uzytkowe, garaze, 16 wezwania za pomieszczenia dodatkowe na
pomieszczenia gospodarcze kwote 491,65 zl, a pozostale 14 za lokale
uzytkowe na kwote 38.086,88 zl.
Wypowiedzenie uméw ol Przyp adku umowg wypow1ed21apo
. . skutecznie i wprowadzono odszkodowanie,
5 | najmu lokali uzytkowych, 2
. w 1 przypadku zawarto ugod¢ (anulowano
garazy . :
wypowiedzenie).
Na kwote 46.604,46 zi, w tym odsetki
6 Zawarcie ugody na splate 13 6.712,74 zi. Sptacono lacznie 54.344,47 zt
zaleglo$ci w ratach z czego: za rok 2024 kwotg 7.993,46 zl oraz
kwote 46.351,01 zl z lat ubieglych.
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Przygotowanie
Sokumeniowii przc Azanic Na kwote 40.295,38 zI, w tym odsetki
7 radcy prawnemu do 8

. - 4.087,12 z1.
skierowania pozwu do sadu
o zaplate |

Przygotowanie
dokumento6w i przekazanie
8 radcy prawnemu do 5
skierowania pozwu do sadu

o eksmisj¢

9 | Wniesienie pozwu o zaplate 8 Na kwote 40.295,38 zi.

Whniesienie pozwu o 5
eksmisje
Wydano prawomocne
11 orzeczenia sgdowe w 7 Na kwote 48.001,84 z1.
sprawie zaplaty
Wezwanie
12 przedegzekucyjne do 0
zaplaty
Odpracowywanie
13 zadtuzenia w formie 2 Na kwote 8.110,00 zt.
rzeczowej w roku 2024 r.
Skierowanie wnioskow do 9 wnioskéw o zaptate na kwote 28.814,11

. . 10 . . e
komornika do egzekucji zti 1 wniosek o eksmisje.
Przeprowadzone eksmisje
15 W postepowaniu 1
komorniczym
Przeprowadzone eksmisje 0
pozostale

17 | Postepowanie egzekucyjne | 40\, ywote 1.170.360,03 2.
w trakcie realizacji

10

14

16

Zaleglosci z tytuhu oplat za lokale Gminy Miejskiej Walcz na 31.12.2024 r. wyniosty
2.088.331,14 z! (nalezno$¢ podstawowa, odsetki, koszty sadowe i egzekucyjne). W stosunku
do zadluzenia na koniec 2023 r, zaleglosci zwiekszyly sie o kwote 6.924,54 zl. Z powyzsze]j
kwoty zadluzenia, sprawami sadowymi objeta jest kwota 1.771.885,02 zl.

W zwiazku z op6znieniami w zaplacie czynszu za gminne lokale uzytkowe i reklamy
zgodnie zustawg o terminach zaplaty w transakcjach handlowych wystawiono 29 not
o réwnowartosci 40 euro obcigzeniowych na tgczng kwotg: 4.995,44 z1 (zryczaltowana oplata

bedaca rekompensatg za koszty odzyskiwania naleznosci).
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Zaso6b wspélnot mieszkaniowych

Lp.| Wyszczegélnienie ilos¢ Uwagi
. 470 Na kwote 557.204,67 zi, w tym odsetki
| | Wezwaniado zaplaty - | o 3 13680644 2z, w tym 110 wezwan
lokale mieszkalne
anulowane) | przedsagdowych.
Na lagczng kwote 57.409,39 zl, w tym odsetki
4.193,95 zt. Wtym: 41 wezwan za lokale
Wezwania do zaplaty - uzytkO\zve na kwote 56.681,69 zi ‘ (w tym .8
2 lokale uzvtk araze 45 wezwan przedsgdowych), 2 wezwania za garaze
Zytowe, g na kwote 510,74 zi, 2 wezwania za
pomieszczenia na czesciach wspdlnych na kwote
216,96 zt.
. Na kwote 8.339,40 zI, w tym odsetki 820,25 zl
Zawarcie ugody na 1 1 = 20.846.65 71 i K
3 splate zaleglosci w 3 Sptacono lgcznie 20.846,65 zt z czego: za ro
2024 kwote 4.428,55 z} oraz kwote 17.682,54 zi
ratach .
z lat ubieglych.
Przygotowanie
dokumentow i
4 przekazanie radcy 17 Na kwote 63.099,97 zt, w tym odsetki 10.797,37
prawnemu do zL.
skierowania pozwu do
sadu o zaptate
5 [ Wnicsienie pozwu 17 |Nakwote 63.099,97 zt.
o zaplate
6 |fj Prawomocne nalazy 9 Na kwote 53.183,28 zt.
zaplaty
Wezwanie
7 | przedegzekucyjne do 3 Na kwote 22.836,64 zi.
zaplaty
Skierowanie wnioskow
8 do komornika do 6 Na kwote¢ 45.429,39 zl.
egzekucji
Postgpowanie
9 | egzekucyjne w trakcie 34 Na kwote 324.182,34 zl.
realizacji

20




7.3 Remonty i konserwacje

W 2024 r. koszty poniesione na konserwacj¢ i remonty zasobu TBS oraz koszty ustug

konserwacyjnych $wiadczonych przez pogotowie techniczne na zewnatrz wyniosly ogdtem

198 304,36 zt, co stanowi 3,97% ogolu kosztow dziatalnosci operacyjnej. Na powyzZsza

kwote skladaja sie:

1. Mycie i czyszczenie elewacji budynku ZWP 74B - 38600,00
2. Wymiana pokrycia dachowego budynku biurowego (wg udziatu) - 7463,42
3. Remonty i biezaca konserwacja - 4813171
4. Ushugi kominiarskie - 8 268,48
5. Wplaty na fundusz remontowy do wspdlnot mieszkaniowych - 25993,62
6. Koszty ustug $wiadczone przez pogotowie techniczne - 69847,13
Realizacja prac w 2024 r. o wartoSci powyzej 1.000 z}
Budynki wspéInot mieszkaniowych
L.p. Adres Rodzaj wykonanych prac Kwota
1 | Pilsudskiego 7 Wymiana opraw oswietleniowych 3 730,00
2 || AL Tysigclecia 2B Wyrryana instalacji o$wietleniowej w 30 566,97
piwnicach
3 | Bydgoska 7-9 Wymiana instalacji domofonowej 10 158,16
4 | Bydgoska 14 Demontaz ptyt balkonowych 5 800,00
5 | Spokojna 3 Roboty dekarskie nad lokalem nr 6 1797,50
6 | AL Tysigclecia 24 Wymiana pionu kanalizacyjnego 1 1 100,00
wodnego
7 | Al Tysiaclecia 2D Przebudowa instalacji gazowej 60 591,19
8 ;)ZOJ ska Polskiego 29-31-33- Ciecie pielegnacyjne drzew 3 780,00
9 | Wojska Polskiego 7-9-11 Przebudowa instalacji gazowej 123 837,19
10 | Poniatowskiego 18 quoty c?ekarskm us-zczelnlenle 1701,49
opierzenia przy kominach
11 | AL Tysiaclecia 2D Roboty dekarskie uszczelnienie nad 1 850,64
lokalem 37
12 | Poludniowa 35 Rob(.)ty dekarskie - uszczelnienie przy 1 506,34
kominach
13 | Dworcowa 21 Roboty dekarskie - uszczelnienie nad 1 814,76
lokalem nr 8
14 | Al Tysiaclecia 2D Czyszczenie i udroznienie kanalizacji 1 045,50
15 | AL Tysiaclecia 2B Roboty budowlane - wjazd do komoérek 2 351,00
T gospodarczych
16 | Poludniowa 35 Termomodernizacja budynku 71 763,95
17 | Kilifszezakéw 22 Wymiana konstrukeji i pokrycia dachu - 15 000,00

zaliczka na materiaty
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Wymiana odcinka pionu

18 | Wojska Polskiego 8-10 . X X 1776,86
kanalizacyjnego i wodnego
19 | Poniatowskiego 18 Roboty dekarskie - likwidacja przecieku 1151,06
nad sklepem
20 | Poniatowskiego 18 Roboty dekarskie - naprawa rynien od 6 555,81
strony ulicy na polowie budynku
Wymiana poziom6éw wodnych w
2l ||| Kaszubskar korytarzach piwnic w calym budynku LS50
22 | Wojska Polskiego 8-10 Czyszczenie i udroznienie kanalizacji 1 254,59
23 | Tysiaclecia 1 Rozbiorka balkonéw wg ekspertyzy 9 600,00
24 | Wojska Polskiego 66 Wymiana kasety 1 dwéch 1 440,27
elektrozaczepow
25 | Okulickiego 1 Skucie luznego tynku 1 724,00
26 | Wojska Polskiego 62 Wycinka drzew 4 szt. 1 000,00
27 | Wojska Polskiego 68 Wycinka drzew i pielegnacja 1 000,00
28 | Okulickiego 30 Wymiana podbitki, wymiana rynien 15 842,21
29 | Kilifszezakow 68 Zabezpieczenie przed spadajaeym 3 435,59
luznymi elementami
30 | Dworcowa 13 Audyt energetyczny 1 845,00
31 | Chopina 15-17 Wykonanle i montaz bramy wjazdowe] 15 672,01
i furtek
32 Al Zdobywcow Watu Wykonanie opierzenia komina, naprawa 1 200,00
Pomorskiego.5 rynny
33 Kilinszczakow 1-3/ Wykonanie hydroizolacji, naprawa 5 100.00
Kosciuszki 2 uszkodzonej $ciany , wymiana parapetu ’
34 | Przedmiejska 1-3-5 Czyszczenie rynien 2 818,99
35 | Okulickiego 30 Uszczelnienie pokrycia dachowego i 3 700,00
opierzenia komina, dotozenie dachoéwek
36 | Westerplatte 13B Naprawa dachu 2 160,00
37 | Al. Zdob. Watu Pomor. 4 Obrobka kominéw, naprawa wywiewki 2 700,00
38 | Kilinszczakow 61 Czgsciowy remont dachu 7 560,00
39 | Kolobrzeska 9 Prace dekarskie 8 296,00
Al. Zdobywcoéw Watu A .. i
40 Pomor.22/Sienkiewicza 6 Remont instalacji gazowe]) 26 244,00
41 Al. Zdobywcow Walu Nadzér inwestorski nad remontem 1165.67
Pomor.22/Sienkiewicza 6 instalacji gazowej )
Piastowska/Kilinskiego/ Al Wyk . a5 wi
42 | Zdobywcéw Walu WyKonanie 1 montaz wiaty 33 514,63
] $mietnikowej
Pomorskiego
43 | Westerplatte 13 b Malowmmicrelewagi L Emiont 198 420,00
wiatrotapow
44 | Przedmiejska 16/ 1 Maja 46 Wykonanie i montaz balustrad 1 789,65
Al. Zdobywcow Walu Skucie i wykonanie nowej posadzki w
45 X N 1 055,00
Pomorskiego 28-30 piwnicy
46 | Bydgoska 5 Wykonanie audytu 1 845,00
47 | Kilinszczakow 70 Wykonanie stanowiska na odpady 10 337,99
48 | Kilifszczakow 70 Remont muru oporowego 29 447,81
49 | Okulickiego 17 Dostawa i montaz automatu do bramy 7 454,07
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50 | Westerplatte 13 b Czyszczenie i udroznianie kanalizacji 2 509,19
51 | Chopina 62- 64-66 Czyszczenie i udroznianie kanalizacji 1 881,89
52 | Kilinszczakéw 60 Wykonanie audytu 1 845,00
53 | Dworcowa 13 Montaz. cyfro.wej instalacji 4777.92
domofonowej
54 ﬁ(l).nii(s)llzi};vgvgoz\g.%alu Skuwanie tynku i gruntowanie $cian 7 040,80
55 | Al. Zdob. Watu Pomor. 10 Wymiana orynnowania 3 500,00
56 | Okulickiego 17 Wymiana pasa rynnowego i koszowego 2 710,80
57 | Przedmiejska 1-3-5 Uszczelnianie kominéw 2 494,80
58 | Kotobrzeska 29 Uszczelnienie opierzenia 1317,60
59 | Okulickiego 29-29a-29b Wykonanie wiaty smietnikowej 13 837,20
60 | Obr.Westerplatte 13 b Uszczelnienie dachu 2 160,00
61 | Przedmiegjska 1-3-5 Wymiana instalacji gazowej 25 000,00
62 | Chopina 62- 64-66 Czyszczenie i udraznianie kanalizacji 1254,59
63 | Obr.Westerplatte 13 b Usuniecie przecieku gazu 1 750,00
64 | Tysiaclecia 2d Naprawa dachu 1 445,42
65 | Kaszubska 2 Naprawa dachu 12 142,66
66 | Dworcowa 17 Czyszczenie przewodu dymowego 1 873,80
67 | Kaszubska 6 Czyszczenie i naprawa rynien 1101,60
68 | Kaszubska 1 Czyszczenie i naprawa rynien 1101,60
69 | Woj.Polskiego 29-31-33-35 Naprawa dachu 1543 43
70 | Chelminiska 15-15a-15b-15¢ | Czyszczenie rynien 2231,28
71 | Poludniowa 35 Termomodernizacja budynku 71 356,07
72 | Kaszubska 1 Przebudowa instalacji gazowej 70 356,07
73 | Woj.Polskiego 29-31-33-35 Wycinka drzewa 3 801,60
74 | Dworcowa 11 Wymiana lamp na czujnik ruchu 1 300,00
75 | Poniatowskiego 12 Czyszczenie i udraznianie kanalizacji 1 463,69
76 | Wojska Polskiego 40-42 Remont klatek schodowych 76 171,81
77 | Wojska Polskiego 44-46 Wymiana lamp na klatkach schodowych 3 240,00
78 | Pilsudskiego 13 Wymiana WLZ, o$wietlenia piwnic i 55 924,87
strychu
79 | Dworcowa 25 Wymiana pionu wodnego i 1699,21
kanalizacyjnego
80 | Wojska polskiego 8-10 Naprawa dachu 13 454,22
81 ?;OJ Sk ROISCE0R oL 2= Wymiana pionu wodnego 2 496,78
82 | Pilsudskiego 27 Wymiana przylacza kanalizacyjnego 1 850,85
83 | Kilinszczakow 22 Wymiana pokrycia dachu nad oficyng 21 070,94
84 | Wojska Polskiego 52a Naprawa wiatrotapow 1 479,60
85 | Kaszubska 1 Wymiana domofonow 7 897,00
86 | Kaszubska 1 Przebudowa instalacji gazowej 10 193,58
87 | Poniatowskiego 8 Przebudowa instalacji gazowej 47 016,68
88 | Poniatowskiego 8 Wymiana instalacji c.o. i grzejnikow 5915,41
89 | Dworcowa 27 Wymiana okienek piwnicznych 10 584,00
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90 | Plac Polski 3 Montaz instalacji fotowoltaicznej 93950,00
91 | Plac Polski 3 Malowanie klatki schodowe] 3 665,40
92 | Plac Polski 3 Malowanie klatki schodowe;j 4 687,20
93 | Wojska Polskiego 85 Wymiana instalacji gazowej 33 962,80
94 | Wojska Polskiego 60 Udroznianie kanalizacji 1672,80
Al Zdobywcow Walu Zbicie luznego/odpadajacego tynku z
95 | Pomorskiego 12/ Papieza ewa gorodpadajaceg 2 700,00
Jana XXIII !
96 | Mita 6/ Jasna 2 Uszczelnienie okna dachowego 1 058,00
97 | Kilinszczakow 70 Zabezpieczenie pokrycia dachowego 2 160,00
98 | Okulickiego20 Uszczelnienie opierzenia przy kominie 1 868,40
99 | Bydgoska 5 Uszczelnienie potaci dachowe;j 1 296,00
100 ZA?} Zidebs WptuFomorsliceo Montaz drzwi zewn¢trznych 8§111,00
101 ﬁ Zdabs Watu:homomsKiCeo Montaz drzwi zewnetrznych 9110,00
102 | Piastowska 3/ Kilinskiego 4 Wymiana obrébek kominiarskich 2 928,09
103 | Al. Zdob. Walu Pomor. 23 Wymiana domofonow 3 500,00
104 | Okulickiego 17 Wymiana domofonow 4 500,00
105 thns%czz-ikow o Wymiana domofonéw 7 000,00
Domanskiego 4
106 | Generata Andersa 15 Odprowadzenie deszczowki 2511,00
107 | Bydgoska 3 Odpompowywanie wody z piwnic 1 004,00
108 | Okulickiego 29-29a-29b Wykonanie wiaty Smietnikowej 20 755,00
109 | Tysiaclecia 10 Uszc.zelmenle daszku nad lokalami / 1 620,00
wymiana rynny
Kilinszczakow1-3 / . A
110 Kosciuszki 2 Czyszczenie rynien 1 226,88
111 | Mita 6 / Jasna 2 Czyszczenie rynien 1382,40
112 | Mila 8 Czyszczenie rynien 1 088,64
113 2A§;3ZOdob. WansFomersiieeo Uszczelnienie pokrycia dachowego 2 910,60
114 | Generata Andersa 15 Utwardzenie gruntu kostka brukowa 3 220,00
115 | Os. Moje Marzenie 8§ Konserwacja placu zabaw 4 340,00
116 | Emilii Plater 18-20 Naprawa oraz uzupelnienie ubytkéw 1 600,00
muru Oporowego
117 | Bankowa 7 Uszczelnlleme nieszczelnosci polaci 1 600,00
dachowej
118 | Spokojna 6 Udroznienie rynien 3 000,00
119 | Generala Andersa 15 Upmiang,0swIclcniaing ZEnmalz 1 365,62
budynku
120 | Wojska Polskiego 75¢ Uilazenielkostil brikowe " pad wiale 10 500,00
roWerowa
121 | Potudniowa 23 Wymiana rynien 5 800,00
122 | Potudniowa 23 Uszczelnienie komina oraz dachu 1 200,00
Wymiana pokrycia dachowego na
123 | Bydgoska 21 budynku gospodarczym wraz wymiang 15 989,10

rynien
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124 | Ciasna 2 Remont wykuszu na dachu budynku 14 62870

125 | Spokojna 1 Wykonanie wiaty $mietnikowej 3 234,00

126 | Wojska Polskiego 60 Wymiana odcinka pionu kanalizac. 1 536,83

127 | Poniatowskiego 14 Naprawa dachu 2 160,00

Zdobywcoéw Watu .

128 Pomorskiego 72f Serwis logoterm 12 000,00

129 | Potudniowa 35 Wymiana wywiewek wentylacyjnych / 3 834,01
wykonanie pochwytu przy schodach

130 | Potudniowa 35 Termomodernizacja budynku 95 685,25

131 | Wojska Polskiego 45 Remont instalacji wodnej 9 827,51

132 | Poniatowskiego 18 Wykonanie opaski wokdt budynku 35 409,76

133 | Al Tysiaclecia 2a Czesciowa naprawa dachu 7 296,40

134 | Kiliiszczakow 5 B e 18 810,05
piwnicznego pod wezel cieplny

135 | Dworcowa 21 Wymiana odcinka pionu wodnego 1 1 096,05
kanalizacyjnego.

136 | Kaszubska 5 Wymiana odcinka pionu wodnego 1 2772,38
kanalizacyjnego.

137 | Wojska Polsk. 29-31-33-35 Wymiana odcinka pionu wodnego 3 539,12

138 | Generata Andersa 15 Utwardzenie gruntu kostka brukowa 3220,00

139 | Os. Moje Marzenie 8 Konserwacja placu zabaw 4 340,00

140 | Emilii Plater 18-20 Naprawa oraz uzupelnienie ubytkow 1 600,00
muru oporowego.

141 | Bankowa 7 Uszczelnienie potaci dachu 1 600,00

142 | Spokojna 6 Udroznienie rynien 3 000,00

143 | Generala Andersa 15 Wymiana zaréwek 1 365,62

144 | Kolobrzeska 29 Usunigcie spekan oraz zabezp. cokoléw 1 410,00

145 | Generata Andersa 15 Przerobienie odptywu wody deszczowej 2 376,00

Al. Zdob. Walu Pomorskiego . . ..

146 27 / Sienkiewicza 6 Hydroizolacja $ciany piwnicy 3 780,00

147 | Kotobrzeska 9 Naprawa uszkodzonej polaci dachowe;j 6 300,00
Udroznienie pionu kanalizacyjnego,

148 | Al. Zdob. Watu Pomor. 5 wymiana odcinka pionu, montaz rewizji 1 900,00
i tréjnika

149 | Chopina 7-9 Montaz zabezpieczefi przed 2 300,00
licznikowych

150 | Dworcowa 8-10 otz ey oieinstiad)! 6 158,16
domofonowej

151 | Chopina 7-9 Demontaz $cianki dziatowej 2 150,00

152 | Chopina 7-9 Wykonanie posadzki wyréwnujacej 1 530,00

153 | Chopina 7-9 Malowanie rowerowni 3 170,00
Malowanie parapetow oraz rur

154 | Obroncéw Westerplatte 13b spustowych oraz montaz kgtownikow 21 300,00
ochronnych w wiatrotapach

155 | Chopina 7-9 Montaz desek zabezpieczajacych $ciany 1 080,00

156 | Dworcowa 13 Uszczelnienie pokrycia dachowego 3 999,00
Podcinanie drzew 4 700,00

157

Chopina 62-64-66
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Montaz cyfrowej instalacji

158 | Dworcowa 16-16a d : 6 158,00
omofonowej
159 | Al. Zdob. Walu Pomor. 5 Wykonanie naprawy po zalaniu 3 000,00
160 | 1-Maja 34-36 Montaz cyfrowej instalacji 5 340,00
161 | Tysigclecia 10 Remont instalacji gazowe;j 1 380,00
162 | Westerplatte 13b Udroznienie przylacza kan. san. 2 214,00
sprzetem specjalistycznym
163 | Wojska Polskiego 64 Remont wiatrolapow 4 750,00
164 | Wojska Polskiego 75a Uszczelnienie fundamentow 7 097,38
165 | Wojska Polskicgo 85 Uszc.zerlnienie dachu, przemurowanie 7216.92
kominéw
166 | Kilinszczakow 23 Roboty dekarskie 2 347,70
167 | Wronia 12 Remont szczytu budynku 11 182,94
168 | Wojska Polskiego 28 Miejscowe uszczelnienie dachu 702,00
169 | Wojska Polskiego 52a Uszczelnienie i naprawa daszkow 2 019,60
170 | Tysigclecia 18 Wykonanie schodéw zewnetrznych 23 636,42
171 | Wojska Poisk. 29-31-33-35 | \ykonanie utwardzenia pod wiate 35200,78
$Smietnikowa
172 | Pitsudskiego 7 Opracowanie opinii technicznej 4 920,00
173 Egégfj:zzka}(gw 1-3/ Zabezpieczenie antykorozyjne 2 400,00
174 | Okulickiego 5 Roboty dekarskie 1 890,00
175 | Pilsudskiego 13 Wymiana pokrycia dachu 10 676,89
176 | Kosciuszkowcow 1 Wymiana miejscowa dachu 47 887,61
177 | Spokojna 3 Naprawa miejscowa dachu 1663,20
178 | Dworcowa 27 Naprawa miejscowa dachu 2 874,96
179 | Pilsudskiego 27 Termomodernizacja budynku 170 982,14
180 | Tysigclecia 2d Montaz rynien 2 856,60
181 | Chelminiska 15-15a-15b-15¢ | Wymiana instalacji elektrycznej 7 626,56
182 | Tysiaclecia 2¢ Wymiana pozioméw wodnych w 18 960,74
piwnicach
183 | Dworcowa 21 Wymiana rynien i rur spustowych 14 199,20
184 | Bydgoska 7-9 Wymiana wodomierzy 8 236,80
185 | Poniatowskiego 18 Remont wiaty $mietnikowej 18 534,78
186 | Pitsudskiego 19 Remont wiaty Smietnikowe;j 5663.41
187 | Chelminska 15a-15b-15-c Wymiana odcinka pionu wodnego 1 818,42
188 | Tysiaclecia 2¢ Wymiana odcinka pionu wodnego 1 164,55
189 | Pitsudskiego 13 Remont dachu 106 275,89
190 | Kaszubska 1 Spigcie rur.kanalizacyjnych montaz 8 519,23
kratek nawiewnych
191 | Dworcowa 19 Naprawa dachu 21 560,00
192 | Kilinszczakow 5 Wymiana WLZ i o$wietlenia piwnic 36 906,41
193 | Pitsudskiego 27 Termomodernizacja budynku 113 988,09
RAZEM 2528 336,20 zi
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Zasoby Gminy Miejskiej

L.p. Adres Rodzaj wykonanych prac Kwota
Al. Zdobywcow Walu Usuniecie nieszczelnos$ci przy kanalizacji
1 " . . 1711,92
Pomorskiego 7/2 sanitarnej
Al. Zdobywcow Walu Usuniecie luZznych elementow
2 : ) 5 1 825,32
Pomorskiego 6 wiatrownicy
3 |Les$na1/1 Naprawa przewodu kominowego 1 464,67
4 |Przedmiejska 14/3 Montaz wkladu kominowego 6 467,67
5 |Kilinskiego 15/2 Montaz wktadoéw kominowych 6 999,03
6 |Bydgoska 4 Roboty budowlane wg opinii technicznej 6 430,09
7 |Bydgoska 4 Wykonanie podejs¢ wod.-kan. 3 519,14
8 | Wronia 2a Naprawa nieszczelnosci na dachu 1 002,42
Al. Zdobywcow Walu Likwidacja przeciekow z dachu i ze
9 : . 1235,30
Pomorskiego 7 sciany
10 |Kilinskiego 5/2 Uloz.eme nOwSED pokrycia z papy 1 819,58
nawierzchniowej
11 |Kilinskiego 3 Ulozenie nowego pokrycia z papy 5105,83
nawierzchniowej
12 | Szczesliwa 3/2 Wymiana instalacji elektrycznej 2 110,67
13 |Bydgoska 4 Wykonanie osobnego przylacza do 1 616,89
licznika administracyjnego
14 |Kilinskiego 5/2a Wymiana instalacji elektrycznej 4 433,02
15 |Kotobrzeska 54a/23 Wymiana instalacji elektrycznej 3 716,82
16 |Kotobrzeska 54a/35 Wymiana instalacji elektrycznej 3 645,53
17 | Tysiaclecia 2D/19 Wymiana instalacji gazowej 1 882,89
18 | Tysiaclecia 2D/34 Wymiana instalacji gazowej 2 073,54
19 | Tysiaclecia 2D/2 Wymiana instalacji gazowej 1 966,99
20 | Wojska Polskiego 7/8 Wymiana instalacji gazowej 2 036,39
21 | Wojska Polskiego 7/1 Wymiana instalacji gazowej 1 868,37
22 | Kilinszczakow 24/0 Montaz piecyka gazowego L.U. 6 615,09
23 | Plac Wolnosci 6/3 Wymiana instalacji elektrycznej 9 269,56
24 | Kilinskiego 5/2 Wymiana instalacji elektrycznej 12 735,34
25 |1 Maja 14 Wymiana '1nsta1aCJ1 o$wietlenia na klatce 13 909,03
schodowe;.
Al. Zdobywcow Watlu 3 T .
26 Pomorskiego 33 Wymiana przylacza kanalizacji sanitarnej 1518524
27 | Gen. Andersa 25 Wykonanie nadprozy pod montaz drzwi 4 388,72
28 | Okulickiego 36 Naprawa zapadliska przy studni 2 300,47
Al. Zdobywcow Watu Naprawa schodéw betonowych
29 ; 4 603,15
Pomorskiego 33 zewnetrznych
30 | Dworcowa 25/10 Wymiana odcinka pionu kanalizacyjnego 2 054,13
31 | Wronia 2/8 Remont instalacji gazowej 4 223,11
32 | Wronia 2/3 Remont instalacji gazowej 4 265,69
33 |Kilinskiego/ Plac Wolnosci | Wykonanie wiaty Smietnikowe;j 38 731,54
34 | Chrzastkowo 22 Naprawa dachu (uszczelnienie) 8 886,46

27




35 | Bankowa 19 Naprawa dachu 7 851,31
36 |Domanskiego 1 Skucie luznych plytek przed budynkiem 1336,77
37 |Gen. Andersa 25 Wymiana drzwi, pomalowanie klatki 10 648,85
schodowej, prace dekarskie
38 | Kilinszczakoéw 37 Remont instalacji wodnej 6119,19
39 [ Wojska polskiego 31/7 Wymiana instalacji elektrycznej 7 225,21
40 | Generala Andersa 25 Wymiana szafek licznikowych 3571,83
41 |1 Maja 14/23 Wymiana drzwi wejsciowych 232524
42 |Kosciuszki 35/5 Wymiana drzwi wejsciowych 2 726,98
43 | Chetmiriska 3 Wykonanie kominka do wentylacji 402721
grawitacyjnej
44 | Wronia 2a/4 Malowanie $cian oraz sufitow w lokalu 2273,19
45 |Lesna 7/11 Remont lokalu 10 752,05
46 | Chelminska 6 Uszczelnienie pokrycia dachowego 1 080,00
47 |Bankowa 19 Uszczelnienie pokrycia dachowego 2 602,57
48 | Lesna 7 Wyn?iana stolarki okiennej i drzwiowej w 2 492,53
komérkach gospodarczych
49 |Domanskiego 3 NP ianaiodeinkalinsialacii wasduo- 1 015,20
kanalizacyjnej
50 |Kolobrzeska 5-5a-5b Uszczelnienie pokrycia dachowego 1563,84
51 |Potudniowa 11 Czesciowa naprawa dachu 5262,81
52 |1 Maja 14 Uszczelnienie pokrycia dachowego 1 658,88
53 |[Kilinszczakéw 37 /4 Naprawa dachu 5251,23
54 | Domanskiego 7 Remont schodow zewnetrznych 10 600,41
55 |Staszica 12 Rozbidrka piecow kaflowych 3 040,45
56 ?(l).mzo(i(s)lt()iye\ggogz /XVaiu Wymiana drzwi wejsciowych 1 890,02
57 |Staszica lla Czgsciowa naprawa dachu 3 121,41
58 | Bydgoska 4 Zabe’zpiecze.nie dachu przed spadajacymi 6 696.50
dachéwkami.
59 |[Bankowa 19 Naprawa dachu 8 620,48
60 ?é;iigﬁ?eggozvg /;Na%u Montaz przewodu kominowego 2 107,92
61 |Kilinskiego 5 Naprawa dachu 1 728,00
62 | Okulickiego 29a/5 Rozebranie trzech sztuk piecéw 3 240,00
kaflowych
63 ?éﬁi)(igllzi};‘gol‘g /lNaiu Rozbidrka pieca kaflowego 1 630,00
64 ﬁéni‘izl‘:lyevgvg";‘; et Wymiana drzwi wejéciowych 1 836,00
65 |Kotobrzeska 54a/19 Wymiana instalacji elektrycznej 5 554,56
66 | Tysiaclecia 10/7 Wymiana instalacji elektrycznej 7 436,04
67 |Mita 3 Montaz oswietlenia oraz kamery 1951,20
68 | Kilinszczakéw 37 Remont instalacji wodnej 6119,19
69 |1-Maja 14 B Wymiana zawordw pod pionowych 1774,74
70 | Tysiaclecia 10/22 Remont instalacji gazowe;j 2 207,62
71 | Tysiaclecia 14/2 Remont instalacji gazowej 2 381,29
72 | Przedmiejska 14/3 Remont instalacji gazowej 301827
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73 | Wronia 2a Czyszczenie i udraznianie kanalizacji 1 881,90
74 | Staszica 12/1 Montaz instalacji grzewczej piec na pellet 19 200,00
75 | Okulickiego 29/2 Montaz instalacji grzewczej piec na pellet 28 680,00
76 |Okulickiego 29a/5 Montaz instalacji grzewczej piec na pellet 37 200,00
Al. Zdobywcow Watu » . gy
77 Pomorskiego, 13/4 Montaz instalacji grzewczej piec na pellet 12 400,00
78 | Okulickiego 29/2 Montaz komina izolowanego 5 000,00
79 |Okulickiego 29a/5 Montaz komina izolowanego 5 000,00
80 | Wojska polskiego 52a/58 Montaz stolarki okiennej 9 201,60
81 |Kosciuszki 35a/5 Montaz stolarki okiennej 1 976,40
RAZEM 465 378,50 zi
Zasoby TBS Sp. z o.o.
L.p. Adres Rodzaj wykonanych prac Kwota
Al. Zdobywcow Watu Czyszczenie rynien i dachéw po sezonie
1 X i 1 845,00
Pomorskiego. 83-85 zimowym
Al. Zdobywcow Watu . .
2 Pomorskiego. 83/85 Czyszczenie przepompowni 1 045,50
Al. Zdobywcow Walu . . -
3 Pomorskiego 72b Mycie i czyszczenie elewacji. 38 600,00
Al. Zdobywcow Watu Nap rawa Ty odprowad,z 4jace)
4 " deszczowke wraz z wyrOwnaniem terenu. 3 837,67
Pomorskiego 72b . .
Czyszczenie rynien.
Al. Zdobywcow Watu Naprawa ubytkéw w lawkach na placu
5 ; 2 289,17
Pomorskiego 72¢ zabaw
Al. Zdobywcow Watu Naprawa ubytkéw kostki brukowe;j.
6 X . . 3 132,66
Pomorskiego 72¢ Czyszczenie rynien.
7 |Kosciuszkowcow 4 Opinia ornitologiczna. 1 500,00
Wymiana pokrycia dachowego na
8 |Budowlanych 9 budynku TBS 9 180,00
9 Al. Zdobywcow Watu Przeglad instalacji elektrycznej
Pomorskiego 74b 1 roczne odgromowe/5 letni lokali 7 259,93
Al. Zdobywcéw Watu Czyszczenie i udroznianie kanalizacji
10 : . 1 045,50
Pomorskiego 83 - 85 (przepompownia)
Al. Zdobywcow Walu Udroznienie zapchanych rynien i
11 X . . 1 620,00
Pomorskiego 83 - 85 czyszczenie dachu na garazach
12 Al. Zdobywcéw Watu Przeglad instalacji elektrycznej oraz
Pomorskiego 74b instalacji odgromowej 7 259,93
13 oy Zdobywcow et Naprawa oswietlenia i domofonu 1 585,76
Pomorskiego 72¢
Al. Zdobywcéw Watu . e S e
14 Pomorskiego. 83 - 85 Czyszczenie i udraznianie kanalizacji 2 091,00
RAZEM 82 292,12 z1
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7.4 Przychody z czynszéw najmu lokali

przychodach ogélem

A B i . Przychody z
Lp. Wyszczegdlnienie Tlo$¢ lokali tytulu czynszu
1 |Budynek Al. Zdobywcow Watu Pom. 74B 24 128 369 52
2 |Budynek Al. Zdobywcow Watu Pom. 74B 32 179 150,00
3 |Budynek Al. Zdobywcow Watu Pom. 72B 24 134 220,60
4 |Budynek Al. Zdobywcéw Walu Pom. 72¢ 56 391 634,29
5 | Budynek ul. Kosciuszkowcow 4 20 77 221,44
6 |Lokale Os. Moje Marzenie 8 4 17 222,40
7 |Lokale ul. Gen. L. Okulickiego 20 7 20 124,60
8 |Lokale Al. Zdobywcéw Watu Pom. 72f 14 95 479,56
9 |Lokale Al. Zdobywcow Walu Pom.83 24 389 561,16
10 |Lokale Al. Zdobywcoéw Watu Pom.85 24 389 561,16
I Ra.lzem przychody z czynszu najmu lokali 299 1 822 550,73
mieszkalnych
II | Przychody z najmu lokali uzytkowych 2 15 028,73
III |Przychody z najmu garazy 48 57 600,00
Razem przychody z czynszu najmu lokali 1 895 179,46
wiasnych
IV | Przychody ze sprzedazy ogétem 5474 882,50
v Wskaznik udziatu przychodoéw z czynszu w 34,62%
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7.5. Sprawowanie zarzadu w nieruchomosciach wspélnot mieszkaniowych

Na 31.12.2024 r. Spotka obstugiwata 163 wspdlnoty mieszkaniowe z czego:
— 107 wsp6lnot, w ktérych Gmina Miejska Watcz posiada udziaty,

56 wspolnot — bez udziatu Gminy.

Dla kazdej wspdlnoty mieszkaniowej, jako odrgbnego podmiotu gospodarczego, byly

prowadzone ksiegi rachunkowe, a rozliczefi dokonywano poprzez ich rachunki bankowe.

W 2024 r. na roboty remontowe budynkéw wspdlnot mieszkaniowych zaciagnigto kredyty na

0golng kwote 1 093 779 zt dla nastegpujacych wspolnot:

WMN przy ul. Dworcowej 13 w Walczu w kwocie 130 000,00 , na termomodernizacjg
budynku mieszkalnego;

WMN przy ul. Kilinszczakéw 70 w Walczu w kwocie 51 000,00 zi na remont dachu;
WMN przy ul. Pitsudskiego 13 w Watczu w kwocie 404 600,00 zI na wykonanie
nowego pokrycia dachowego;

WMN przy ul. Wojska Polskiego 62 w Walczu w wysokosci 100 000,00 zi na remont
klatek schodowych;

WMN przy ul. Plac Polski 3 w Walczu w kwocie 187 900,00 na montaz instalacji
fotowotaicznej;

WMN przy ul. Pitsudskiego 27 w Walczu w kwocie 210279,00 zt na
termomodernizacj¢ budynku;

WMN przy ul. Kilifszczakéw 22 w Watczu w kwocie 10 000,00 na naprawg dachu.

7.6 Dhugoterminowe kredyty

W roku 2024 Spoétka posiadata zobowigzania z tytutu pieciu kredytéw na sfinansowanie

budowy budynkéw mieszkalnych przeznaczonych na wynajem, udzielonych przez Bank

Gospodarstwa Krajowego w Warszawie:

I.  kredyty ze srodkéw KFM/PIB:

7.6.1 Umowa nr 12002250/151/2001 z dnia 26 listopada 2001r.
budynek mieszkalny 32-rodzinny przy Al. Zdob. Watu Pom.74B w Walczu
w kwocie: 2 350 000,00 zi
e Kapital:
a) stan na 01-01-2024 r. 867 005,35 zt
b) splata kapitatu 139 828,91 zt
¢) zadhuzenie z tytuhu kapitalu na 31-12-2024 r. 727 176,44 z1
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e Skapitalizowane odsetki:

a) stan na 01-01-2024r. 2 507,02 zt
b) zaptacone w 2024r. 27 934,12 zt
¢) naliczone w 2024r. obcigzajace koszty okresu sprawozdawczego 27 536,59 zt
d) zadtuzenie z tytutu skapitalizowanych odsetek na 31-12-2024 r. 2 109,49 zi

Zadhizenie wobec BGK w Warszawie z tytulu wyzej wymienionej umowy kredytowe;j
wynosi 729 285,93 zl i jest zgodne z potwierdzeniem salda na 31-12-2024r.
Splaty odsetek w 2024 r. dokonywano w terminach i kwotach okreslonych przez bank.

7.6.2 Umowa nr 12002250/190/2002r.z 10 grudnia 2002r.
budynek mieszkalny 24 rodzinny Il etap przy Al. Zdob. Watu Pom 74B w Walczu

kwota udzielonego kredytu: 1 448 000,00 zi
e Kapital:
a) stan na 01-01-2024r. 458 873,09 zi
b) splata kapitatu 90 644,59 zt
b) zadtuzenie z tytutu kapitatu na dzien 31-12-2024r. 368 228,50 z1
e Skapitalizowane odsetki :
a) stan na 01-01-2024r. 1334,26 zt
b) zaptacone w 2024r. 14 609,72 z}
¢) naliczone w 2024r. obciazajace koszty okresu sprawozdawczego 14 348,88 z}
d) zadluzenie z tyt. skapitalizowanych odsetek na dzien 31-12-2024r. 1073,42 z}

Zadhizenie wobec BKG w Warszawie z tytutu w/w umowy kredytowej wynosi
369 301,92 z1 i jest zgodne z potwierdzeniem salda na dzien 31-12-2024r.

7.6.3 Umowa kredytowa nr 12002250/89/2005 z dnia 29 wrzesnia 2005r.
budynek mieszkalny 32-rodzinny przy Al. Zdob. Watu Pom. 72b w Watczu

w kwocie: 1 395 000,00 z}
e Kapitak:
a) stan zadtuzenia na 01-01-2024r. 366 831,58 zt
b) splata kapitatu 97 288,99 zt
¢) zadhuzenie z tytuhu kapitatu na 31-12-2024r. 269 542,59 z1
e Skapitalizowane odsetki :
a) stan na 01-01-2024r, 1 070,55 zt
b) zaptacone w 2024r. 11 341,70 zt
¢) naliczone w 2024r. obciazajace koszty okresu sprawozdawczego 11 061,77 zt
d) zadluzenie z tyt. skapitalizowanych odsetek na dzien 31.12.2024r. 790,62 z1

Zadtizenie wobec BGK w Warszawie z tytutu w/w umowy kredytowej wynosi
270 333,21 zl i jest zgodny z potwierdzeniem salda na dzien 31-12-2024 r.
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7.6.4 Umowa kredytowa nr 12002250/28/2010 z dnia 04 sierpnia 2010r.
budynek mieszkalny 56-rodzinny przy Al.. Zdob. Walu Pom. 72e¢ w Walczu
w kwocie:

e Kapital:
a) stan zadluzenia na 01-01-2024r.

b) splata kapitalu
¢) zadtuzenie z tytutu kapitatu na 31-12-2024r.

e Skapitalizowane odsetki :
a) stan na 01-01-2024r.

b) zaptacone w 2024r.
¢) naliczone w 2024r. obciazajace koszty okresu sprawozdawczego

d) zadluzenie z tyt. skapitalizowanych odsetek na dzieft 31.12.2024r.

5294 000,00 zi

3 551 696,28 zt
234 777,94 z
3316 918,34 z1

10 253,39 zt
119 427,41 z1
118 751,34 z1

9577,32 71

Zadtuzenie wobec BGK w Warszawie z tytulu w/w umowy kredytowej wynosi 3 526 495,66 zl i jest

zgodne z potwierdzeniem salda na dzien 31-12-2024 r.

II. kredyt budowlany

zgodnie z Umowg kredytows nr 19/5898/2020 na dwa budynki 24-rodzinne wraz z zespolem garazy,

przy Al. Zdob. Watu Pom. 83 i 85 w Walcz kwota kredytu: 7.500.000,00 zi,
Kapitat:
a) stan zadluzenia na 01-01-2024r.
b) sptata kapitatu
¢) zadtuzenie z tytutu kapitatu na 31-12-2024r.
Zaptacone w 2024 r. odsetki:

Ogolem zadluzenie z tytulu kredytow na dzieit 31-12-2024r. wynosi :
z tego:
a) cz¢s¢ dlugoterminowa

b) czesé krotkoterminowa

zes Zarzad
Ly s
ariusz Eysymontt

7319 096,21 z1
97 042,31 zt

7 222 053,90 z}
539 362,51 z1

11 917 470,62 zi

11 202 887,21 zi
714 583,41 zi

TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO sp.z00
w Watczu.78-600 Waicz, ul. Budowlanych 9/2
tel. 47 258-50-53, 67 258-50-54
e-mail: tbswalcz@tbawalez.pl
http://www.tbswalcz.pt
KRS 0000058445 Sad Rejenowy w Koszalinie IX Wydziat KRS
kapitat 2akiadowy 7.885.500 2t wizyitkie udzialy objete

priez Gmini Mie

NIP 765-45:40:29

iska Walcz
REGON 390977966
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