Projekt

UCHWALA NR .....oveecveeeene
RADY MIASTA WALCZ
zdnia ..o 2025«

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ul. Generala
Wladyslawa Andersa - osiedle

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r.
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 1907i1940; z2025r. poz.5271680), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2024 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 22025 r. poz. 527) uchwala sig,

€O nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo miasta Walcz w rejonie ul. Generata
Wiadystawa Andersa - osiedle, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje obszar osiedla przy ww. ulicy ograniczony granicami oznaczonymi w zalaczniku
nr 1 do uchwaty opisanym w ust. 4 pkt 1, o tacznej powierzchni ok. 9,25 ha.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalefi dotyczgcych zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu
pofozonego w obszarze okreslonym w ust. 2.

4. Integralng czescia planu sa:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacy obszar
opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zatacznik nr 2 — stwierdzenie, ze plan nienarusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kiore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) ustalenia graficzne zawarte w rysunku.
6. Uzyte w planie terminy oznaczajg:
1) elewacja frontowa — elewacje od strony frontu dziatki;

2) front dziatki — t¢ cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publiczne), drogi wewnetrznej lub
granicy dziatki obcigzonej sluzebnoscia drogowa, z ktérej odbywa sie glowny wjazd na dziatke;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dzialce,
ktorych nie mozna przekroczyé elementami budynkéw, z wylaczeniem: tarasow, schodéw zewnetrznych,
okapow, balkonow, murkow oporowych itp.;

4) obowiazujgce linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewngtrznej Sciany budynkow
mieszkalnych na dtugosci nie mniejszej niz 70% dhugosci elewacji frontowej, przed ktora mozna wyprowadzi¢
lub od ktérej moima odsungé w glab dziatki — wszelkie elementy budynkéw nie tworzace kubatury
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o powierzchni uzytkowej oraz te tworzace kubaturg o powierzchni uzytkowej, o ile gabaryty tych elementow
nie przekraczaja granic dziatki budowlanej oraz nastgpujacych wielkosci:

a) wysokos¢ — wysokos$ci gomej krawedzi elewacji frontowej budynku,
b) szerokosé — 6 m;
5) gabaryty — podstawowe, charakterystyczne wymiary obiektéw lub ich clementéw opisane odpowiednio
w przepisach niniejszego planu, przy czym:
a) wymiary pionowe to wysokos$¢ ww. obiektow lub ich elementow,
b) wymiary poziome opisane w pkt 6 1 7;
6) glebokosé — wymiar poziomy stanowiacy wielko$é prostopadta do elewacji frontowej obiektu,
7) szeroko$¢ — wymiar poziomy stanowigcy wielkos¢ rownolegta do elewac)i frontowej obiektu:

8) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wodg podczas dluzszej przerwy w dostawach
wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody w sieci lub ujgciu, w szczegélnosci w sytuacjach
kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, klgski zywiotowe, albo ataki terrorystyczne.

7. Ustalenia niniejszej uchwaly dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy okreslono osobno dla réznych
rodzajow obiektow. Obiektami okresla sie wszelkie obiekty tworzgce zabudowg, w tym obiekty budowlane.
Osobno wyszczegolnione obiekty infrastruktury technicznej oraz obiekty fizjograficzne — stanowig odrgbne
pojecia.

8. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty odnoszacych sie do wskaznikéw zabudowy lub minimalne;j
powierzchni dziatki oraz zasad scalania i podziatu, mowa o dziatkach, nalezy przez to rozumie¢ wydzielane na
podstawie ninigjszego planu dziatki budowlane.

9. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly mowa o realizacji obiektu, rozumie si¢ przez to jego budowg,
w tym takze: rozbudowe, nadbudowe lub odbudowg, jak réwniez jego przebudowg.

10. Obowigzujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4, dla obiektow innych niz budynki mieszkalne
stanowig maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zdefiniowane w ust. 6 pkt 3.

11. Jezeli linie zabudowy wyznaczaja obszar zabudowy przylegajacy bezposrednio do granicy dziatki, bedacy
w odleglosci 1,5 m od tej granicy, wykraczajgcy poza granice dziatki lub zawierajacy w sobie caty obszar dziatki,
nalezy rozumieé, Ze z ustalen niniejszego planu wynika mozliwosé realizacji zabudowy w odleglosci 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

12. Jezeli istniejace budynki izagospodarowanie terenu nie odpowiadaja ustaleniom niniejszego planu
w zakresie linii zabudowy, intensywno$ci i powicrzchni zabudowy, gabarytéw zabudowy 1 geometrii dachu,
dopuszcza sig¢ ich zachowanie oraz przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub odbudowe, jednak wylacznie w taki
sposéb, ktéry spowoduje zmiang ww. istniejacych parametrow zabudowy 1 zagospodarowania terenu o nie wigcej
niz +/-3% odpowiedniej wartosci, bez zmiany rodzaju dachu.

§ 2. 1. Ustala sie, w granicach niniejszego planu, nast¢gpujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) wolnostojacej - oznaczone na rysunku symbolami MNW poprzedzonymi kolejnymi numerami od | do 6,

b) szeregowej lub grupowej — oznaczone na rysunku symbolami MNS poprzedzonymi kolejnymi numerami od
7 do9;

2) teren komunikacji publicznej — drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem KDD, poprzedzonym
numerem 1

3) tereny komunikacji wewnetrznej, oznaczone na rysunku symbolami KR, poprzedzonymi kolejnymi numerami
od 2 do 6;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP, poprzedzonym numerem 1;

5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem IE, poprzedzonym
numerem 1.

2. Wymienione powyzej tereny, w dalszej czesci uchwaly, okreslane sa w nastgpujacy sposob:
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1) opisowo — jako np. ,,tereny zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej”, albo
2) z zastosowaniem symbolu literowego:
- calej grupy terenow — jako np. ,,tereny MNW” lub
- pojedynczego terenu — jako np. ,teren IMNW”.
§ 3. 1. Ustala sig¢:
1) nastepujace cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego jako wymagajjce zachowania 1 ksztaltowania:
a) niska zabudowa przedmies¢ miasta,
b) czytelne wnetrza urbanistyczne;
2) zachowanie czytelnych pierzei ulicznych.
2. Uszczegdtowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia szczegdtowe uchwaty dla poszczegoélnych terenéw.

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych zrealizacjg przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

2. Zakaz. o ktérym mowa w ust. | nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego;

2) realizacji zabudowy ushugowej lub mieszkaniowej, jak rowniez zwigzanych z ta zabudowa parkingdw, jednak
wylacznie w zakresie kryterium powierzchniowego terenu zajetego na ww. zabudowg wraz z infrastrukturg

towarzyszgcg.
3. W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednié fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.

4. Teren objety planem znajduje sic wcalosci w granicach gléwnego zbiomika wod podziemnych
nr 125 ,Walcz-Pila”. Zakazuje si¢ podejmowania dziatan, ktére mogg prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod
podziemnych, w szczegdlnosci zlokalizowanego pod terenem inwestycji zloza wod podziemnych — glownego
zbiomnika wod podziemnych nr 125 | Walcz-Pita”.

5. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku:

1) dla terenéw MNW i MNS — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenu 1ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

6. Dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni azurowych, w szczegélnosci na terenach parkingéw 1drog
wewnetrznych, w celu zwigkszenia powierzchni biologicznie czynne).

7. Nie przewiduje si¢ handlu wielkopowierzchniowego.

8. Na terenie objetym planem zlokalizowane sa dwa stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony ujete
w gminnej 1 wojewddzkiej ewidencjach zabytkow, zinwentaryzowane metoda Archeologicznego Zdjgcia Polski,
dalej AZP:

1) nr 61 — AZP 34-23/73 — oznaczone na rysunku numerem wg AZP jako stanowisko archeologiczne nr 73;
2) nr 62 — AZP 34-23/74 — oznaczone na rysunku numerem wg AZP jako stanowisko archeologiczne nr 74.

9. Przed rozpoczeciem inwestycji zwigzane] z prowadzeniem prac ziemnych w granicach stanowisk
archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 8, ustala si¢ obowigzek okreslenia zakresu i1 rodzaju niezbednych badan
archeologicznych z wlasciwym organem ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie terenu planu z ukladem zewngtrznym - ul. Generata Wiadystawa Andersa — przez istniejacy zjazd
planowany do przebudowy na skrzyzowanie;

2) miejsca postojowe do obstugi dziatek na terenie objetym niniejszym planem zapewni¢ w obrebie danej dziatki;

3) nakazuje si¢ zapewnié:
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a) nie mniej niz jedno miejsce do parkowania pojazddw osobowych na kazde rozpoczgte 50 m* powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

b) nie mniej niz jedno miejsce do parkowania pojazdéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny,

¢) migjsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,
a gdy przepisy te nie okreslaja wprost takich wymagan dla danych terenéw — odpowiednio do zasad
okreslonych w przepisach o drogach publicznych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowey;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych zniezaleznego ujecia wody na terenie miasta, wtym
zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wode do celéw gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrzenia w wodg¢ albo ze
zrodet niezaleznych od ww. systemdéw, wraz z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajgcych pobor
wody podczas akcji gasniczej;

4) odprowadzenie Scickéw bytowych i komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjne) idalej do oczyszczalni
$ciekdw, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

5) budowa obicktow shuzacych gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod
w kanaly deszczowe, gromadzeniu iodprowadzaniu tych wod do srodowiska — zgodnie zprzepisami
odrebnymi, w tym takze budowa:

a) zbiomikdéw retencyjnych lub pompowni,
b) podziemnych zbiornikow retencyjnych,

c) urzadzen do wykorzystania wod opadowych dia domu iub ogrodu (wykorzystywanie wod deszczowych
i roztopowych w gospodarstwiec domowym lub do nawadniania);

6) uyyjmowanie wod opadowych iroztopowych w kanaly jest konieczne wylacznie, gdy obowiazek taki wynika
z przepiséw odrebnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, bez kanalizowania;

7) zaopatrzenie w cieplo ze zrodel ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem paliw:
gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujacych si¢ normowymi wskaznikami emisji lub z wykorzystaniem
odnawialnych 1 alternatywnych Zrodet energii;

8) dopuszcza sie pobdr ciepta z sieci cieplowniczych oraz budowg sieci cieplowniczej;

9) energia elektryczna z sieci elektroenergetyczne;;

10) gaz ziemny z gazowe] sieci rozdzielczej;

11) tacznoéé publiczna za pomoca linii telekomunikacyjnych — kablowych, $wiattowodowych, a takze systemu
Igcznosci bezprzewodowej;

12) gromadzenie i segregacja odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie, zgodne
z przeptsami odrebnymi.
§ 6. 1. Ustala sie ograniczenia zabudowy nad liniami, a takze wzdiuz linii — stanowiacymi lub stanowigcych

elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociggowych, cieptowniczych i teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odleglosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktéra zapewni wiasciwg
eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odleglosci zabudowy od tych linii, wynikajacych
z przepisow odrebnych, albo

2) koniecznosci usunigcia  kolizji zww. liniami w ramach realizacji inwestycji, wtym przebudowy
lub przetozenia tych linii.
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3. Ograniczen powyzszych nie ukazano w zatgczniku nr 1 w formie graficznej jako stref wzdiuz danych linii
infrastruktury technicznej, zuwagi na brak na terenie planu linii o parametrach wymagajacych znacznych
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu - napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego lub
wysokiego napigcia, gazociggdw wysokiego lub podwyzszonego cisnienia itp.

4. Ustalone w niniejszym planie parametry dziatek nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
technicznej.

5. Dopuszcza sie realizacje na calym obszarze planu obiektow infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci:
elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplowniczej i teletechnicznej, z wylaczeniem
realizacji budynkéw, ktére mozna lokalizowaé wylgcznie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty.

§ 7. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace zprzepisow art. 35 cyt. we wstgpie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenu.

§ 8. 1. Na terenach MNW ustala sig:

1) zachowanie istniejagcych oraz budowe nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie
wolnostojacym;

2) udziat powierzchni zabudowy:
- na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW i SMNW - nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 40%,
- na terenie 6 MNW — nie mniejszy niz 2% i nie wigkszy niz 20%;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
- na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW i 5SMNW - nie mniejszg niz 15% i nie wigksza niz 80%,
- na terenie 6 MNW - nie mniejsza niz 3% 1 nie wigkszg niz 40%);
4) intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW i 5SMNW - nie wickszg niz 120%,
- na terenie 6MNW — nie wigksza niz 60%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW i 5MNW - nie mnigjszy niz 40%,
- na terenie 6OMNW — nie mniejszy niz 60%;
6) wysokosé¢ budynkéw mieszkalnych od 6 do 10 m npt.;
7) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych:
- na terenach IMNW 1 2MNW —od 8 do 18 m,
- na terenach 3AMNW 1 4MNW — od 8 do 14 m,
- na terenie SMNW —od 12 do 24 m,
- na terenie 6MNW —od 12 do 36 m;
8) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci od 25° do 50°;
9) kalenice dachéw budynkdw mieszkalnych réwnolegle lub prostopadie do frontu dziatki;
10) minimalng powierzchnie dziatek:
- naterenach IMNW 1 2MNW- 600 m?;
- na terenach 3SMNW 1 4MNW — 400 m-,
- na terenie SMNW — 1000 m?,
- na terenie 6SMNW — 2000 m™

11) forme ochrony zabytkéw zgodnie zustaleniami § 4 ust. 8-9 w granicach stanowisk archeologicznych
ukazanych w rysunku na terenie 2MNW.
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2. Na terenach MNW dopuszcza sig:

1) realizacje budynkéw gospodarczych, garazowych, ustugowych, technicznych lub taczacych te funkcje, altan
ogrodowych, wiat oraz zadaszonych oston na pojemniki do gromadzenia odpadéw, zuwzgl¢dnieniem
ponizszych warunkow:

a) wymiary poziome obiektow nie wigksze niz 10 m,
c) wysokosé obiektow do 6 m npt.,
d) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5° do 50%

2) zachowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukfadzie blizniaczym, atakze ich przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe iodbudowe, wtym odpowiednie zmniejszenie do 250 m* parametréw  dziatek
okreslonych w ust. 1 pkt 10;

3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylgczy i urzadzen stuzacych obstudze ww. budynkow,
a takze wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami:

4) scalanie i podzial na dzialki, z zachowaniem nast¢gpujacych warunkow:

a) powierzchnia dziatek nie mnigjsza niz okre$lona odpowiednio dla danego terenu wust. 1 pkt 10,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2, atakze nic wigksza niz powierzchnia odpowiedniego obrysu terenu
0znaczonego w rysunku,

b) szerokosé frontu dziatek nie mniejsza niz 15 m oraz nie wieksza niz szerokos$¢ odpowiedniego obrysu terenu
oznaczonego w rysunku,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 95°;

5)realizacje w dachach ielewacjach frontowych facjat ilukarn na nie wigcej niz 40% polaci dachu,
wyprowadzonych ponad okap Ilub pota¢ dachu o nie wigcej niz 3 m ponad pota¢ dachowa, zdachami
jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi, albo w formie tzw. wolich oczu, z katem nachylenia
potaci od 1° do maksymalnej wartosci kata nachylenia dachu budynku ustalonej w danym terenie.

3. Na terenach MNS ustala sig¢:

1) zachowanic istnicjagcych oraz budowe nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukfadzie
szeregowym,

2) udzial powierzchni zabudowy:
- dziatek wewnatrz szeregu — nie mniejszy niz 30% 1 nie wigkszy niz 50%,
- dziatek na skrajach szeregu — nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 30%;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
- dziatek wewnatrz szeregu — nie mniejszg niz 45% i nie wigksza niz 100%,
- dziatek na skrajach szeregu — nie mniejszg niz 15% i nie wigkszg niz 60%;
4) intensywno$¢ zabudowy:
- dzialek wewnatrz szeregu — nie wieksza niz 140%,
- dzialek na skrajach szeregu — nie wigkszg niz 80%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dziatek wewngtrz szeregu — nie mniejszy niz 10%,
- dziatek na skrajach szeregu — nie mniejszy niz 40%;
6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych od 6 do 10 m npt.;
7) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych od 6 do 12 m;
8) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 25° do 50°;
9) kalenice dachéw budynkéw mieszkalnych réwnolegte lub prostopadie do frontu dziatki;

10) minimalng powierzchnie dziatek 200 m?;
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11) formg¢ ochrony zabytkéw zgodnie zustaleniami § 4 ust. 8-9 w granicach stanowisk archeologicznych
ukazanych w rysunku na terenie 9MNS.

4. Na terenach MNS dopuszcza si¢:

1) realizacje altan ogrodowych, wiat oraz zadaszonych oston na pojemniki do gromadzenia odpadéw,
z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

a) wymiary poziome obiektoéw nie wigksze niz 5 m,

¢) wysokos¢ obiektow do 4 m npt.,

d) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5° do 30°
2) zachowanie dziatek o parametrach mniejszych od okreslonych w ust. 3 pkt 10;

3) realizacje, niczaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen shizacych obstudze ww. budynkow ,
a takze wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z okres$lonymi w niniejszej uchwale zasadami;

4) scalanie i podziat na dziatki, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz okreslona odpowiednio dia danego terenu wust. 3 pkt 10,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2, atakze nie wicksza niz powierzchnia odpowiedniego obrysu terenu
oznaczonego w rysunku,

b) szerokosé frontu dziatek nie mniejsza niz 6 m oraz nie wigksza niz szerokos¢ odpowiedniego obrysu terenu
oznaczonego w rysunku,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 95°

5) realizacje w dachach ielewacjach frontowych facjat ilukam na nie wigcej niz 60% polaci dachu,
wyprowadzonych ponad okap lub potaé dachu o nie wigcej niz 3 m ponad pota¢ dachows, zdachami
jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi, albo w formie tzw. wolich oczu, z katem nachylenia
polaci od 1° do maksymalnej wartosci kata nachylenia dachu budynku ustalonej w danym terenie.

§ 9. 1. Na terenie 1KDD ustala sie:

1) realizacje wszystkich elementdéw drogi, w tym takze: chodnikéw, $ciezek rowerowych, paséw zieleni, pasow
postojowych lub migjsc postojowych;

2) zakaz zabudowy budynkami.
2. Na terenie 1KDD dopuszcza sig:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego, w tym urzadzen ibudowli infrastruktury techniczne}, takze tych
stuzacych do odprowadzania, pompowania lub retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

2) nasadzenia drzew i1 krzewdw oraz zagospodarowanie terenu zielenia;
3) zagospodarowanie terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej.
§ 10. 1. Na terenach KR ustala si¢:
1) realizacje wszystkich elementow drogi, w tym takze pasoéw postojowych lub miejsc postojowych;
2) zakaz zabudowy budynkami;

3) forme ochrony zabytkéw zgodnie zustaleniami § 4 ust. 8-9 w granicach stanowisk archeologicznych
ukazanych w rysunku na terenic 3KR.

2. Na terenach KR dopuszcza si¢:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego, w tym urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej, takze tych
shuzacych do odprowadzania, pompowania lub retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

2) nasadzenia drzew i krzewow oraz zagospodarowanie terenu zielenig;
3) zagospodarowanie terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej.

§ 11. 1. Na terenic 1ZP ustala sig:
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1) zagospodarowanie terenu zielenig oraz niestanowigcymi budynkéw obiektami stuzgcymn rekreacji
i wypoczynkowi (place zabaw, sitownie zewnetrzne, fontanny, fawki itp. obiekty malej architektury, ladowe
czesci pomostow), a takze mozliwo$¢ budowy sciezek, chodnikéw itp. utwardzen terenu;

2) powierzchnie biologicznie czynna dzialki lub terenu nie mniejsza niz 85%;

3) nakaz zachowania istniejacych zbiomikéw wodnych oraz mozliwo$é realizacji nowych, w tym zbiornikéw
retencyjnych dla wod opadowych;

4) mozliwo$é zachowania i realizacji obiektéw infrastruktury technicznej innych niz budynki.

§ 12. Na terenic 11E ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej kontenerowej stacji transformatorowej zprawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy lub odbudowy, albo budow¢ nowej stacji transformatorowej;

2) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 20 m?;

3) mozliwos¢ zagospodarowania terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 20% do 100% powierzchni dziatki;

5) wymiary poziome obiektow do 6 m;

6) wymiary pionowe obicktow do 4 m npt.;

7)dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, albo w formie powlok prostoliniowych
lub krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0° do 30°.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentows shuzacg naliczeniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek
uchwalenia ninigjszego planu w wysokosci 30%.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie

Uchwatg nr VIII/LXXXII1/649/24 z dnia 27 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ul. Generata Wiadystawa
Andersa — osiedle — Rada Miasta Walcz wyrazita wole sporzadzania niniejszego planu miejscowego.
Organ wykonawczy samorzadu terytorialnego wykonujac postanowienia tej uchwaly plan ten
sporzadzit. Wszelkie przewidywane rozwigzania w ww. planie nie naruszaja ustalen studium.
Na catym terenie objetym planem nie wystepuja:

1) tereny goOrnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem

si¢ mas ziemnych,

2) ztoza kopalin,

3) formy ochrony przyrody,

4) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

5) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,

6) strefy ochronne uje¢ wody,

7) szczegblne warunki korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni,

8) obszary wymagajace scalen i podziatéw nieruchomosci,

9) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

10) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji,

11) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,

12) zabytki, inne niz stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustalono w niniejszym planie forme

ochrony zabytkdw w postaci ustalen ochronnych.

Plan zawiera obowiazkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940;
72025 r. 527 1 680), zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spetniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szczegdInosci:

1) uwzgledniono:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac
zagospodarowanie terenu z zabudowa tworzaca czytelne kwartaty struktury miejskiej,

b) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — nie wyznaczajac nowych terendéw pod zabudowe
niz te wyznaczone w studium,

c) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia, jakim jest obszar przedmiescia,

d) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz ochrony z6z kopalin — przewidujac odpowiednia do sytuacji
gospodarke wodno-sciekows, poza tym plan nie dotyczy terendow wystepowania
udokumentowanych z16z kopalin,

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — ustalono forme ochrony zabytkow archeologicznych,

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegblnymi potrzebami — zachowujac odpowiedni ukfad kwartalow zabudowy
oraz wskazniki w zakresie intensywnosci zabudowy oraz udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w celu wytworzenia wilasciwych warunkéw klimatycznych,
atakze wprowadzajac ustalenia w zakresie zapewnienia miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

g) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrzebowania
spotecznego oraz mozliwosci finansowych i technicznych spotecznosci lokalnej,

h) prawo wlasnosci — szanujac mozliwo$¢ korzystania z nieruchomosci przez
ich wlascicieli, zajmujac na cele publiczne jedynie niezbedne tereny do realizacji zadan
publicznych,

i) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — okreslajgc warunki zaopatrzenia
w wode w warunkach specjalnych,

j) potrzeby interesu publicznego — zachowujac przestrzen do realizacji inwestycji celu
publicznego — pasy drég publicznych,



k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci  sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym zakresie,

I) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej — podajac do publicznej wiadomosci informacje o wylozeniu planu,
w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy,

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujgc
na biezaco wszystkie dziatania, zapewniajac mozliwos¢ wgladu w dokumentacje
stanowiaca informacje publiczna,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — nie wyznaczajgc nowych funkeji o duzym zapotrzebowaniu wody, a takze
ustalajac zagadnienia zaopatrzenia w wodg w sytuacjach kryzysowych oraz do celow
gasniczych,

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i érodowiska — nie wyznaczajac nowych zrédet takich awarii, ani nie
wyznaczajac terendw zabudowy mieszkaniowej w poblizu takich zrodet,

p) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej — nie dotyczy, teren planu nie obejmuje gruntéw wykorzystywanych
faktycznie na cele rolnicze, poza tym obejmuje tereny w granicach administracyjnych
miasta;

2) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy! interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne;

3) sytuujac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnoéci uktadu przestrzennego — nie dotyczy, poniewaz niniejszym
planem nie zmienia sig struktury przestrzennej gminy, plan bowiem wpisuje si¢
w istniejaca dotad strukture przestrzenna, celem planu jest ochrona waloréw
architektonicznych, urbanistycznych oraz krajobrazowych terenu,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — nie dokonano lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
wyznaczono ja w ustaleniach planu w miejscach, w ktorych juz istnieje, zapewniono
potaczenia terenu w ruchu pieszym do terenéw posiadajacych skomunikowanie
z przystankami komunikacji publicznej,

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow — zapewniono rozwigzania umozliwiajace przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystoéw, zaréwno terenami komunikacji publicznej (KDD), wewnetrznej (KR)
i pieszo-rowerowej (KP),

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez
uzupehianie istniejacej zabudowy — plan obejmuje tereny w granicach miasta, zajetych
pod zabudowe, co nie wptywa na zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzenne;
gminy.

Rada Miasta Walcz dokonata oceny aktualnosci studium uchwala nr VII/SXX/116/16 z 23 lutego 2016
r. Przed dokonaniem tej oceny Burmistrz Miasta Walcz wykonat analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Jej wyniki nie maja zadnego odniesienia do zagadnien zwigzanych ze zmiang
zasad zagospodarowania niniejszego terenu, jednak nie wykluczaja sporzadzenia planu w tym rejonie
miasta. Nalezy wiec uznaé niniejszy plan za zgodny z wynikami ww. analizy.

Uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu



dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) uwzgledniono w ten
sposob, iz ustalone zagospodarowanie terenu nie generuje ustalen, ktére mogtyby skutkowaé brakiem
zapewnienia przez realizowana na podstawie ustalen niniejszego planu zabudowe i zagospodarowanie
terenu, minimalnych wymagan shuzacych zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami, w zakresie dostepnosci architektonicznej, w zakresie:
a) zapewnienia wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych
budynkéw,
b) instalacji urzadzen lub zastosowania srodkéw technicznych i rozwigzan architektonicznych
w budynku, ktére umozliwiajg dostep do wszystkich pomieszczen, z wyltaczeniem pomieszczen
technicznych,
¢) zapewnienia informacji na temat rozktadu pomieszczefi w budynku, co najmniej w sposob
wizualny i dotykowy lub glosowy,
d) zapewnienia wstepu do budynku osobie korzystajacej z psa asystujacego, o ktdrym mowa w art.
2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu 0séb niepetnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573 1 1981 oraz z 2022 r. poz. 558,
17001 1812),
e) zapewnienia osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania
w inny sposob.
Zgodnie z wykonana prognozg skutkéw finansowych wptyw niniejszej uchwaly na finanse publiczne,
w tym budzet gminy ma by¢ dodatni, tzn. ma kumulowaé wigcej po stronie przychodéw, niz po stronie
rozchoddéw.
W celu sporzadzenia niniejszego planu dokonano wymaganych czynnosci proceduralnych
wg przepisoéw art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Niniejszy plan miejscowy umozliwi racjonalnie i korzystnie dla mieszkancow osiedla — czlonkow
wspolnoty samorzgdowej — zagospodarowac tereny drog dojazdowych do ich osiedla.
Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

e
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Zalgcznik nr 2 douchwaly nr .................
Rady Miasta Walcz
zdnia.....c.c........... 2025 1.

Stwierdzenie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Walcz w rejonie ul. Generala Wladyslawa Andersa - osiedle
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940; z 2025 r. poz. 527 i 680)

Rada Miasta Walcz
stwierdza, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie
ul. Generala Wladyslawa Andersa - osiedle nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz przyj¢tego uchwala Rady Miasta
Walcz nr VII/SLII/330/18 z dnia 26 czerwca 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ul. Generata Wiadystawa
Andersa - osiedle obejmuje wyznaczone w studium tereny zabudowy mieszkaniowej, na ktérych
dopuszcza sic uzupeknienie o zielen i ushugi. Przyjete wskazniki zabudowy mieszczg si¢ w ramach
nakreslonych przez ustalenia studium. Plan przewiduje tez zgodnie z wytycznymi studium ochrong
zabytkéw. Nalezy uznaé, ze ustalenia ww. planu nie naruszajg ustalen ww. studium.
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Zalgcznik nr 3 douchwaly nr ...
Rady Miasta Walcz
zdnia .....coceeeeenen. 20251

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ul. Generala Wladyslawa Andersa -
osiedle

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940; z 2025 r. poz. 527 i 680)

Rada Miasta Walcz rozstrzyga, co nast¢puje:

1) uwzglednia uwage ztozong przez panig J.K., dotyczacg dziatek o numerach 4990/57 1 4990/58
w zakresie przeznaczenia terenu na cele ciggu pieszo-rowerowego (7KP), w ten sposob,
ze calo$¢ obu ww. dzialek stanowié bedzie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(Z2MNW);

2) uwzglednia sie uwage zlozong przez panstwa Z. M-D. oraz A. D., dotyczacq przeznaczenia
dziatki nr 5335/37 na cele drogi wewnetrznej (SKR), w ten sposob, ze przeznacza sig t3 dziatke
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (9MNS, po zmianie numeracji SMNS).

Skutkiem ww. zmian jest:

— potlaczenie terendow 2MNW i 3MNW, powstanie jednego terenu 2MNW, a co z tym idzie
Zmiana numeracji o numer nizej kolejnych terenow MNW i MNS,

— likwidacja terenu 7KP,

— zmiana zasiggu terenu IMNS, po ww. zmianach oznaczonego SMNW i terenu SKR.

Zakres ww. zmian dotyczy wylacznie terenow we wladaniu wnoszacych uwagi.
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Zalacznik nr 4 douchwaly nr ...
Rady Miasta Walcz

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ul. Generala
Wladyslawa Andersa - osiedle - inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130, 1907 i 1940; z 2025 r. poz. 527 i 680)

Rada Miasta Walcz rozstrzyga, co nast¢puje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ul. Generata
Wiadyslawa Andersa - osiedle nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy. Teren objety ustaleniami planu jest juz uzbrojony.
Natomiast w zakresie drog publicznych przewiduje si¢ przejecie gruntow na cele ich budowy oraz ich
budowg. Finansowanie inwestycji nastgpi z budzetu gminy, jednak nie nalezy wykluczy¢ finansowania
ze Srodkéw zewnetrznych. Realizacja inwestycji nastgpi wg planu inwestycyjnego gminy,
kompleksowo lub etapowo. Perspektywa realizacji inwestycji to okres do 2040 .
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