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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz
w rejonie ul. Nadjeziornej — strona poéinocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153, 1436, z2026r. poz.252) iart.20ust.lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2023r. poz. 1688, z2025r.
poz. 527, 680, 1668, 1847, z2026r. poz.24), w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia zdnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, 2 2025 r. poz. 527, 1543, 1668) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr IX/XV/139/25 Rady Miasta Watcz z dnia 29.04.2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz w rejonie ul. Nadjeziornej —
strona ponocna oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz (Uchwata VII/SLII/330/18 z dnia 26 czerwca 2018r.) uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz w rejonie ul. Nadjeziornej — strona pdinocna,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 13,96 ha.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalet dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego w obszarze okreslonym w ust. 3.

5. Integralng czgscia planu sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz w rejonie ul.
Nadjeziornej — strona péinocna, w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz” (Uchwata VII/SLII/330/18) z dnia 26 czerwca 201 8r.);

2) zalgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wihasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

5) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
6. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) ustalenia graficzne zawarte w rysunku.
7. Uzyte w planie terminy oznaczaja:
1) elewacja frontowa — elewacje od strony frontu dziatki;

2) front dziatki — t¢ czeéé granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub
granicy dziatki obcigzonej stuzebno$cia drogowa, z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dziatce, ktorych
nie mozna przekroczyé elementami budynkow, z wylaczeniem: tarasow, schodéw zewngtrznych, okapow,
balkonéw, murkéw oporowych itp.;

4) obowiazujace linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewnetrznej Sciany budynkéw na
dtugosci nie mniejszej niz 65% dhugosci elewacji frontowej, przed ktéra mozna wyprowadzi¢ lub od ktérej
mozna odsungé w glab dziatki — wszelkie elementy budynkéw nie tworzace kubatury o powierzchni uzytkowe;j
oraz te tworzgce kubature o powierzchni uzytkowej, oile gabaryty tych elementow nie przekraczajg granic
dziatki budowlanej oraz nastgpujacych wielkosci:

a) wysokos$¢ — wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej budynku,
b) szeroko$¢ — 6 m;
5) gabaryty — podstawowe, charakterystyczne wymiary obiektéw lub ich elementéw opisane odpowiednio
w przepisach niniejszego planu, przy czym:
a) wymiary pionowe to wysoko$¢ ww. obiektow lub ich elementow,
b) wymiary poziome opisane w pkt 6 i 7;
6) glebokosé — wymiar poziomy stanowigcy wielkos$¢ prostopadia do elewacji frontowej obiektu;
7) szerokos¢ — wymiar poziomy stanowigcy wielkos¢ réwnolegla do elewacji frontowej obiektu;

8) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podczas dtuzszej przerwy w dostawach
wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody w sieci lub ujeciu, w szczegdlnosci w sytuacjach
kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, klgski zywiotowe, albo ataki terrorystyczne;

9) WKZ — whasciwego miejscowo Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

10) urzgdzenie automatyczne — obiekt znajdujacy sie poza budynkami i tymczasowymi obiektami budowlanymi,
umozliwiajacy zdalne dostarczanie ustug oraz peina lub czgéciows samoobstuge klienta, w szczegélnosci:
bankomaty, automaty z zywnoscia, paczkomaty, lodowki z zywnoscia, panele istacje dostarczajgce ustugi
transportowe;

11) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem teren, dla ktérego sformutowano ustalenia szczegotowe;

12) obiekty rekreacyjno-sportowe — nalezy przez to rozumieé¢ budowle iurzadzenia stuzace rekreacji,
w szczegodlnoscei takie jak: plac zabaw, sitownia plenerowa, minigolf, boisko, kort i itp..

8. Ustalenia niniejszej uchwaly dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy okreslono osobno dla réznych
rodzajéow obiektow. Obiektami okresla sie wszelkie obiekty tworzace zabudowe, w tym obiekty budowlane.
Osobno wyszczegdlnione obiekty infrastruktury technicznej oraz obiekty fizjograficzne stanowig odregbne pojecia.

9. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do wskaznikow zabudowy lub minimalnej
powierzchni dzialki oraz zasad scalania i podzialu mowa o dziatkach, nalezy przez to rozumie¢ wydzielane na
podstawie niniejszego planu dziatki budowlane.

10. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty mowa o realizacji obiektu, rozumie si¢ przez to jego budowe,
w tym takze: rozbudowe, nadbudowe lub odbudowe, jak réwniez jego przebudowe.

11. Obowigzujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 4, dla obiektéw innych niz budynki mieszkalne
stanowia maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zdefiniowane w ust. 7 pkt 3.

§ 2. 1. Ustala sie, w granicach niniejszego planu, nastepujgce przeznaczenie poszczegdlnych terenow
elementarnych, oznaczonych symbolami literowymi:

1) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, poprzedzonymi kolejnymi numerami
od 1do 4,

2) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, poprzedzony numerem od 1 do 4;

3) MNW-MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, poprzedzony numerem 1;

4) MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, poprzedzony numerem 1;
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5) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug, poprzedzony numerem 1;
6) U - teren ustug, poprzedzony numerem 1;

7) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub teren zieleni urzadzonej, poprzedzony numerem 1;

8) ZP — tereny zieleni urzadzonej, poprzedzonymi kolejnymi numerami od 1 do 2;

9) KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, poprzedzony numerem 1;

10) KDZ — teren drég zbiorczych, poprzedzony numerem [;

11) KDL - teren drég lokalnych, poprzedzonych kolejno numerami od 1 do 2;

12) KR — tereny komunikacji drogowej wewnegtrznej — poprzedzonymi kolejnymi numerami od 1 do 7;

13) KPP-KPR — tereny komunikacji pieszej — tereny komunikacji rowerowej, poprzedzonymi kolejno numerami
od 1do3;

14) WS — teren wod powierzchniowych $rodlagdowych, poprzedzony numerem 1;
15) IE — tereny elektroenergetyki — poprzedzony numerem 1.
2. Wymienione powyzej tereny, w dalszej czgsci uchwaly, okreslane s w nastgpujacy sposob:
1) opisowo — jako np. ,,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j”, albo
2) z zastosowaniem symbolu literowego:
a) catej grupy terenow — jako np. ,tereny MNW” lub
b) pojedynczego terenu — jako np. ,teren IMNW?,
3. Uszczeg6lowieniem powyzszych ustaleri s ustalenia szczegotowe uchwaty dla poszczegodlnych terendw.
§ 3. 1. W zakresic zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry,
wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, nieprzekraczalne iobowiazujace linie

zabudowy;

2) minimalng powierzchnic nowo wydzielonych dziatek zgodnie =z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) na terenie calego planu zakazuje sig¢ handlu wielkopowierzchniowego.

2.Nie ustala sie innych niz wynikajace z przepiséw art. 35 cyt. we wstepie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sposobdw iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

3. Dopuszcza sie realizacje na catym obszarze planu obiektéw infrastruktury technicznej, w szczegblnoscei sieci:
elektroenergetycznej, gazowej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej i teletechnicznej, z wylaczeniem
realizacji budynkéw, ktore mozna lokalizowaé wylacznie zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi uchwaty.

4. Na obszarze planu dopuszcza sig realizacjg urzadzen automatycznych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

5. W przypadku lokalizacji drugiego lub kolejnego budynku na dziatce budowlanej, innego niz garazowy,
gospodarczy i infrastruktury technicznej, obowiazujacg lini¢ zabudowy nalezy traktowaé jako linig
nieprzekraczalna.

6. Wyznacza si¢ osie widokowe i otwarcia widokowe, zgodnie zrysunkiem planu oraz ustala si¢ zasady
zabudowy i zagospodarowania terenéw, na ktdrych osie lub otwarcia sa zlokalizowane oraz terendw przyleglych:

1) Otwarcie widokowe ,, A” - odlegtos¢ migdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wynosi 18 m. W otwarciu
widokowym ustala sie zakaz lokalizowania obiektow przestaniajacych, aw szczegélnosci reklam, shupow
ogloszeniowych, oraz tymeczasowych obiektéw budowlanych, drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m;

2) 0§ widokowa ,B” - wodlegtosci 15m od linii osi widokowej do wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy, a w przypadku terenéw bez linii zabudowy — w odleglosci 10 m od linii ost
widokowej ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow przestaniajacych, aw szczeg6lnosci reklam, stupow
ogloszeniowych, oraz tymczasowych obiektow budowlanych, drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m;
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3) w odlegtosci 9 m od otwarcia widokowego ,,A” oraz osi widokowej ,,B” ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen
poszczegblnych terendw, jako azurowe w minimum 70% powierzchni tego ogrodzenia.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sig¢ zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych
z realizacjg przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego;
2) obiektow infrastruktury technicznej i transportowe;j;

3) realizacji zabudowy ustug handlu detalicznego lub mieszkaniowej, jak réwniez zwigzanych zta zabudowag
parkingéw, jednak wylgcznie w zakresie kryterium powierzchniowego terenu zajetego na ww. zabudowe wraz
z infrastruktura towarzyszaca.

3. W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzglednié¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.

4. Teren objety planem znajduje sie w catosci w granicach gidownego zbiornika wéd podziemnych nr 125
,» Walcz-Pita”. Zakazuje si¢ podejmowania dziatan, ktére moga prowadzi¢ do zanieczyszczenia woéd podziemnych,
w szczegblnoscei zlokalizowanego pod terenem inwestycji ztoza wod podziemnych — gléwnego zbiornika wdd
podziemnych nr 125, Watcz-Pita™.

5. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku:

1) dla terenow MNW, MNW- MNB, MNW-MNS, MWW - jak dla zabudowy mieszkaniowej;
2) dla terendow MWW-U — jak dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami;
3) dla terenow: ZP, US-ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

6. Dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni azurowych, w szczegolnosci na terenach parkingdw idrog
wewnetrznych, w celu zwigkszenia powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 5. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego — stanowisko archeologiczne stan.
32 (AZP 34-23/44), ujetego w gminnej iwojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, zlokalizowanego w obszarze

oznaczonym na rysunku planu.
1. Na terenie strefy, o ktdrej mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) nakaz uzgadniania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych podejmowanych w obrgbie granic
strefy ochrony stanowiska archeologicznego z WKZ;

2) realizacja inwestycji moze wymagac przeprowadzenia badan archeologicznych;
3) uzyskanie stosownego pozwolenia WKZ przy rozpoczeciu prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji.

2. Na terenie oznaczonym w planie 2ZP zlokalizowany jest schron wchodzacy w skitad fortyfikacji Watu
Pomorskiego. Wszelkie prace budowlane schronu nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z WKZ.

3. Nie okresla si¢ zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 7. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) punktdéw do zbierania lub przetadunku odpadow,

2) ustug handlu hurtowego,

3) stacji: obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego albo srodkéw transportu, w tym myjni,

4) stacji paliw gazu plynnego,
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5) budynkéw ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 500 m?,
6) napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) zakazuje si¢ sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatéw zwigzanych z dziatalnoscia ustugowa poza
budynkami;

2. Dopuszcza si¢ obiekty budowlane o wysokosci nie wigkszej niz 5m, takie jak: maszty, anteny itp.
montowane na dachach budynkéw, z zastrzezeniem pkt 3.

3. Ograniczenia, o ktérych mowa wpkt2, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej.

§9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, atakze obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terenéw objgtych planem w granicach Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 125.

§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci na dziatki budowlane ustala sig:
1. Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, postepowania scalania i podziah
nieruchomosci przy zapewnieniu parametrow wielkosciowych dzialek odpowiadajacych wielkosciom dziatek
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych terenow.

3. Powierzchnig¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych iszerokosci ich frontow zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

4. Kat miedzy granica dziatki wydzielanej a granica pasa drogowego w przedziale od 80° do 1000.

5. Nie ustala si¢ pod infrastrukture techniczna i komunikacj¢ minimalnej powierzchni dzialki.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej ustala si¢:

1) powiazanie terenu planu z ukladem zewnetrznym poprzez droge powiatowg nr 2330Z ul. Nadjeziorna i droge
gléwna ruchu przyspieszonego ul. Bydgoska oraz poprzez drogg gminng lokalng oznaczong w planie 1KDL
i 2KDL oraz drogg wewnetrzng oznaczong w planie 1KR;

2) obstuge komunikacyjna terendw:
a) IMNW, IMWW poprzez drogg lokalng 2KDL;
b) 2MNW, 3MNW poprzez drogg lokalna 2KDL i drogi wewngtrzne 1KR, 3KR oraz 6KR;
¢) IMNW-MNS poprzez droge wewnetrzng 1KR, 4KR, SKR i 6KR;
d) IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB poprzez droge wewnetrzng 1KR, 2KR oraz 4KR;
¢) AMNW-MNB i 4MNW poprzez droge wewnetrzng SKR, 4KR, 6KR;
f) IMWW-U poprzez drogg lokalng 1KDL;
g) 1U poprzez droge zbiorczg 1KDZ.
3) zapewnienie miejsc postojowych do obstugi dziatek na terenie objgtym niniejszym planem, w obrebie danej
dziatki;
4) zapewnienie:

a) nie mniej niz jednego miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu, lub
budynku ustugowego;

b) nie mniej niz dwa miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ parkowanie
W garazu,
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¢) na terenie oznaczonym w planie jako IMNW-MNS w przypadku realizacji zabudowy szeregowej lub
grupowej dopuszcza sie nie mniej niz jedno miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym
dopuszcza si¢ parkowanie w garazu;

d) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,
a gdy przepisy te nie okreslaja wprost takich wymagan dla danych terenéw — odpowiednio do zasad
okreslonych w przepisach o drogach publicznych.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej z uwzglednieniem ust. 2 pkt 3;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego ujgcia wody na terenie miasta, w tym
zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) uyjmowanie wdd opadowych iroztopowych w kanaly wylacznie, gdy obowigzek taki wynika z przepisow
odrebnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, bez ich
kanalizowania, pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowaé zalewania wyznaczonych w planie terenow
komunikacji drogowej wewnetrznej;

4) zaopatrzenie w wode do celdw gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrzenia w wode albo ze
zrodet niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajgcych pobor
wody podczas akcji gasniczej;

5) odprowadzenie Sciekéw bytowych i komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej idalej do oczyszczalni
Sciekoéw, z zastrzezeniem przepisow odrebnych z uwzglednieniem ust. 2 pkt 4;

6) energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
7) gaz ziemny z gazowej sieci rozdzielczej;

8) zaopatrzenie w cieplo ze zrddet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem paliw:
gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujacych si¢ normowymi wskaznikami emisji lub z wykorzystaniem
odnawialnych i alternatywnych zrddet energii;

9) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie, zgodne
z przepisami odrebnymi;

10) ograniczenia zabudowy nad liniami, atakze wzdtuz linii stanowiacych elementy sieci: energetycznych,
gazowych, kanalizacyjnych, wodociggowych, cieptowniczych, telekomunikacyjnych, polegajace na:

a) sytuowaniu zabudowy w takiej odlegtosci od linii infrastruktury technicznej, ktora zapewni wlasciwg
eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegtosci zabudowy od tych linii, wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

2. Dopuszcza sig:

1) budowe obiektéw stuzacych gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wéd
w kanaly deszczowe, gromadzeniu iodprowadzaniu tych wdéd do srodowiska — zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym takze budowe:

a) zbiornikow retencyjnych lub pompowni sciekéw,
b) podziemnych zbiornikow retencyjnych i pompowni sciekow,
¢) studni chtonnych,

d) urzadzen do wykorzystania wéd opadowych dla domu lub ogrodu (wykorzystywanie wod deszczowych
i roztopowych w gospodarstwie domowym lub do nawadniania);

2) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, bez kanalizowania;
3) do czasu realizacji sieci wodociggowej, lokalizacje indywidualnych uje¢ wody;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle;

5) pobor ciepta z sieci cieptowniczych oraz budowe sieci cieptownicze;j;
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6) taczno$¢ publiczng za pomoca linii telekomunikacyjnych — kablowych, swiattowodowych, a takze systemu
tacznosci bezprzewodowej.

§ 13. 1. Na terenach MNW ustala sig:
1) budowe nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojgcym;
2) udziat powierzchni zabudowy:
- na terenach | MN'W — nie mniejszy niz 6% do 13%;
- na terenach 2 MNW, 3MNW — nie mniejszy niz 8% do 35% ;
- na terenach 4 MNW — nie mniejszy niz 10% do 30%;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
- na terenach 1 MNW — nie mniejszy niz 0,06 do 0,25;
- na terenach 2 MNW, 3MNW — nie mniejszy niz 0,16 do 0,7;
- na terenach 4 MNW — nie mniejszy nig 0,2% do 0,6%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
5) wysokosé budynkéw mieszkalnych od 6 do 9 m npt.;
6) szeroko$é elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych:
- na terenie IMNW —od 12 do 28 m;
- na terenie 2MNW, 3MNW — od 8 do 18 m;
- na terenie 4MNW —od 8 do 15 m;
7) dachy budynkéw mieszkalnych:

-na terenie IMNW i4MNW - plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci od 0°
do 45°;

- na terenie 2MNW, 3MNW — plaskie o kacie nachylenia potaci od 0° do 10°;
8) kalenice dachéw budynkéw mieszkalnych réwnolegte do frontu dziatks;
9) minimalng powierzchni¢ dzialek:
- na terenach: IMNW — 1 700 m?;
- na terenach 2MNW, 3MNW — 950 m?;
- na terenie 4MNW — 650 m?;
2. Na terenach MNW dopuszcza sig:

1) realizacje budynkéw gospodarczych, garazowych lub taczacych te funkcje, altan ogrodowych, wiat oraz
zadaszonych osfon na pojemniki do gromadzenia odpaddw, z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

a) wymiary poziome obiektow nie wigksze niz 6 m;
b) wysokos¢ obiektéw do 4 m npt.;
¢) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 15°do 35°%;

2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przytaczy iurzadzen stuzacych obstudze ww.
budynkéw, a takze wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z okre$lonymi w niniejszej uchwale

zasadami;
3) podziat na dziatki, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz okreslona odpowiednio dla danego terenu w ust. 1 pkt 9, atakze
nie wieksza niz powierzchnia odpowiedniego obrysu terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu;

b) szeroko$¢ frontu dziatek:

Id: 2C964EF1-869B-4BE1-BD3C-57349EC07414. Projekt Strona 7



- na terenie IMNW, 2MNW, 3MNW nie mniejsza niz 25 m oraz nie wigksza niz szeroko$¢ odpowiedniego
obrysu terenu oznaczonego w rysunku;

- na terenie 4 MNW nie mniejsza niz 22 m oraz nie wigksza niz szerokos¢ odpowiedniego obrysu terenu
oznaczonego w rysunku;

4) na terenach IMNW i 4MNW realizacje w dachach i elewacjach frontowych facjat i lukarn na nie wiecej niz
40% potaci dachu, wyprowadzonych ponad okap lub pota¢ dachu o nie wigcej niz 2 m ponad potaé dachows
jesli kont nachylenia potaci dachowej wynosi min 35°.

§ 14. 1. Na terenie IMNW-MNS ustala sie:

1) budowe nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, budynkéw mieszkalnych
Jjednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub grupowej;

2) ustalenia szczegdtowe dla budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych:
a) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 8% nie wiekszy niz 35%;
b) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,16 i nie wieksza niz 0,70;
c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych od 6 do 9 m npt.;
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych od 8 m do 18 m;
f) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°
g) kalenice dachéw budynkow mieszkalnych rownolegte do frontu dziatki;
h) minimalng powierzchnie dziatek ustala si¢ 1000 m?;
3) ustalenia szczegdtowe dla budowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub
grupowej:
a) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% nie wigkszy niz 50%;
b) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,2 i nie wigkszg niz 1,0;
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych od 6 do 9 m npt.;
e) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych od 8 m do 12 m;
f) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 35°;
g) kalenice dachow budynkéw mieszkalnych réwnolegte do frontu dziatki;
h) minimalng powierzchnie¢ dziatek ustala si¢ 300 m?;
2. Naterenie IMNW-MNS dopuszcza sig:

1) realizacje¢ budynkéw gospodarczych, garazowych lub tgczacych te funkcje, altan ogrodowych, wiat oraz
zadaszonych oston na pojemniki do gromadzenia odpadow, z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

a) wymiary poziome obiektow nie wigksze niz 6 m;
b) wysokos¢ obiektow do 4 m npt.;
c) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 15° do 359

2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych obstudze ww. budynkoéw,
a takze wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

3) podziat na dziatki, z zachowaniem nastgpujacych warunkdw:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz okreslona odpowiednio dla danego terenu w ust. 1 pkt 2 lit h) oraz
ust. 1 pkt 3 lit. h, atakze nie wigksza niz powierzchnia odpowiedniego obrysu terenu elementarnego

oznaczonego na rysunku planu;

b) szerokos¢ frontu dziatek:
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- dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojacej nie mniejsza niz 25m;
- dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej nie mniejsza niz 8m;

4) realizacje w dachach ielewacjach frontowych facjat ilukarn na nie wigcej niz 40% potaci dachu,
wyprowadzonych ponad okap lub pota¢ dachu onie wigcej niz 2m ponad potac dachowa, z dachami

jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi.
§ 15. 1. Na terenie MNW-MNB ustala sig:

1) budowe nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej;

2) ustalenia szczegétowe dla budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych:
a) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 8% nie wiekszy niz 35%;
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,16 i nie wigkszg niz 0,70;
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszy niz 40%;
d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych od 6 do 9 m npt.;
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych od 8 m do 18 m;
f) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;
g) kalenice dachéw budynkéw mieszkalnych réwnolegte do frontu dziatki;
h) minimalng powierzchnie dzialek ustala si¢ 1000 m?;
3) ustalenia szczegétowe dla budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej:
a) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% nie wigkszy niz 40%;
b) nadziemng intensywnosé zabudowy nie mniej niz 0,2 i nie wigkszg niz 0,80;
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
d) wysokosé budynkéw mieszkalnych od 6 do 9 m npt.;
e) szerokosé elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych od 8 m do 12 m;
f) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°
g) kalenice dachow budynkéw mieszkalnych réwnolegte do frontu dziatki;
h) minimalna powierzchni¢ dziatek ustala si¢ 500 m?;
2. Na terenie MNW-MNB dopuszcza sig:

1) realizacje budynkéw gospodarczych, garazowych lub tgczacych te funkgje, altan ogrodowych, wiat oraz
zadaszonych oston na pojemniki do gromadzenia odpadéw, z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

a) wymiary poziome obiektéw nie wigksze niz 5 m;
b) wysokos¢ obiektow do 4 m npt.;
¢) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 10° do 35°

2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych obstudze ww.
budynkéw, a takze wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale

zasadami;
3) podziat na dziafki, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz okreslona odpowiednio dla danego terenu w ust. 1 pkt 2 lit. h oraz
ust. 1 pkt 3 lit. h, atakze nie wieksza niz powierzchnia odpowiedniego obrysu terenu elementarnego

oznaczonego na rysunku planu;
b) szerokos¢ frontu dziatek:

- dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojacej nie mniejsza niz 25m;
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- dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej blizniaczej nie mniejsza niz 15 m;

4) realizacje w dachach 1ielewacjach frontowych facjat ilukarn na nie wigcej niz 40% potaci dachu,
wyprowadzonych ponad okap lub potaé¢ dachu onie wigcej niz 2 m ponad pota¢ dachowa, z dachami
jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi.

§ 16. 1. Na terenie IMWW ustala sie:
1) budowe do dwdch nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% nie wiekszy niz 60%;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,2 i nie wieksza niz 1,8;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

5) wysokosé budynkéw od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych w najwyzszym punkcie od 6 m do 10 m
npt. z mozliwoscig realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej jednego budynku od 25 m do 45m;
7) dachy budynkéw mieszkalnych plaskie, o kacie nachylenia potaci od 0° do 10%
8) kalenice dachéw budynkow mieszkalnych rownolegle do frontu dziatki;
9) minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ 3500 m?;
2. Na terenie IMWW dopuszcza sie:

1) realizacje budynkéw gospodarczych, garazowych lub taczacych te funkcje, altan ogrodowych, wiat oraz
zadaszonych oston na pojemniki do gromadzenia odpaddw, z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

d) wymiary poziome obiektow nie wieksze niz 8 m;
e) wysokos¢ obiektow do 4 m npt.:
f) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5° do 10°%

2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen shizacych obstudze ww.
budynkoéw, a takze wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale
zasadami;

3) podzial na dziatki, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

c) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz okreslona odpowiednio dla danego terenu w ust. I pkt9, atakze
nie wigksza niz powierzchnia odpowiedniego obrysu terenu elementarnego oznaczonego w rysunku;

d) szerokos¢ frontu dziatek od 55 m.
§ 17. 1. Na terenie IMW-U ustala sig:

1) budowe jednego budynku ushigowego lub budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami w parterze budynku;

2) ustalenia szczegotowe dla budowy budynku ustugowego:
a) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% nie wigkszy niz 60%;
b) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,6 i nie wigksza niz 2,4;
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
d) wysokos¢ budynkéw od trzech do czterech kondygnacji nadziemnych w najwyzszym punkcie do 14 m npt.;
e) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku od 30 m do 50 m;

f) dach budynku dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45° przy zachowaniu
barwy pokrycia dachowego w odcieniach koloru czerwonego lub bordowego;

g) kalenice dachu rownolegta do frontu dziatki od strony obowigzujgcej linii zabudowy;
3) ustalenia szczegdtowe dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze budynku:

a) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% nie wigkszy niz 60%;
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b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,6 i nie wigkszg niz 2,4;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

d) wysoko$¢ budynkéw od trzech do czterech kondygnacji nadziemnych w najwyzszym punkcie do 14 m npt.;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku od 30 m do 50 m;

f) dach budynku dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45° przy zachowaniu
barwy pokrycia dachowego w odcieniach koloru czerwonego lub bordowego;

g) kalenice dachu réwnolegta do frontu dziafki od strony obowigzujacej linii zabudowy;

2. Na terenie IMW-U dopuszcza sig:

1) realizacje wszelkich obiektéw iurzadzen niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta, w tym
miedzy innymi shuzacych obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczefstwu, gospodarce komunalnej itp., dla
ktérych parametry zabudowy i zagospodarowania ksztattuje si¢ w sposéb dowolny, przy czym lokalizacja tego
typu obiektéw nie moze uniemozliwia¢ zabudowy lub zagospodarowania terenu zgodnie z ich przeznaczeniem,

2) realizacje budynkéw gospodarczych, garazowych lub tagczacych te funkcje, altan ogrodowych, wiat oraz
zadaszonych oston na pojemniki do gromadzenia odpadéw, z uwzglednieniem ponizszych warunkéw:

g) wymiary poziome obicktow nie wigksze niz 25 m;
h) wysokos¢ obiektéw do 4 m npt.;
i) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5° do 30°;

3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen shizacych obstudze ww. budynkow,
a takze wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

4) realizacje w dachach ielewacjach frontowych facjat ilukarn na nie wigcej niz 40% potaci dachu,
wyprowadzonych ponad okap lub potaé dachu onie wiecej niz 3 m ponad pota¢ dachows, z dachami
dwuspadowymi lub wielospadowymi;

5) realizacje urzadzen automatycznych od strony terenu drogi 1KDL.
§ 18. 1. Na terenie 1U ustala sie:
1) mozliwos¢ przebudowy istniejacego obiektu ushugowego z zachowaniem nastgpujacych parametréw:
a) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 50% nie wigkszy niz 85%;
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,5 i nie wigkszg niz 1,6,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15%;
d) wysokos¢ budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych w najwyzszym punkcie od 5 m do 10 m npt.;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku bez zmian;
f) dach budynku dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;
g) kalenice dachu rownolegta strony terenu drogi 1KDZ;

2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen shizacych obstudze ww. budynkow,
a takze wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z okre$lonymi w niniejszej uchwale zasadami.

2. Na terenie 1U dopuszcza sig:
1) realizacje urzadzen automatycznych.
§ 19. 1. Na terenie 1US-ZP ustala sig:

1) prawo do budowy obiektéw niekubaturowych stuzgcych rekreacji oraz niezbgdnych sieci infrastruktury
technicznej i nawierzchni utwardzonej;

2) zagospodarowanie terenu zielenia oraz obiektami rekreacyjno-sportowymi, niestanowigcymi budynkow
obiektami stuzacymi rekreacji i wypoczynkowi z wylaczeniem obiektéw typu skate park, pumptruck;

3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 70%;
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4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%.
2. Na terenie 1US-ZP dopuszcza sig:

1) budowe obiektow pomocniczych dla niekrytych obiektéw sportowych o powierzchni zabudowy dla kazdego
z budynkéw nie wiekszej niz 40 m2, typu przebieralnia, szatnia, pomieszczenie na sprzet sportowy, toalety itp.;

2) budowe budynku ushugowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 45 m?;
3) wysokos¢ budynkow do 4 m npt.;
4) dachy budynkoéw plaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 40°;

5) budowe ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych i innych elementéw zagospodarowania terenu, takich jak mata
architektura;

§ 20. 1. Na terenach ZP ustala si¢:
1) powierzchnie biologicznie czynna dziatki lub terenu nie mniejsza niz 70%;

2) zachowanie istniejacych systeméw melioracji wodnych oraz mozliwosé realizacji nowych, w tym zbiornikdw
retencyjnych dla wod opadowych;

3) zakaz budowy obiektow kubaturowych.
2. Na terenach ZP dopuszcza sig:
1) budowe wiat rekreacyjnych o powierzchni zabudowy do 30 m?;
2) wysokos¢ obiektow do 4 m npt.;
3) dachy budynkéw plaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 0° do 40°;
4) mozliwos¢ realizacji obiektow infrastruktury technicznej innych niz budynki;

5) zagospodarowanie terenu zielenig niska oraz obiektami rekreacyjno-sportowymi niestanowiacymi budynkow
oraz obiektami stuzacymi rekreacji i wypoczynkowi;

6) mozliwos¢ budowy $ciezek pieszych lub pieszo-rowerowych, chodnikéw itp. utwardzen terenu.
§ 21. 1. Na terenie 1KDR ustala sig:

1) realizacje wszystkich elementéw drogi, w tym ciggéw pieszych lub ciagdw pieszo-rowerowych oraz miejsc do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

2) zakaz zabudowy budynkami.
2. Na terenie 1KDR dopuszcza sie:
1) przebudowe istniejgcej drogi;

2) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego, w tym urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej, takze tych
stuzgcych do odprowadzania, pompowania lub retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

3) nasadzenia drzew i krzewdw oraz zagospodarowanie terenu zielenia;

4) realizacje miejsc postojowych i pasow postojowych;

5) zagospodarowanie terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej.
§ 22. 1. Na terenie 1KDZ ustala sie:

1) realizacje wszystkich elementow drogi, w tym ciagdw pieszych lub ciggdw pieszo-rowerowych oraz miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) zakaz zabudowy budynkami.
2. Na terenie 1KDZ dopuszcza sie:
1) przebudowe istniejacej drogi;

2) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego, w tym urzadzefi ibudowli infrastruktury technicznej, takze tych
stuzgcych do odprowadzania, pompowania lub retencjonowania wod opadowych i roztopowych;
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3) nasadzenia drzew i krzew6w oraz zagospodarowanie terenu zieleni;

4) realizacje miejsc postojowych i pasow postojowych;

5) zagospodarowanie terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.
§ 23. 1. Na terenach KDL ustala sig:

1) realizacje wszystkich elementéw drogi, wtym ciagow pieszych lub ciggéw pieszo-rowerowych, miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zatoki autobusowej z wiata przystankowa;

2) zakaz zabudowy budynkami.
2. Na terenie KDL dopuszcza sig:
1) przebudowe istniejacej drogi;

2) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego, w tym urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej, takze tych
stuzacych do odprowadzania, pompowania lub retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

3) nasadzenia drzew i krzewdw oraz zagospodarowanie terenu zielenia;
4) realizacje miejsc postojowych i paséw postojowych;
5) zagospodarowanie terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynne;.
§ 24. 1. Na terenach KR ustala sig¢:
1) realizacje wszystkich elementéw drogi, w tym ciggdw pieszych lub pieszo-rowerowych;
2) zakaz zabudowy budynkami.
2. Na terenach KR dopuszcza sig:
|) przebudowe istniejacego parkingu i drogi wewnetrznej na terenie 7KR;

2) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego, w tym urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej, takze tych
stuzacych do odprowadzania, pompowania lub retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

3) nasadzenia drzew i krzewow oraz zagospodarowanie terenu zielenia;
4) realizacje miejsc postojowych i paséw postojowych, parkingdw;
5) zagospodarowanie terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynne;.

§ 25. 1. Na terenach KPP-KPR ustala sig:

D) realizacje drég dla pieszych lub drég dla roweréw lub drég dla pieszych irowerdw o szerokosci zgodnie
z przepisami prawa;

2) nawierzchnie drég dla pieszych lub drég dla rowerdw lub drog dla pieszych i roweréw nalezy wykonywaé
z materiatéw naturalnych, w szczegdlnoéci z: kamienia naturalnego, zwiru, grysu, kostki granitowej lub
nawierzchni mineralnych przepuszczalnych;

3) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.
2. Na terenach KPP-KPR dopuszcza si¢:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego, w tym urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej, takze tych
stuzacych do odprowadzania, pompowania lub retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

2) nasadzenia drzew i krzewdw oraz zagospodarowanie terenu zielenia;

3) zagospodarowanie terenu z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 35 %.
§ 26. 1. Na terenie 1IE ustala sig:

1) budowe stacji transformatorowe;;

2) powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 24 m?;

3) mozliwo$é zagospodarowania terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0 powierzchni dziatki;
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5) wymiary poziome obiektow do 6 m;
6) wymiary pionowe obiektow do 4 m npt.;

7) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, albo w formie powlok prostoliniowych lub
krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0° do 30°.

2. Dopuszcza sig:
1) zagospodarowanie zielenia niska.
§ 27. Na terenie 1WS ustala sig:
1) zachowanie zagospodarowania terenu jako jeziora;

2) mozliwos¢ realizacji nabrzezy oraz pomostow w zasiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy o poziomie
nawierzchni nie wyzszym niz 1 m ponad lustro wody, o wysokosci balustrad nie wigkszej niz 1,5 m ponad
nawierzchni¢ pomostu oraz bez jakichkolwiek nadbudowek, zadaszen itp., z zastrzezeniem pkt 3;

3) realizacje pomostow w ilosci nie wigkszej niz 1 na kazde 100 m linii brzegowej jeziora.

§ 28. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu w wysokosci 30%.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr
Rady Miasta Walcz

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz

Plasza kierunkow zagospodarowania

Skala 1:10 000
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Zalgcznik nr 3 do uchwaly nr ...,
Rady Miasta Walcz

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Walcz w rejonie ul. Nadjeziornej - strona p6inocna w terminie od 03.02.2026 roku do 13.03.2026 roku,
nie wplynely zadne uwagi.

W zwigzku z powyzszym, nie ma uwag do rozpatrzenia przez Rad¢ Miasta
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr ..o
Rady Miasta Walcz

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Walcz w rejonie ul. Nadjeziornej — strona pélnocna inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130, 190711940,z 2023 r. poz. 1688, z2025r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z2026r.

poz. 24)
Rada Miasta Walcz rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ul. Nadjeziornej —
strona Pétnocna przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowe sieci
wodno-kanalizacyjnej. Finansowanie inwestycji nastapi zbudzetu gminy, jednak nie nalezy wykluczy¢
finansowania ze $rodkéw zewnetrznych. Realizacja inwestycji nastapi wg planu inwestycyjnego gminy,
kompleksowo lub etapowo. Perspektywa realizacji inwestycji to okres do 2035-2040 r.
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Zalgcznik nr 5 do uchwaly nr ...,
Rady Miasta Walcz

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Uchwata Nr IX/XV/139/25 Rady Miasta Walcz z dnia 29.04.2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz w rejonie ul. Nadjeziornej
— strona péinocna Rada Miasta Walcz wyrazita wolg sporzadzania niniejszego planu miejscowego. Organ
wykonawczy samorzadu terytorialnego wykonujac postanowienia tej uchwaty plan ten sporzadzit. Wszelkie
przewidywane rozwigzania w ww. planie nie naruszajg ustalen studium.

Na calym terenie objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych,
2) zloza kopalin,
3) formy ochrony przyrody,
4) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,
5) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,
6) strefy ochronne ujg¢ wody,
7) szczegdlne warunki korzystania z wdd regionu wodnego i zlewni,
8) obszary wymagajace scalen i podziatéw nieruchomosci,
9) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
10) obszary wymagajace przeksztatceni lub rekultywacii,
11) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,

12) zabytki.

Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r.
poz. 527, 680), zwanej dalej u.p.z.p.

Sporzadzajac niniejszy plan spetniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szczegdlnosci:

1. Uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac

2)
3)

4)

5)

6)

7
8)

9

zagospodarowanie terenu z zabudowg tworzgcg czytelne kwartaty struktury miejskiej,
potrzeby zrownowazonego rozwoju — nie wyznaczajac nowych terenéw pod zabudowg niz
te wyznaczone w studium,

walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww. obszaru do
kontekstu i otoczenia, jakim jest obszar przedmiescia,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz ochrony ztéz kopalin — przewidujac odpowiednia do sytuacji
gospodarke wodno-§cieckowa, poza tym plan nie dotyczy terendéw wystgpowania
udokumentowanych zi6z kopalin,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej
—nie dotyczy,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami — zachowujac odpowiedni uktad kwartaléw zabudowy oraz
wskazniki w zakresie intensywnosci zabudowy oraz udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w celu wytworzenia wiasciwych warunkow klimatycznych, a takze wprowadzajac
ustalenia w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujagc funkcje adekwatne do zapotrzebowania
spotecznego oraz mozliwosci finansowych i technicznych spotecznosci lokalnej,

prawo wlasnosci — szanujgc mozliwosé korzystania z nieruchomosci przez ich wiascicieli,
zajmujac na cele publiczne jedynie niezbedne tereny do realizacji zadan publicznych,
potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa paristwa — okreslajac warunki zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych,

10) potrzeby interesu publicznego — zachowujac przestrzen do realizacji inwestycji celu

publicznego — pasy drég publicznych, drég pieszo-rowerowych,

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci

szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym zakresie,



12) zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — podajac do
publicznej wiadomosci informacj¢ o wyltozeniu planu, w tym takze w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na stronie internetowej gminy,

13) zachowanie jawnoéci i przejrzystoéci procedur planistycznych — dokumentujac na biezaco
wszystkie dziatania, zapewniajac mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje stanowigcy
informacje publiczna,

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— nie wyznaczajagc nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody, a takze ustalajac
zagadnienia zaopatrzenia w wodg w sytuacjach kryzysowych oraz do celéw gasniczych,

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska —nie wyznaczajac nowych Zrédet takich awarii, ani nie wyznaczajgc
terenéw zabudowy mieszkaniowej w poblizu takich zrédel,

16) potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — nie dotyczy, teren planu nie obejmuje gruntéw wykorzystywanych faktycznie
na cele rolnicze, poza tym obejmuje tereny w granicach administracyjnych miasta;

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy! interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

3. Sytuujac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego — dotyczy, poniewaz niniejszym planem
zmienia si¢ strukture przestrzenng gminy, plan bowiem ustala nowa zabudowe okreslajac
nowg strukture przestrzenna przedmiescia miasta Walcz,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu — przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z
ustaleniami planu, zapewniono pofaczenia terenu w ruchu pieszym i rowerowym do
terenéw posiadajgcych skomunikowanie z przystankami komunikacji publicznej,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, wlatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow — zapewniono rozwigzania umozliwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystéw terenami drég wewnetrznych (KR), terenami zieleni urzadzonej (ZP),
terenami drég pieszo-rowerowych (KPP-KPR) i drogami lokalnymi KDL,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pekni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdlnodci poprzez okreslenie
nowej zabudowy — plan obejmuje tereny w granicach miasta, zajetych pod zabudowg, co
nie wptywa na zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Rada Miasta Walcz dokonata oceny aktualnoéci studium uchwata nr VI/SXX/116/16 z 23 lutego 2016 r.
Przed dokonaniem tej oceny Burmistrz Miasta Walcz wykonal analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Jej wyniki nie maja zadnego odniesienia do zagadnien zwigzanych ze zmiang zasad
zagospodarowania niniejszego terenu, jednak nie wykluczaja sporzadzenia planu w tym rejonie miasta.
Nalezy wiec uznaé niniejszy plan za zgodny z wynikami ww. analizy.
Uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) uwzgledniono w ten sposdb,
iz ustalone zagospodarowanie terenu nie generuje ustalefi, ktore moglyby skutkowaé brakiem zapewnienia
przez realizowana na podstawie ustalen niniejszego planu zabudowe i zagospodarowanie terenu,
minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w zakresie
dostepnosci architektonicznej, w zakresie:
a) zapewnienia wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych budynkéw,
b) instalacji urzadzen lub zastosowania $rodkéw technicznych i rozwiagzan architektonicznych w
budynku, ktére umozliwiaja dostep do wszystkich pomieszczefi, z wylaczeniem pomieszczen
technicznych,



¢) zapewnienia informacji na temat rozkladu pomieszczeni w budynku, co najmniej w spos6b wizualny
i dotykowy lub glosowy,
d) zapewnienia wstepu do budynku osobie korzystajacej z psa asystujacego, o ktérym mowa w art. 2
pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s6b niepemosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573 i 1981 oraz z 2022 r. poz. 558, 1700 i 1812),
) zapewnienia osobom ze szczeg6lnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania w inny
sposoéb.
W celu sporzadzenia niniejszego planu dokonano wymaganych czynnosci proceduralnych wg
przepiséw art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Niniejszy plan miejscowy umozliwi racjonalnie wykorzystanie potencjatu terenu objgtego planem
miejscowym przez przyszlych mieszkaficow.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.




