Projekt

z dnia 26 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez .......fe.foveccercnens

RADY MIASTA WALCZ
z dnia 17 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Walcz na lata 2026-2030”

Na podstawie art.21 ust. 1 pkt | iust.2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 r. poz. 725) uchwala, si¢ co nastegpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Walcz na
lata 2026-2030”, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr VIII/SXXXII/281/21 Rady Miasta Watcz zdnia 16 lutego 2021 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Walcz na lata
2021-2025 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2021 r. poz.1149).

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zaltgcznik do uchwaly nr ....................
Rady Miasta Walcz
z dnia 17 marca 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY MIEJSKIEJ WALCZ
NA LATA 2026 - 2030
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1. Slowniczek

llekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:

1)
2)
3)
4
5)

6)
7

8)
9

Miedcie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejskg Watcz,

Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Walcz,

ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 ze zm.)
gminnym zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b miasta w
rozumieniu ustawy,

budynku - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wykorzystywany w catosci lub w czesdci do
celéw mieszkaniowych

lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

lokalu przeznaczonym do najmu socjalnego — nalezy przez to rozumie¢ lokal stanowigcy wtasnosé
Miasta bez wzgl¢du na potozenie, ktéry speinia wymagania okreslone w ustawie,

pomieszczeniu tymczasowym — nalezy rozumieé pomieszczenie tymczasowe w rozumieniu ustawy,
lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny zamienny w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 6 ustawy,

10) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkows, o ktorej mowa w

art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy,

11) wartosci odtworzeniowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ odtworzeniowa, o ktérej mowa w

art. 9 ust. 8 ustawy,

12) wartosci uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumieé jego stan techniczny, stopien wyposazenia w

instalacje i urzadzenia oraz polozenie lokalu w budynku,

13) wspolnocie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wspolnote, o ktérej mowa w art. 6 ustawy o

wiasnosci lokali (Dz.U. 1994 nr 85 poz. 388 ze zm.)

14) nieruchomosci wspélnej - nalezy przez to rozumieé nieruchomo$¢ wspoélng, o ktérej mowa w art. 3

ust. 2 ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali W szczegdlnosci nieruchomos¢ wspdlna
stanowig klatki schodowe, korytarze, pralnie, suszarnie, a takze urzadzenia wykorzystywane przez
wszystkich mieszkaricow, czyli instalacje wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektryczne oraz
niektdre ich fragmenty znajdujace si¢ w mieszkaniach, a takze pomieszczenia uzytkowe i mieszkania
powstate z czgsci wspdlnej i inne elementy nieruchomosci okreslone w uchwale wilascicieli,

15) Spéice — nalezy przez to rozumieé¢ Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Walczu.
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II. Wstep

Do podstawowych zadah wilasnych Miasta nalezy m. in. tworzenie odpowiednich warunkéw stuzacych
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej Walcza. Dazenie do realizacji
tego zadania powinno byé¢ jednym z kluczowych celow podejmowanych przez organy gminy. Posiadanie
lokalu mieszkalnego daje bowiem cziowiekowi poczucie bezpieczenstwa, stanowi szans¢ na usamodzielnienie
sie oraz ulatwia mlodym ludziom zalozenie rodziny. Jednoczesnie, mieszkanie jako dobro materialne, jest
dosé kosztowne i dla wielu ludzi trudno osiagalne, dlatego zaspokojenie wszystkich potrzeb mieszkaniowych
stwarza dla Miasta olbrzymie wyzwanie.

Ze wzgledu na powyzsze, rozporzadzanie zasobem powinno odbywac¢ si¢ w sposéb zapewniajacy jego

najlepsze wykorzystanie na cele zwiazane z udzielaniem pomocy mieszkaniowej tym, ktorzy jej rzeczywiscie
potrzebuja.
Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego gmina zapewnia lokale w najmie socjalnym i lokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, dla gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Dlatego tez zakiada si¢, ze gléwnym celem utrzymania przez Miasto
mieszkan komunalnych jest ochrona najstabszych. Cel ten ze wzgledu na obowiazujace rozwigzania prawne
jest trudny w realizacji, chociazby z tego powodu, ze mieszkania czgsto nie wracajg do wynajmujacego po
$mierci najemcy, a jezeli wracajg to zdewastowane. Podobnie sprawa wyglada w przypadku przejgcia lokali w
wyniku eksmisji — lokale to zazwyczaj wymagaja znacznych naktadéw finansowych na remont.

Gminy petniag wigc podstawowa role w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, adresowana do
najbiedniejszych, poprzez umozliwienie im przebywania w warunkach nieuragajacych godnosci czlowieka.
Gmina, przede wszystkim, powinna posiada¢ w swoim zasobie lokale w najmie socjalnym, ktére moga by¢
przeznaczane dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych najubozszych oraz oséb, wobec ktorych zostat
wykonany wyrok eksmisyjny z prawem do najmu socjalnego. Mieszkania mogg réwniez stuzy¢ osobom z
doméw dziecka, zwolnionym z zaktadu karnego i osobom, ktore stracily swoje mieszkanie z powodu kleski
zywiolowej.

Bardzo waznymi czynnikami wplywajgcymi na wypelnianie przez gmin¢ zadan w zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych sg mozliwosci finansowe samorzadu, zamozno$¢ mieszkaricow oraz determinacja
wladz gminy.

Gmina swojg polityke mieszkaniowa powinna prowadzi¢ na zasadach prawidlowej gospodarki,
wynikajacych z art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 1997 nr 115
poz. 741 ze zm.). Oznacza to, ze organy gminy powinny kierowaé swoje dzialania tak, aby zmierzaly one do
zabezpieczenia substancji budowlanej zasobu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem oraz utrzymania jej w
stanie niepogorszonym. Szczegblne znaczenie ma réwniez racjonalne zarzadzanie i rozporzadzanie
nieruchomosciami oraz korzystanie z nich, co pozwoli na stworzenie pelnych i odpowiednich warunkéw
prowadzacych do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

I11. Zalozenia do opracowania planu

1. Dazenie do racjonalnego wykorzystania lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zaséb miasta,
umozliwiajgcego zwiekszenie skali zaspokajania potrzeb mieszkaniowych 0s6b o niskich dochodach
— poprzez propagowanie zamian lokali pozwalajgce dobraé lokal do potrzeb mieszkaniowych i
kondycji finansowej os6b 1 rodzin, a takze zamian umozliwiajacych poprawe warunkow
mieszkaniowych.

2. Uzyskanie informacji o stanie technicznym budynkéw i lokali tworzacych mieszkaniowy zasob
miasta.

3. Okredlenie potrzeb i priorytetéw remontowych. W planie remontdéw przyjeto naklady finansowe
wynikajace z analizy potrzeb, natomiast w prognozowanych wydatkach koszty remontéw zostaly
zmniejszone stosownie do wysokosci wynikajacych z uzyskanych srodkéow [inansowych z
gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

4. Okreslenie zasad polityki czynszowej.
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5.

Okreslenie liczby lokali przeznaczonych do sprzedazy w poszczegodlnych latach oraz okreslenie lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta, ktory nie jest przeznaczony do
zbycia.

IV. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stan techniczny gminnego zasobu mieszkaniowego

1.

1)

2)

3)

4)

Okreslenie gminnego zasobu mieszkaniowego, jego wielkosci oraz struktury oraz jego stanu
technicznego

Gminny zas6b mieszkaniowy, objety programem, tworza lokale mieszkalne polozone w budynkach
stanowigcych w catosci wlasno$é miasta oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych
wspotwlasnosé miasta i innych podmiotéw tj. oséb fizycznych i oséb prawnych (w budynkach
wsp6lnot mieszkaniowych).
Gminny zasob mieszkaniowy miasta wedlug stanu na dzien 31-12-2025 roku stanowi 759 lokali
mieszkalnych o lgcznej powierzchni uzytkowej 36.167,78 m2. Lokale te znajdujg si¢ w 194
budynkach, z tego:
v" 308 lokali potozonych w 58 budynkach stanowigcych w catosci wiasnos¢ miasta,
v' 451 lokale potozone w 136 budynkach stanowiacych przedmiot wspotwiasnosci miasta oraz
innych podmiotéw, w ktorych zarzad powierzono na podstawie ustawy o wlasnosci lokali;
Zgodnie z przepisami ustawy Miasto tworzy zasob lokali z przeznaczeniem na najem socjainy i na
tymczasowe pomieszczenia.
Najem socjalny przeznaczony jest dla 0sob o niskich dochodach oraz dla 0séb, ktorym sad w wyroku
eksmisyjnym przyznat uprawnienia do uzyskania najmu socjalnego lokalu. Na dzien 31-12-2025 r. w
najem socjalny przekazanych jest 60 lokali potozonych w 32 budynkach.
Tymczasowe pomieszczenia przeznaczone sg dla osob, ktérym sagd w wyroku eksmisyjnym nie
przyznal uprawnienia do uzyskania najmu socjalnego lokalu. Miasto posiada trzy pomieszczenia
tymczasowe zlokalizowane w budynku przy ul. Staszica 2 w Watczu.
W ramach mieszkalnictwa komunalnego w budynku potozonym przy ul. Kilifiszczakéw 23, na dwéch
kondygnacjach, funkcjonujg 4 mieszkania wspomagane, z ktorych w chwili obecnej korzysta 8
mieszkancéw Wsparcie mieszkaniowe przeznaczone jest dla osob:
— z niepetnosprawnoscia, ktérej szczegolnie trudna sytuacja zyciowa i rodzinna oraz stan zdrowia
nie pozwalaja na samodzielne funkcjonowanie zyciowe
— dorostych z niepelnosprawno$ciag psychiczng i intelektualng w stopniu umiarkowanym i
znacznym, 0sob z niepetnoscig z catoSciowymi zaburzeniami rozwojowymi i niewidomych,
— posiadajgcych orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci,
— samodzielnych w stopniu podstawowym w zakresie czynnosci samoobstugowych.

Gminny zaséb mieszkaniowy na 31-12-2025 r. przedstawia ponizsza tabela.

Tlo&¢ T — Foyigrzehinia Toky:
Lp. Rodzaj zasobéw b (;Sl(:éw Y mieszkalnych
Y Tlosé lokali [%] [m?] [%]
Budynki komunalne
stanowia[ce w catodci 58 308 40,58% 13.396,55 37,04%
1 wlasnosé miasta

w tym:
lokale w ramach najmu 13 39 5,13% 1.243,60 3,43%
socjalnego
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Budynki wspdlnot
mieszkaniowych z 136
udzialem miasta

W tym:
lokale w ramach najmu 19
socjalnego

451

21

59,42%

2,77%

22.771,23

766,16

62,95%

2,11%

Ogdélem 194

w tym:
lokale w ramach najmu 32
socjalnego

759

60

100,00%

36171,71

7,9%

2.009,76

100,00%

5,56%

Aktualne wyposazenie lokali wchodzacych w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego przedstawia sie

nastepujaco:
= . powierzchnia 5
Lp. Wyszczegoélnienie Ios¢ % [m?] %
Mos¢ lo.kah mieszkalnych ogdtem 759 100 36.167.78 100
W tym:
1 |ogrzewanie z sieci miejskiej 253 33,33 9.626,04 26,61
2 | wyposazonych w instalacje gazowe 647 85,24 32.028,20 88,55
3 | lokale z piecami kaflowymi 224 29,51 8.538,76 23,61
4 | lokale z kottami i piecami na pellet 23 3,03 1.326,42 3,67
5 |lokale potozone w suterenie 3 0,40 196,65 0,54
6 . . .
lokal(? nie pod'lqczone do sieci 5 0,92 234,31 0,65
kanalizacyjnej
7 . . ’
lok.ale bez tazienki lub ze wspdlna a4 5,80 1.295,07 3,58
tazienka
8 | ciepta woda z sieci miejskiej 48 6,32 2.008,46 5,55
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Budynki mieszkalne bedace w 100% wiasnoscig miasta nalezg do najstarszych w Walczu. Z ogélnej liczby
budynkéw bedacych wiasnoscia komunalng tylko 5 budynkéw o 117 lokalach zostato wybudowanych po
1945 r. Struktura wiekowa budynkéw przedstawia si¢ nastepujaco:

i Okres wzniesienia Budynki w catosci bu’dynki wspélnot mieszkaniowch, w

budynku komunalne ktérych Gmina posiada lokale mieszkalne

1 {do 1939r. 53 108

2 | od 1946r. do 1960r. 1 6

3  |od 1961r. do 1970r. 1 13

4 |od 1971r. do 1980r. 3 7

5 |od 1981r. do 1990r. 1

6 |po 1990r. 1
Razem 58 136

2. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego i jego stanu technicznego

1) Wielkos$é gminnego zasobu mieszkaniowego miasta w latach 2021-2025 zmniejszyta si¢ o 56 lokali
Zmiana wynika przede wszystkim ze sprzedazy lokali, w mniejszym stopniu w wyniku scalenia lokali
lub wyburzenia budynkow.

2) W zwigzku ze zmiang w 2024 r. uchwaly w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania
nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie komunalne Gminy Miejskiej Walcz ograniczajaca
mozliwosci wykupu mieszkania, w latach 2026-2030 prognozuje si¢ spadek zainteresowania
wykupem lokali mieszkalnych.

3) Liczba lokali z przeznaczeniem na najmem socjalny nie zabezpiecza w pelni zapotrzebowania na
realizacje ustawowego obowiazku Miasta zapewnienia lokali z najmem socjalnym, lokali
zamiennych, lokali tymczasowych oraz zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych os6b nieposiadajgcych
wlasnego mieszkania, ktérych dochody uniemozliwiajg rozwigzanie probleméw mieszkaniowych we
wiasnym zakresie.

4) Stan techniczny budynkéw oceniany jest przede wszystkim na podstawie posiadanych protokoldéw
przegladu technicznego dokonywanego w ramach obowiazku wynikajacego z art. 62 ustawy z dnia 7
lipca 1994 Prawo budowlane (Dz. U. z 2024r. poz. 725 ze zmianami). Przeprowadzane sa okresowe
kontrole wykonywane co najmniej raz na 5 lat, polegajace na sprawdzeniu stanu sprawnosci
technicznej i przydatnosci do uzytkowania budynk6w wraz z instalacjami i urzadzeniami, estetyki
budynkéw, a takze coroczne kontrole stanu sprawnosci instalacji gazowych oraz przewodow
kominowych. Stan techniczny budynkéw jest zréznicowany w zaleznosci od wieku, konstrukcji,
wyposazenia, przeprowadzonych remontéw. Budynki przedstawiaja réznorodny  stan
wyeksploatowania w duzym stopniu odbiegajacy od wymog6w i norm obecnie obowigzujacych.

5) zgode na zakwalifikowanie budynku do wyburzenia z przyczyn technicznych wydaje Burmistrz na
podstawic dokumcntacji przedtozongej przez Spétke wekazujaca zuzycie techniczne poszezegdlnych
elementéw budynku i nieoptacalno$ci remontu, opinii konserwatora albo na podstawie nakazu
rozbiérki wydanego przez nadzor budowlany.
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Wysoko$¢é posiadanych srodkéw finansowych determinuje mozliwosci poprawy stanu technicznego
budynkéw. W latach 2026-2030 przewiduje si¢ poprawe stanu technicznego budynkéw poprzez realizacje

planu remont6éw i modernizacji, przedstawiona w rozdziale V.

6) Przewiduje sie rozbiorke budynkéw wedlug ponizszej tabeli.

2027 rok

| Wyszczegolnienie

2026 rok

2028 rok

2029 rok

2030 rok

budynki

ul. Kolobrzeska
dziatka nr
5508/1, budynek
gospodarczy

ul. Okulickiego 8

Tlos¢ lokali

6 pomieszczen

powierzchnia

102,69 m*
(pow. zabudowy
128 m°)

258,33 m?

7) Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze wielkodci gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczegblnych

latach:
Lp. Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
i 2 3 4 J 6 7
Budynki stanowigce w calosci wlasnos§é miasta B
1 iots;rrlxoll(c)ellclelﬂi w ramach najmu A0 34(1);) a2 2 il
d 45 45 45 45
socjalnego
2 | powierzchnia lokali mieszkalnych 13 300 13 000 12 700 12 400 12 000
II | Budynki wspélnot mieszkaniowych z udzialem miasta
1 SVOS" nll"l];‘i‘(lgl b o 450 445 440 435 430
ty LB GAAE, My 20 20 20 20 20
socjalnego
2 | powierzchnia lokali mieszkalnych 22 700 22 400 22100 21 900 21 600
IIT | Budynek TBS z lokalami w dyspozycji miasta
| ilos¢ lokali
1 | wtym lokali w ramach najmu 0 0 48 48 48
socjalnego
2 | powierzchnia lokali mieszkalnych 0 0 1 765 1 765 1 765
IIl | razem
1 giotsycrrllollc{)igli w ramach najmu 73 45 235 77 70
: . 65 65 65 65 65
socjalnego
2 powierzchnia lokali mieszkalnych 36 000 35 400 34 800 36 065 35 365

Podane wyzej wielkosci sg prognozowane i majg wylacznie charakter szacunkowy.
e w celu zwiekszenia ilosci mieszkan mozliwych do wykorzystania na potrzeby Miasta, we
wspétpracy ze Spotka uzyskano pozwolenie na budowe oraz projekt dwoch budynkow
mieszkalnych 24-rodzinnych z mieszkaniami na wynajem. W okresie, co najmniej 15 lat
mieszkania bedg do dyspozycji Miasta z przeznaczeniem na najem komunalny. Umiejscowienie:
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ul. Moniuszki na tzw. ,,widetkach” pomiedzy ulicami Kolobrzeska i Nowomiejska na terenie
przeznaczonym pod budownictwo wielorodzinne. Budowa budynkéw wraz z parkingami i placem

zabaw;
e warto$§¢ inwestycji 18,1 mln zi. Zgodnie z wnioskiem zlozonym przez Miasto do BGK

finansowanie przedstawia sie nastepujgco:

— $rodki wiasne: 0,9 min,:

— $rodki z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa 1,8 min
—  Fundusz Doptat 15,4 min.

V. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

Zdecydowana wigkszos¢ budynkow mieszkalnych wymaga remontéw, ze wzgledu na ich wiek, ogélny stan
techniczny i konieczno$é dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno—budowlanych.
Zrédtem pozyskiwania $rodkéw finansowych na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego i na poprawe
jego stanu technicznego sa dochody z czynszéw za lokale mieszkalne i uzytkowe. Priorytetowym celem
remont6w jest zapewnienie bezpieczefistwa lokatorom. W zwiazku z tym, w pierwszej Kkolejnosci
podejmowane bedg prace zmierzajagce do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, remontéw i zabezpieczenia
instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Powyzsze bedzie wynikato z okresowych
przegladow technicznych, ekspertyz oraz protokotéw pokontrolnych i nakazéw instytucji zewngtrznych (Straz
Pozarna, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego i inne). Planowane remonty maja zapewni¢ uzyskanie
zadowalajacego poziomu technicznego w gminnym zasobie mieszkaniowym.,

Istotnym elementem bedzie takze podejmowanie dziataii zmierzajacych do poprawienia estetyki i ogéinego
wygladu budynkéw (odnawianie elewacji i klatek schodowych). Szczegétowy zakres remontéw zasobu
mieszkaniowego na poszczegélne lata bedzie okreSlany przez zarzadcg — TBS spoétka z o.0. w Walczu, w
porozumieniu z Miastem i Wspdlnotami Mieszkaniowymi.

W szczegdlnosci planuje sie wykonanie w mnieruchomosciach w cafosci komunalnych mnastgpujacych
remontow:

Rok 2026
1. Przygotowanie dokumentacji rozbidorkowej:
1. ul. Okulickiego 8
2. Przygotowanie dokumentacji remontowe;:
1. ul. Bydgoska 4
3. Przygotowanie dokumentacji projektowej na remont pustostanéw:
1. Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego 9
4. Remont pokrycia dachowego:
1. ul. Okulickiego 32 (inne zrédta z budzetu miasta)
2. ul. Bankowa 21 (inne Zrédta z budzetu miasta)
3. ul. Okulickiego 16- wg udziatu Gminy
4. ul. Wojska Polskiego 47- wg udziatu Gminy
5. Remont instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych — 5 mieszkan.
6. Wymiana WLZ ul. Domanskiego 1, 3.
7. Rozbidrka pomieszczen gospodarczych:
1. ul. Kotobrzeska dziatka nr 5508/1
8. Wymiana zrédta ciepta w lokalach mieszkalnych z ,.kopciuchéw ” na ogrzewanie ekologiczne 7 szt. (inne
zrédta z budzetu miasta)

Rok 2027

1. Remont pokrycia dachowego:
1. Bankowa 19

2. Remont klatki schodowej:
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1. ul. 1 Maja 14
3. Budowa wiaty $mietnikowej:

1. ul. 1 Maja 14
4. Remont instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych — 5 mieszkari.
5. Wymiana WLZ ul. Domariskiego 5, 7.
6. Rozbiorka:

1. ul. Okulickiego 8

7. Modernizacja lokali i budynkow z innych zrédet z budzetu miasta

Rok 2028
1.Remont pokrycia dachowego

1. ul. Plac Wolnosci 6

2. Al. Zdobywcow Watu Pomorskiego 7
2. Remont klatki schodowej:

1. Al Zdobywcéw Watlu Pomorskiego 7

3. Wymiana Zrédfa ciepta w lokalach mieszkalnych z ,,kopciuchdéw ” na ogrzewanie ekologiczne 3 szt.

4. Wymiana WLZ ul. Kilinskiego 1,3
5. Remont instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych — 5 mieszkan.
6. Modernizacja lokali i budynkéw z innych zrédet z budzetu miasta

Rok 2029
1. Przygotowanie dokumentacji remontowej oraz remont klatki schodowej:

1. ul. Domanskiego 1, 3, 5, 7

2. Wymiana Zrédia ciepta w lokalach mieszkalnych z , kopciuchéw ” na ogrzewanie ekologiczne 4 szt.

3. Remont instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych — 5 mieszkan.
4. Wymiana WLZ ul. Kilinskiego 5, 9
5. Modernizacja lokali i budynkéw z innych zrédet z budzetu miasta

Rok 2030
1. Remont budynkow:
1. ul. Kosciuszki 41
2. ul. Lesna 7 ( klatka schodowa i zabezpieczenie fundamentéw)

2. Wymiana Zrédta ciepta w lokalach mieszkalnych z ,.kopciuchéw ” na ogrzewanie ekologiczne 4 szt.

3. Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych — 5 mieszkan.

4. Wymiana WLZ ul. Kilinskiego 11,13
5. Modernizacja lokali i budynkéw z innych zrédet z budzetu miasta
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Analize potrzeb finansowych wynikajgcych ze stanu technicznego zasobu miasta przedstawia poniZsza tabela:

Id: 008DF325-1D0D-4FDE-98BC-0B60E07D125F. Projekt

tys. zt
L.p. Zakres 2026 2027 2028 2029 2030
1 2 3 4 5 6 7
1 remonty budynkéw - 164 108 241 244
2 remont dachow, kominéw 363 130 150 . B
3 elewacje, docieplenia
4 izolacje pionowe i poziome - -- - - -
5 stolarka okienna, drzwiowa , bramy, 45 80 50 50 50
ogrodzenia, wiaty
Smietnikowe
6 remonty instalacji wod. — kan., gazowej 30 30 30 30 30
7 remonty instalcji c.o0.. c.w. zmiany 60 119 169 159
systemu ogrzewania na ekologiczne
8 remonty instalacji elektr. i domofonowej 75 80 80 80 80
9 roboty zdunskie - - - % -
10 odtworzenie fiokume'ntacji techniczne;j i 60 40 20 20 20
przygotowanie nowej
11 rozbiorki 50 150 ~ z %
12 konse.rwac_]a i u]:rzymanie ,nz_ileZyte_go stanu 50 60 60 60 60
technicznego nieruchomosci/awarie
13 przeglady 150 100 100 100 100
razem: w tys$ zt 823 834 17 750 743
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VL. Planowana sprzedaz lokali

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw odbywa si¢ w oparciu o przepisy zawarte w
ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Sprzedaz gminnego zasobu
mieszkaniowego w ostatnich latach przedstawiala sie nastgpujgco:

1) 2021r. - 13 lokale;
2) 2022r. - 17 lokali;
3) 2023r. -9 lokali;
4) 2024r. - 17 lokali;
5) 2025r. -2 lokale.
2. W latach 2026-2030 prognozuje si¢ nastgpujaca sprzedaz lokali komunalnych:
1) w roku 2026 sprzedanych zostanie okolo 5 lokali mieszkalnych;
2) wroku 2027 sprzedanych zostanie okoto 5 lokali mieszkalnych;
3) w roku 2028 sprzedanych zostanie okoto 5 lokali mieszkalnych;
4) w roku 2029 sprzedanych zostanie okoto 5 lokali mieszkalnych;
5) wroku 2030 sprzedanych zostanie okoto 5 lokali mieszkalnych.
W zaleznosci od zainteresowania nabyciem lokali komunalnych na wlasnos¢ w drodze
bezprzetargowej przez aktualnych najemcow, powyzsze dane, mogg ulec zmianie.

3. Zadaniem Miasta jest m. in. zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych, zwlaszcza czesci spoteczefistwa o
najnizszej kondycji finansowej - zaréwno osdb dojrzalych (emerytéw, rencistow), jaki i miodych,
zakladajgcych rodziny czy opuszczajacych placoéwki opiekuricze. Sprzedaz mieszkan zmniejsza zaséb
mieszkaniowy gminy. Stusznym jest wiec wyznaczenie z zasobu, lokali mieszkalnych nie
podlegajacych sprzedazy. Mieszkania te winny pozosta¢ wlasno$cig miasta i w przypadku uwolnienia
petni¢ rolg mieszkan zamiennych, socjalnych i tymczasowych dla rodzin o najnizszych dochodach.
Stad wylaczenie ze sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych nie zostata rozpoczeta
sprzedaz. Wprowadzone zostaly réwniez ograniczenia czasowe wykupu.

4. Podobnie jak w latach poprzednich réwniez na lata 2026-2030 przyjmuje si¢ utrzymanie zasady, ze
bezwarunkowo sprzedazy nie podlegaja lokale w stosunku do ktérych zostat zawarty najem socjalny
oraz budynki ktére w 100 % stanowig wlasno$¢ Gminy Miejskiej Walcz i przeznaczone sg do
realizacji zadan miasta w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

5. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej, na rzecz dotychczasowych najemcow,
stosowana jest bonifikata na zasadach i w sposéb okreslony w uchwale Rady Miasta Watcz Nr
IX/VIIl/68/24 Rady Miasta Walcz z dnia 24 wrzesnia 2024 r. w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie komunalne Gminy Miejskiej Watcz.
Sprzedaz lokalu mieszkalnego na rzecz najemcow wymaga co najmniej 10-letniego okresu najmu.

VII. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
1. Zasady polityki czynszowej

Ustala si¢ zasady polityki czynszowej obowiazujace w gminnym zasobie mieszkaniowym, zmierzajace do
réwnowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali
mieszkalnych. Docelowo stawka czynszu zapewniaé powinna pokrycie kosztow ponoszonych na utrzymanie
zasobu.

Dla Miasta wskaZnik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych na okres 01 paZdziernika 2025 do 31 marca 2026 r. wynosi 7.718,00 zt i ustalony zostat
obwieszczeniem Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 14 marca 2025 r. Oznacza to, ze zgodnie z
przyjeta granicg 3% wartosci odtworzeniowej, maksymalna miesieczna stawka czynszu za 1m> w Walczu
mogtaby wynosié¢ 18,40 zt.

Stawke bazows czynszu dla gminnego zasobu mieszkaniowego za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Burmistrz, w drodze zarzadzenia. Obecnie zgodnie z zarzadzeniem nr 0050.1.158.2024
Burmistrza Miasta Walcz z dnia |1 wrzesnia 2024 r. stawka bazowa czynszu wynosi 4,86 zt/m2. Srednia
stawka czynszu, po uwzglednieniu czynnikéw obnizajacych i zwiekszajgcych stawke bazowa wynosi obecnie
6,34 zt/m?, co stanowi 0,98 % wartosci odtworzeniowej ustalonej dla wojewddztwa zachodniopomorskiego.
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Aktualnie najnizsza stawka czynszu wynosi 3,60 zt za m?, a najwyzsza 9,57 zt za m? (bez uwzglednienia
stawek, dla ktérych zastosowano zwyzke z tytutu podnajmu). Stawka czynszu za najem socjalny wynosi 1,80
7t za m? powierzchni uzytkowej.

W celu zréwnowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami tytulu czynszu najmu
lokali mieszkalnych, zaktada sig, ze w okresie obowigzywania niemniejszego programu nastgpi wzrost stawki
bazowej czynszu o nie wiecej niz 10 % rocznie oraz o wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ushig
konsumpcyjnych. Przy czym najwyzsza stawka czynszu nie moze przekroczy¢ 3 % wartosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego. Uzyskane z tego tytuhu dochody planuje si¢ przeznaczy¢ na wydatki zwigzane z
utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego.

Funkcje¢ wynajmujacego dla lokali mieszkalnych w imieniu Miasta pelni Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego spotka z 0.0. w Walczu.

Czynsz najmu i oplaty niezalezne od wynajmujacego sa platne za dany miesigc do 15 dnia kazdego miesigca
lub w innym ustalonym terminie na wskazany rachunek bankowy Miasta.

2. Zasady ustalania stawek czynszu najmu

1. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych gminny
zasOb mieszkaniowy ustalone sg zgodnie z przepisami ustawy przez Burmistrza z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych warto§¢ uzytkowsa lokali.

Czynniki wplywajace na wysokos$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszenie stawki bazowej:
1. usytuowanie lokalu mieszkalnego na parterze i I pigtrze;
2. usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym po 01.01.2017 r.;
3. wyposazenie budynku i lokalu w:
v’ instalacje c.o.,
v’ instalacje etazowego ogrzewania ekologicznego wykonang na koszt wynajmujacego
instalacje gazowa,
V' instalacje cieptej wody uzytkowej
v domofon;
4. wykonana naprawa gtéwna po 01.01.2021 r.:
v"  dachu,
v elewacji,
v' klatek schodowych;
wykonany remont budynku badz lokalu z udzialem kredytéw lub pozyczek do czasu ich splaty,
zainstalowany wodomierz na koszt wynajmujacego;
w przypadku podnajmu calego lokalu lub jego czesci, dokonanego za pisemng zgoda
Wwynajmujgcego.
Wynajmujacy nie wyraza zgody na podnajem, gdy wniosek dotyczy:
v' podnajmu catosci lub czgsci lokalu w ramach najmu socjalnego,
v' podnajmu czgsci lokalu z jedng izbg mieszkalng - nie dotyczy oséb prowadzacych wspélnie
gospodarstwo domowe,
v’ cato$ci lub czgsci lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku przeznaczonym do
rozbiorki.
8. zamontowany w budynku dzwig osobowy.

Novn

Czynniki wplywajace na wysokos¢ czynszu najmu poprzez obnizenie stawki bazowe;:
1) polozenie lokalu w suterenie;
2) brak w lokalu:
v instalacji wodnej,
v instalacji kanalizacyjnej,
v’ lazienki lub wspélne korzystanie z tazienki z innym najemca;
3) nieprzystosowanie $cian lokalu do norm cieplnych obowiazujagcych wedlug stanu na
01.01.2021r.;
4) zastapienie przez najemce bez partycypacii przez wynajmujgcego ogrzewania na opat staty
ogrzewaniem ekologicznym okres obowigzywania znizki 120 miesigcy;
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5) adaptacja pomieszczen we wiasnym zakresie na lokal mieszkalny (strych, lokal
niestandardowy, lokal uzytkowy); okres obowigzywania znizki 120 miesiecy;

6) brak sprzatania czesci wspolnych w budynkach wielorodzinnych;

7) lokal niejednolity (funkcjonowanie w lokalu wymaga korzystania ze wspélnego korytarza)

2. Przy ustalaniu stawki czynszu nie uwzglednia sie oplat przeksztalceniowych wieczystego
uzytkowania gruntu w prawo wlasnosci oraz podatku od nieruchomosci, kosztoéw ogrzewania czesci
wspdlnej nieruchomosci. Stawka czynszu za lokal w ramach najmu socjalnego nie moze przekraczaé
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. W czasie
trwania stosunku najmu w przypadku dokonania w budynku lub lokalu ulepszen majacych wptyw na
wysokosé czynszu, dokonuje sie podwyzszenia czynszu wypowiadajac dotychczasowg wysokos¢ tego
czynszu — najp6zniej na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem trzymiesigcznego terminu
wypowiedzenia nie czesciej niz co 6 miesiecy. Osoby zajmujgce lokal bez tytulu prawnego sg
obowigzane, do dnia opréznienia lokalu, co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach
wynikajacych z ustawy.

3. Tymezasowe pomieszczenia.

Umowe¢ najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera si¢ na okres do pot roku. Czynsz najmu za
pomieszczenie tymczasowe odpowiada stawce czynszu za najem socjalny.

Wobec os6b eksmitowanych z zajmowanego lokalu a nie posiadajgcych uprawnien do najmu socjalnego
lokalu, Burmistrz podejmuje dziatania okreslone w ustawie poprzez tworzenie zasobu tymczasowych
pomieszczeni. Tymczasowe pomieszczenia pozyskuje sie poprzez zmiane statusu istniejgcych lokali
mieszkalnych w budynkach przeznaczonych do rozbiérki Iub o niskim standardzie. Gmina Miejska Watcz
dysponuje trzema pomieszczeniami tymczasowymi zlokalizowanymi w budynku przy ul. Staszica 2 w
Watczu. Dwa pomieszczenia o powierzchni 11,05 m” i 16,00 m* ze wspolnym uzytkowaniem kuchni i
ubikacji zlokalizowane sa pod numerem 1, trzecie pomieszczenie o pow. 10,88 m’ z ubikacjg i kuchnig
zlokalizowane jest pod numerem 3.

4. Zasady obnizania czynszu

1. Na wniosek najemcéw o niskich dochodach wynajmujgcy moze zastosowac okreslone obnizki czynszu.

2. Obnizki czynszu beda udzielane najemcom lokali mieszkalnych, ktérych sredni dochéd w przeliczeniu
na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) w gospodarstwie 1-osobowym - 100% najnizszej emerytury;
b) w gospodarstwie wieloosobowym - 50% najnizszej emerytury;

3. Najemcom lub podnajemcom lokali mieszkalnych o powierzchniach uzytkowych wigkszych niz
powierzchnia normatywna w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych, obnizki czynszu stosuje si¢ do powierzchni normatywnej.

4. W zaleznosci od wielkosci dochodu, skala obnizek czynszu okres$lona zostata w ponizszej tabeli.

Wyszczegolnienie Skala obnizek czynszu
w latach 2026-2030

Gospodarstwa jednoosobowe, ktérych dochéd nie przekracza:

50% najnizszej emerytury 25%
759% najnizszcj cmerytury 15%
100% najnizszej emerytury 10%

Gospodarstwa wieloosobowe, ktorych dochéd w przeliczeniu na 1 osob¢ w gospodarstwie domowym
najemcy nie przekracza:

30% najnizszej emerytury 25%
40% najnizszej emerytury 15%
50% najnizszej emerytury 10%

5. Obnizek czynszu nie stosuje si¢ do najemcdw, ktorzy:
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a)

b)
c)
d)
€)

zalegajg z optatami za uzywanie lokalu, chyba ze podjeli aktywnos¢ w zakresie uregulowania
zadhuzenia, przystgpujac do programéw oddtuzeniowych lub zawarli z wynajmujacym stosowne
porozumienia dotyczace sposobu sptaty dtugu;

pobierajg dodatek mieszkaniowy;

oplacajg czynsz za lokal wynajety w ramach najmu socjalnego;

optacaja czynsz za pomieszczenie tymczasowe;

odmowili przeniesienia si¢ do zaproponowanego przez wynajmujgcego lokalu o nizszych
kosztach utrzymania, spetniajgcego warunki lokalu zmiennego.

6. Udzielong obnizke przestaje sie stosowaé, jezeli najemca w czasie jej obowiazywania:

a)
b)
c)
d)

nie realizuje postanowien programu lub porozumienia z wynajmujacym, o ktérych mowa w pkt.
5 lit.

zalega z oplatami za uzywanie lokalu w czasie obowigzywania obnizki wiecej niz za dwa okresy
platnicze;

nie zlozy w wyznaczonym przez wynajmujacego terminie deklaracji lub zaswiadczenia w
okolicznosciach, o ktérych mowa w art. 7 ustawy;

uzyska dodatek mieszkaniowy.

VIIL Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem miasta w kolejnych

latach.

Docelowo nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem miasta.

1. Nieruchomosciami obejmujacymi budynki mieszkalne stanowigce wiasnos¢ miasta oraz lokalami
mieszkalnymi stanowigcymi wiasnos¢ miasta potozonymi w budynkach wspélnot mieszkaniowych i
innych podmiotéw w zakresie mu powierzonym zarzadza Spétka podejmujac decyzje i dokonujgc
czynnosci majgcych na celu w szczegolnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) biezgce administrowanie przekazanymi nieruchomosciami;

4) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym;

5) prowadzenie dokumentacji technicznej zarzadzanych budynkoéw;

6) prowadzenie windykacji nalezno$ci z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych;

7) prowadzenie ewidencji zasobu mieszkaniowego miasta;

8) reprezentowanie Miasta jako wiasciciela we spélnotach mieszkaniowych;

9) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

Zadaniem Spoétki jest kontynuacja modelu zarzadzania pozwalajacego uzyskaé jak najwyzsza jako$¢
swiadczonych ustug oraz wydatkowanie $rodkéw finansowych w wartosciach nieprzekraczajgcych kwot
zaplanowanych w budzecie Miasta. Waznym elementem jest réwniez proces aktywizacji wspdlnot
mieszkaniowych i wspétdziatanie z miastem w zakresie zarzadzania nieruchomosciami.

IX. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz prognoza wydatkéw na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego.

1. Zrédia finansowania:

1
2)
3)
4)
3)
6)

czynsze najmu gminnego zasobu mieszkaniowego oraz lokali uzytkowych;

wplaty z tytuhu oplat niezaleznych od wlasciciela (media);

$rodki finansowe pozyskane ze sprzedazy gminnego zasobu mieszkaniowego;

odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu przez osoby nie posiadajace tytutu prawnego;

wplywy z reklam;
dodatkowe srodki finansowe z budzetu miasta;
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7) pozyczki z miasta na remonty w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, z udzialem lokalu(i)

Miasta.
2. Dodatkowymi Zrédtami finansowania mogg by¢:

1) fundusze Unii Europejskiej;

2) dotacje z budzetu panstwa;

3) dotacje celowe;

4) kredyt z BGK na wsparcie spotecznego budownictwa czynszowego;

5) doptaty z BGK na wsparcie budownictwa zgodnie z ustawg z dnia 8.12.2006 r. o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla
bezdomnych.

3. Prognozowane wptywy w latach 2026-2030 przedstawiajg si¢ nastepujaco:
w tys. zt
Planowane wplywy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
Lp. Wyszczegdlnienie
2026 2027 2028 2029 2030
1 2 3 4 5 6 7
wplywy z czynszu oraz odszkodowan za
1 bezumowne korzystanie z lokali 2 580 2650 3060 3150 3250
mieszkalnych
2 wplywy z czynszu za lokale uzytkowe 500 510 520 530 540
3 pozostate wp}ywy (za rekllfxmc;, odsetki, 30 35 40 45 50
zwrot kosztow sagdowych i in.)

inne zrodta z budzetu miasta (wydatki

% inwestycyjne jednostek budzetowych) S0 L 800 00 St

Razem 3610 3695 4120 4225 4340

Przychody z lokali uzytkowych sg znaczacym Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej. Zaktadane
wplywy z czynszéw uwzgledniaja zmiany powierzchni mieszkalnej (w wyniku sprzedazy lokali, rozbidrki)
oraz wzrost stawki czynszu do 3% warto$ci odtworzeniowej.

X. Wysokos$é kosztéw w kolejnych latach na utrzymanie zasobu.

3. Prognoza kosztéw na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2026—2030 przedstawia sie

nastepujaco:
w tys. z1
Planowane wydatki utrzymania zasobu mieszkaniowego
Lp. ‘Wyszczegolnienie
2026 2027 2028 2029 2030
1 2 3 4 5 6 7
j [Ror ammdn § bieZe 800 850 950 1000 1100
eksploatacji
g |osely remnntfvg, mozhibiki oraz 823 834 717 750 743
modernizacji budynkow i lokali
3 [Wplay ma fndusz montowy dofff 54y 560 580 600 620
wspdlnot micszkaniowycl
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4 | Koszty zarzadu nieruchomosciami 911 911 1331 1331 1331
Pozostale koszty (koszty sadowe i 4

5 egzekucyjne , pozostale) b 40 w H 6

6 | Koszty inwestycyjne 500 500 500 500 500
razem 3610 3695 4120 4225 4 340

W prognozowanych przychodach i kosztach nie uwzgledniono opfat niezaleznych od wynajmujacego
(mediéw), bowiem obcigzanie uzytkownikéw lokali jest w wysokosci ponoszonych kosztow.

XI. Opis innych dzialaii majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalnego gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym planuje
si¢ podejmowanie nastepujgcych dziatan:

1)

2)
3)

4)
3)
6)
7

8)

9)

systematyczne dbanie o istniejgcy zaséb mieszkaniowy, poprawe stanu technicznego lokali i
budynkéw,

pomoc w dokonywaniu zamian lokali miedzy najemcami gminnego zasobu mieszkaniowego;
podejmowanie dziatan w zakresie zamiany lokali o duzej powierzchni zajmowanych przez matg
liczbg 0s6b na mniejsze lokale;

windykowanie naleznosci z tytutu oplat za lokale mieszkalne oraz podejmowanie innych dziatan
w celu zapewnienia regularnego i terminowego wptywu naleznosci z tytutu czynszow;

udzielanie dluznikom pomocy w sptacie dlugéw na podstawie prawa miejscowego;

tworzenie mozliwosci odpracowania naleznosci czynszowych;

podejmowanie dzialan w zakresie pozyskiwania lokali przeznaczonych do wynajmu w ramach
najmu socjalnego poprzez zamiany w budynkach niezbywalnych;

weryfikacja umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe (posiadajg tytul prawny do innego lokalu);

zapewnienie pomieszczen tymczasowych;

10) podjecie dziatari zmierzajagcych do wychodzenia ze wspdlwlasno$ci poprzez sprzedaz lokali

mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie do lokalu
zamiennego w miare mozliwosci gminy i sprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze
przetargu nieograniczonego;

11) podejmowanie dziatan zmierzajgcych do eliminowania pustostanéw;
12) podejmowanie dziatan zmierzajacych do eliminowania nielegalnego podnajmu;
13) rozbudowg, adaptacje i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspdlnego uzytku w

budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspdtwlasno$é miasta;
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego natozyta na gminy obowiazek opracowania na co najmniej pie¢ kolejnych
lat wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z art. 21 ust. 1

pkt 1 ustawy program ten uchwala rada gminy.

Przepisy ww. ustawy okres$lajg takze obligatoryjne elementy, ktére powinny zosta¢ uwzglednione w

uchwale w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwata wskazuje warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Walcza oraz cele

prowadzonej polityki mieszkaniowe;.

Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Walcz na lata 2025-
2030 dotyczy zasobu stanowigcego wlasnos¢ Miasta Walcz .

Uchwata zostala opracowana na podstawie danych i prognoz przygotowanych przez TBS Sp z o.o0.

w Walczu.

Okreslone w dokumencie prognozy, dotyczace w szczegélnosci kosztéw potrzeb remontowych,
nakladéw niezbednych do utrzymania budynkéw i lokali w niepogorszonym stanie oraz wysokosci
kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego, zostaly oszacowane na podstawie dotychczasowych
danych oraz analizy obowigzkéw wynikajgcych z realizacji zadan wlasnych gminy, wyznaczonych

celow i priorytetow oraz ich mozliwosci realizacyjnych.

Podjecie uchwaly stanowi podstawe do dalszego racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Miejskiej Walcz.
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