Erojekr

UCHWAELA NR......ccoovvivenneens
RADY MIASTA WALCZ
zdnia ..ccccoeeieeene. 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz dla terenéw produkcyjnych,
magazynowych i skladowych "Olszynka"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r.
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, 1824), Rada Miasta
Walcz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz dla terenow
produkcyjnych, magazynowych i sktadowych "Olszynka", zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz” uchwalonego
Uchwata Nr VII/SLII/330/18 Rady Miasta Walcz z dnia 26 czerwca 2018 r.

2. Granicg obszaru objgtego planem miejscowym okresla zatacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) zalgcznik graficzny, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz dla
terendw produkcyjnych, magazynowych i sktadowych "Olszynka" wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz — w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Walcz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3} rozstrzygnigcie Rady Miasta Walcz o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy og6lne

§ 2. Hekrod w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°

2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé budynek garazowy, gospodarczy lub laczacy
obie funkcje;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca
najblizsze usytuowanie budynku i wiaty oraz urzadzen fotowoltaicznych i magazynéw energii wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni budynkow

mierzonej po obrysie rzutu poziomego scian zewnetrznych, wiat i urzadzen fotowoltaicznych do powierzchni
dziatki budowlanej;

S)terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, cyfrowymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 1IMW;
3) teren zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczony symbolem 1U-P;
4) teren wéd powierzchniowych $rédiadowych oznaczony symbolem 1WS;
5) teren lasu oznaczony symbolem 1ZL;
6) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN;
7) teren drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczony symbolem 1KD-S;
8) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem 1KD-GP;
9) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem 1KKK;
10) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ lokalizacje zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej o wigeej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw zzachowaniem ustalen planu dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych i gazowych,
przed wyznaczonymi liniami zabudowy,

d) od strony pasa drogowego przyleglej drogi ekspresowej S10 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej w odleglosci nie mniejszej niz ich projektowana wysokos¢;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowo-gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami
sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy:

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajgcych minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegétowych dla poszczeg6lnych terenow;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i elektrowni
wiatrowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw i innych
zanieczyszczen do gruntu i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspétczesne;j.
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§ 9. Nie okresla sie¢ wymagari wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terenéw objetym planem w granicach:

1) Obszaru Natura 2000 ,,Puszcza nad Gwdg” PLB300012;
2) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”™;
3) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 125.
§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci, przy czym:

a) parametry dzialki nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych
terendéw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég,
dojsé i dojazdéw, powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami,

b)dla terendw innych niz rolnicze ilesne, dla ktoérych w ustaleniach szczeg6lowych nie okreslono
szczegbtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczef w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala sie.

1) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktérych obowigzuje nakaz uwzglednienia
wymagan wynikajgcych z przepiséw odregbnych dotyczacych lokalizacji budynkéw oraz zakaz lokalizacji
urzadzen fotowoltaicznych i magazynow energii, o szerokosci:

a) dla linii wysokiego napigcia —po 11,0 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkami planu,
b) dla linii sredniego napigcia— po 7,0 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkami planu;
2) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w pkt 1.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowy
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez droge publiczng klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego dla terenéw nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drég nizszych klas technicznych
lub drog wewnetrznych,

¢) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ushugowych,

- 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw produkcyjnych, skladow
i magazynow,

- 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- 1 stanowisko postojowe — na potrzeby obstugi instalacji odnawialnych Zrdodet energii;
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d) nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi, a na pozostatych
terenach, co najmniej 1 miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde
10 stanowisk postojowych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub ujg¢ indywidualnych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw — odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych
na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych lub do zbiornikéw

retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze Zrédet indywidualnych,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji nastupowych stacji transformatorowych =z zapewnieniem dostgpu do drég
publicznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub ze Zrédet indywidualnych,
z dopuszczeniem odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospedarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1MN:

1) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacej zabudowy zmozliwoscia jej rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym
paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
b) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
c) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,90,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — do 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty —do 4,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
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- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° —
45°,
- dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) w przypadku rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy i pokrycia dachu;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,

c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé idojazdéw, powigkszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolami 1IMW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym
paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
b) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,90,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego —do 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — do 4,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — cztery kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:
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- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dachy plaskie,

- dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

€) w przypadku rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy i pokrycia dachu;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego —od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazddw, powigkszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomosciami.

§17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1U-P:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy inadbudowy, przebudowy,
odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym
paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b) budynkéw ustugowych,

¢) budynkéw biurowo-administracyjnych,

d) budynkdéw portierni,

e) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) urzadzen technologicznych,

h) urzadzen fotowoltaicznych,

i) magazynéw energii,

) dojéé, dojazdéw i miejsc postojowych,

k) zbiornikéw retencyjnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna — 2,10,
- minimalna — 0,00,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,70,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é:

- obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, budynkéw ustugowych, budynkéw biurowo-
administracyjnych — do 16,0 m,

- budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat —do 15,0 m,
- budynkow portierni — do 4,0 m,

- urzgdzen technologicznych — do 20,0 m,
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- urzadzen fotowoltaicznych i magazynow energii —do 5,0 m,
b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
¢) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2000 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontéw — 18 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw, powieckszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1WS:

1) zachowuje si¢ istniejacy przebieg rzeki Pitawka;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) urzadzen wodnych.
§19. W zakresie zasad ksztalftowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1ZL:
1) zachowuje si¢ istniejace grunty lesne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drég dojazdowych do gruntéw lesnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.
§20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1ZN:
1) zachowuje si¢ istniejace uzytki zielone;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych;
3) zakazuje sig lokalizacji zabudowy.
§21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1KD-S:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw i drég rowerowych albo $ciezek pieszo-rowerowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe drogi.
§22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie

oznaczonym symbolem 1KD-GP:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw i drog rowerowych albo Sciezek pieszo-rowerowych;
3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe drogi.
§23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1KKK:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg

ruchu kolejowego;
4) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw, drég i drog rowerowych albo sciezek pieszo-rowerowych.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw i drég rowerowych albo sciezek pieszo-rowerowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 25. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22026 r. poz. 538) w wysokosci 30%.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WALCZ i
DLA TERENOW PRODUKCYJNYCH, MAGAZYNOWYCH | SKLADOWYCH "OLSZYNKA"




Zatgcznik nr 2 do uchwaly nr ................c..

Rady Miasta Walcz

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026r. poz. 538),

Rada Miasta Walcz rozstrzyga, co nastgpuje:

uwzglednia uwage wniesiong przez firm¢ Agrima Polska Sp. z o.0. w stosunku do dzialek nr 90, 75/3,
75/46, 75/45, 72/1

Firma wnosi, ze w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz dla terenéw
produkcyjnych, magazynowych iskladowych Olszynka przyjeto nieaktualne od roku 2010 status terenu
objetego dziatkg gruntu nr 67/1 (zdemontowana linia kolejowa) przez co blgdnie z zachowaniem 20m odlegtosci
od granicy tej dzialki wyznaczono ,nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na dziatkach nr 90, 75/3, 75/46, 74/45,
72/1 i pozostatych w kierunku péinocnym. Dziatka gruntu nr 67/1 utracita status terenu specjalnego (nie stanowi
obszaru kolejowego) w wyniku trwatego, catkowitego demontazu linii kolejowej, ktérej odbudowa jest
praktycznie niemozliwa. Ten stan potwierdzit Urzad Transportu Kolejowego w pismie zdnia 16.05.2025r.,
sygn.. DOP-WUDI.484.822.2025.2.MO (w zalaczeniu) oraz Polskie Koleje Panstwowe S.A. w piSmie z dnia
06.03.2026., sygn. KNPo1a.6513.181.2026.KZ/2 (w zalaczeniu). W oparciu o powyzsze informacje wnioskujg
o znaczng Korekte ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” w kierunku dziatki nr 67/1 aby umozliwi¢ wiascicielom
dzialek sgsiadujgcych pelne wykorzystanie ich powierzchni. Wnoszg ozmiang zbyt duzej odleglosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy dzialek gruntu graniczacych z dziatkq nr 67/1, znacznie ograniczajaca
wykorzystanie powierzchni. Dziatka nr 67/1 nie jest linig kolejowa.

- uwaga uwzgledniona w projekcie planu - nieprzekraczalna linia zabudowy z20m zostala przesunigta na
odlegto$¢ 10m od granic terenu dziatki nr 67/1.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr ....................
Rady Miasta Walcz

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Walcz o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezgcych do zadan wlasnych goriny

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz. 538), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72025 1. poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252)

Rada Miasta Walcz rozstrzyga co nastegpuje:

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej — zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Walcz dla terenéw produkcyjnych,
magazynowych i skladowych "Olszynka" inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, nie wywolujg skutkéw finansowych obciazajacych budzet gminy - teren zurbanizowany.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr ......c.occcveeene

Rady Miasta Watcz

Dane przestrzenne
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TRZ A‘I) MIASTA

6/ Plac Wolnosei 1
78-600 WALCZ

tel. B7-258-44-71, fax 67-258-26-18

UZASADNIENIE
DO UCHWALY RADY MIASTA WALCZ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz dla terenéw

produkcyjnych, magazynowych i skladowych "Olszynka"

Prace nad planem miejscowym wykonano w oparciu o Uchwate Nr VIII/XXV1/234/20 Rady Miasta Walcz
z dnia 3 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu przestrzennego miasta Wakcz
dla terenéw produkcyjnych, magazynowych i skladowych "Olszynka", zmienionej uchwata Nr IX/XX/180/25 Rady
Miasta Walcz z dnia 23 wrzeénia 2025 r.

Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej fub obiektéw produkcyjnych,
skladéw i magazynéw, terenu wod powierzchniowych $rodladowych, terenu lasu, terenu zieleni naturalnej, terenu
komunikacji kolejowej oraz drég publicznych i wewnetrznych.

Plan zawiera czes¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalef ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz” uchwalonego Uchwalg
Nr VII/SLH/330/18 Rady Miasta Watcz z dnia 26 czerwca 2018 r., i jest zgodny z przepisami odrgbnymi. Czynnosci
formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreélone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680):

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$é
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej — nie wystapita
potrzeba wprowadzania ustalei w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw oraz débr
kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczeg6lnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuanikacji
i infrastruktury technicznej, w tym wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w Karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7} prawo wlasnosci —poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stantt prawnege gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
wymagan wynikajgcych z potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapilta potrzeba okreslania;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw
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komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw i uwag do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680);

12) zachowanie jawnoéci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalenn w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okre$lania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez rozstrzygniecie wnioskow i uwag skladanych do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680);

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania
na $rodowisko i prognozy skutkow finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej
w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680) dotyczace uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednienin dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustaleni w zakresie przeznaczenia
terendw z uwzglednieniem dostepnos$ci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw pod drogi
publiczne z uwzgigdnieniem chodnikow i sSciezek rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéow fizjograficznych,
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw na obszarach polozonych w sasiedztwie terenéw
zainwestowanych i przeznaczonych pod zainwestowanie, posiadajacych dostgp do drég publicznych i
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sieci infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przeprowadzonej w ramach oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz, przyjetej Uchwatg Nr VI/SXX/116/16
Rady Miasta Walcz z dnia 23 tutego 2616 1.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
biorac pod uwage konieczno$é uwzglednienia przepiséw odrgbnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektéw budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekeie planu miejscowege uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody wiasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907,
1940, z 2025 r. poz. 527, 680) oraz wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra
nalezg do zadan wilasnych gminy.

BIRMISTRZ MIASTV
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