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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Walcz w rejonie miasta
lokacyjnegeo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2026r.
poz. 662) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2026r. poz 538), wzwigzku zart. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688,
722024 r. poz. 1824, 22025 r. poz. 527, 1543, 1668), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Walcz w rejonie mmasta
lokacyjnego, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz” uchwalonego Uchwata Nr VIVSLII/330/18 Rady
Miasta Walcz z dnia 26 czerwca 2018 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego Miasta Walcz w rejonie
miasta lokacyjnego” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Walcz — w skali 1:500, stanowiagcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecic Rady Miasta Walcz w sprawie rozpairzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Walcz o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zaltgeznik nr 4.
Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejsze) uchwaly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%;
2) b;ldynﬁll;uk garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie cje;

3) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslong rysunkiem planu, na kiérej musi
znajdowac sie nie mniej niz 80% dlugosci elewacji frontowej budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca
najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi, cyfrowymi i literowymi;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica obszaru przestrzeni publicznej;
7) granice stref sanitarnych cmentarza;
8) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego;
9) obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;
10) obickty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ushuigowej oznaczone symbolami IMN-U, 2MN-
U:

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustlugowej oznaczone symbolami 1MW-U,
2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, SMW-U, 6MW-U, TMW-U, SMW-U, 9OMW-U, 1I0MW-U, 1I1MW-U, 12MW-U,
13MW-U, 14MW-U, I5MW-U, 16MW-U, 17MW-U, 18MW-U, 19MW-U, 20MW-U, 2IMW-U, 22MW-U,
23MW-U:

3) tereny zabudowy ustugowe) oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U:

4) teren zabudowy ushug administracji oznaczony symbolem UA;

5) teren zabudowy ushug kultu religijnego oznaczony symbolem UK

6) teren zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyinych, sktadow i magazynéw oznaczony symbolem U-P:
7) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem E;

8) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 37P, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 1ZP;

9) teren wod powierzchniowych srédlagdowych oznaczony symbolem WS:

10) teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDGP;

11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD;

12) teren placu lub rynku oznaczony symbolem KOR;

13) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;

14) tereny ciggow pieszo-rowerowych oznaczone symbolami KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX.
§ 5. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestirzennego:

l)ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi
lub mieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, nie moze przekroczy¢ wyznaczone] obowigzujacej lub
nieprzekraczalne) linii zabudowy o wigcej niz 1,2 m,

b) schody, pochylnie i urzadzenia dla oséb ze szczegolnymi potrzebami, nie moze przekroczy¢ wyznaczonej
obowigzujacej lub nieprzekraczalne)j lini1 zabudowy o wigcej niz 2,0 m,

¢) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem ustalen planu dotyczacych obowigzujace)
lub nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ odsunigcie projektowanych budynkéw garazowo-gospodarczych od obowigzujacej linii
zabudowy w glab dziatki,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych 1 gazowych,
przed wyznaczonymi obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dzialkami sgsiednimi lub bezposrednio
przy tej granicy;

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy na istniejgcych dziatkach niespelniajagcych minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na
terenie oznaczonym symbolem MN-U, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na terenach
oznaczonych symbolami MW-U_ U, UA, UK_ U-P z wyjatkiem inwestycji celu publicznego:

3) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem sciekow 1 innych
zanieczyszczen do gruntu 1 wod zgodnie z przepisami edrebnymi,

4) w zakresie ochrony przed halasem:

a) nakaz zachowanta dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach oznaczonych symbolami MN-U 1 MW-U
jak dla terenow mieszkaniowo-ushugowych:

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami ninigjsze) uchwaty.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;:
1) obowigzuje ochrona obiektow 1obszarébw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow. zgodnie
z przepisami odrebnymi:
- ratusz, Plac Wolnosci 1, ul. Kilinszezakéw 67, nr rej.: A-7z 15.06.1999 1.,
- kosciot pw. sw. Mikolaja wraz z otoczeniem, Plac Wolnosci |, nr rej.: A-262 z 31.05.2006 r.;
2) ustala sie w zakresie ochrony zabytkow:
a)strefe | A" ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego, zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorej obowigzuje:

- nakaz nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly, uzytymi materialami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji budowlanej w trakcie inwestycji zwigzanych z rozbudowa 1 przebudows istniejagcych
obiektow w celu zapewnienia spojnosci architektonicznej calego budynku,

- nakaz dostosowania nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, formy zabudowy, rozplanowania, skali,
uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu 1 wysokosci dachu, wysokosci posadowienia parteru,

- nakaz ksztaltowania elewacji w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w sasiednich budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,

- zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialow okladzinowych, okladzin drewnianych
1 drewnopodobnych, blachy trapezowej oraz z ptytek kamiennych 1 ceramicznych. z dopuszczeniem
stosowania plytek kamiennych i ceramicznych w partiach cokotowych budynkow,

- nakaz stosowania kolorow pastelowych, stonowanych, nawigzujgcych do historycznej kolorystyki
budynkow,

- zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujgcych, w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych, konstrukcji wiezowych imasztow telekomunikacyjnych oraz elementow
wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodetl energii,

- nakaz zachowania historycznych nawierzchni kamiennych istniejgcych drog,
- nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu, uktadu drog i zielencow,

b) ochrong obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidenc)i zabytkow:
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- budynek mieszkalny, Plac Wolnosci 6,

- budynek mieszkalny, Plac Wolnosci 7,

- budynek mieszkalny, Plac Wolnosci 8,

- budynek mieszkalny, Plac Wolnosci 9,

- budynek mieszkalny, Plac Wolnosci 10,

- budynek mieszkalny, ul

- budynek mieszkalny, ul

- budynek mieszkalny, ul.
- budynek mieszkalny, ul.
- budynek mieszkalny, ul.
- budynek mieszkalny, ul.
- budynek mieszkalny, ul.
- budynek mieszkalny, ul.
- budynek mieszkalny, ul.
- budynek mieszkalny, ul.
- budynek mieszkalny, ul.
- budynek mieszkalny, ul.
- budynek mieszkalny, ul.
- budynek mieszkalny, ul.
- budynek mieszkalny, ul.
- budynek mieszkalny, ul.

. S. Staszica 10,

. S. Staszica 12,
Szczeshwa 1,
Szczgsliwa 3,
Domanskiego !,
Domanskiego 3,
Domanskiego 4,
Domanskiego 5,
Domanskiego 7,
Kilinskiego 1,
Kilinskiego 3,
Kilinskiego 5,
Kilinskiego 7,
Kilinskiego 9,
Kilinskiego 13,
Kilinskiego 15,

- budynek mieszkalno-ustugowy, Al. Zdobywcow Walu Pomorskiego 4,

- budynek mieszkalno-ustugowy, Al. Zdobywcow Watu Pom

Al 7 ML Do
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=
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e
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i
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- budynek mieszkalny, Al. Zdobywcow Watu Pomorskiego 7,

- budynek mieszkalny, Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego 8,

- budynek mieszkalno-ustugowy, Al. Zdobywcow Walu Pomorskiego 10,

- budynek mieszkalno-ustugowy, Al. Zdobywcow Watu Pomorskiego 12,

- budynek mieszkalno-ustugowy, Al. Zdobywcow Wahi Pomorskiego 16,

- budynek mieszkalno-ustugowy, Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego 20,
- budynek mieszkalny, Al. Zdobywcow Watu Pomorskiego 22,

- budynek mieszkalny, Al. Zdobywcow Watu Pomorskiego 26,
- budynek mieszkalny, Al. Zdobywcow Walu Pomorskiego 32,
- budynek mieszkalny, Al. Zdobywcow Watu Pomorskiego 34,

- budynek mieszkalny, ul

. Kilinszczakéw 66,

- budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Kilinszczakéw 68,

- budynek mieszkalny, ul
- budynek mieszkalny, ul
- budynek mieszkalny, ul
- budynek mieszkalny, ul

. Kilinszczakow 61,
. Waska 3,
. Waska 4,

. Koscielna 3,
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- budynek mieszkalny, ul. Papieza Jana XXIII 1,
- budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Papieza Jana XXIII 5,
- budynek mieszkalny, ul. Papieza Jana XXI1II 7,
- budynek mieszkalny, ul. Papieza Jana XXIII 11,
- budynek mieszkalny, ul. Papieza Jana XXIII 13,
- budynek mieszkalny, ul. Sienkiewicza 7,
- budynek mieszkalny, ul. Zamkowa 12,
¢) dla ochrony obiektdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
- nakaz zachowania historycznej bryly i elewacji budynkow,
- nakaz zachowania formy i dawnych podzialéw otworéw okiennych oraz drzwi zewngtrznych,
- nakaz zachowania istniejacych ceglanych elewacji budynkéw bez docieplania zewngtrznego,

-zakaz docieplania zewngtrznego istniejacych elewacji  historycznych  budynkéw  z detalem
architektonicznym,
- nakaz zharmonizowania wygladu zewnetrznego detali budynkéw z historyczng architekturg budynkow:;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak takich obiekiow na obszarze obj¢tym
planem.

§9. W =zakresie wymagan wynikajagcych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w obrebie
poszczegolnych terendw: komunikacji, placu lub rynku oraz zielent urzadzonej, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, zwyjatkiem: obiekiéw lokalizowanych na czas
trwania wydarzen takich jak: wystawy, pokazy, zawody sportowe, imprezy artystyczno-rozrywkowe,
wydarzema religijne, imprezy masowe, jarmarki, kiermasze;

2) nadanie spojnego 1 reprezentacyjnego wygladu oswietleniu oraz nawierzchni;
3) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

§ 10. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochrome, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenoéw gomiczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrebnych, wynikajgcych z potozenia terenow objetych planem w granicach Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 125,

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenébw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat nieruchomoscl, przy czym:

a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, drog,
dojs¢ 1 dojazdéw, powickszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami,

b) dla terenow, dla ktorych w ustaleniach szczegélowych nie okreslono szczegétowych zasad 1 warunkéw
scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu — 2,0 m,
- kat polozema granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala sig:
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1) strefy sanitame cmentarza, w ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zakiadow
produkcji zywnosci, zaktadow Zywienia zbiorowego i zakltadow przechowujacych zywnos¢ w odlegtosci 150 m
od linii rozgraniczajacych teren cmentarza, w przypadku zaopatrzenia w wodg z ujg¢ indywidualnych;

2) w przypadku zamknigcia cmentarza nie obowiazuja ustalenia zawarte w pkt 1).

§ 13. W zakresie zasad modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego ukladu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego przebudowy irozbudowy
zgodnie 7 ustaleniami niniejszej uchwaly,

b) obshuge komunikacyjng terenéw objgtych planem poprzez:

- drogi publiczne klasy dojazdowej, teren placu lub rynku oraz drogi wewngtrzne, pofaczonych
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

- dopuszczenie zachowania istniejacego sposobu obshigi komunikacyjnej dla terenéow bezposrednio
przylegltych do pasa drogowego drogi krajowej nr 22,

¢) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane) z zastrzezeniem lit.
d):

- 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej lokali ushugowych,

-1 stanowisko postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, skladow
1 magazynow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania pojazdéw osobowych poza dziatka budowlang lub terenem,
na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, terenach drog wewngtrznych lub parkingach

ogolnodostepnych, przy czym:
- dla dzialek z obiektem zabytkowym oraz na terenach oznaczonych symbolami: 3MW-U, 4AMW-U, TMW-
U, 8SMW-U - 100% miejsc do parkowania,

- dla pozostatych terendw - 30% miejsc do parkowania;

e) nakaz wyznaczenia co najmniej 1 miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde 10 stanowisk postojowych, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub uj¢¢ indywidualnych,
b) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia scickow:
a) odprowadzenie sciekow do kanalizacji sanitamnej,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych
na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostgpu do drog publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energic elektryczng =z istniejagcej i projektowanej sieci  elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) zachowanie istniejace;j sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji nastupowych stacji transformatorowych zzapewnieniem dostgpu do drog
publicznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub ze zrodet indywidualnych,
z dopuszczeniem odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Nic okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdlowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMN-U, 2MN-U:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejace] zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem §
8 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ushugowych,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych 1 wiat,
d) sieci t urzgdzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdéw 1 miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowama terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchma zabudowy — 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%:

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego ibudynku mieszkalno-ustugowego —
nie wi¢cej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego 1 wiaty — nie wiece] niz 4,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacii:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-uslugowego 1 budynku ustugowego —
dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego i budynku mieszkalno-ustugowego —
dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu
20° —45°,

e) pokrycie dachéw stromych — dachéwka, materialy imitujgce dachowke, papa w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany, brazowy do czerwonego lub czarnym,
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f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgce) formy
1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szerokosé frontu — 15,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji siect iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ 1dojazdow, powickszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMW-U, 4AMW-U, SMW-U, 6MW-U, 7TMW-U, 8MW-U, YOMW-U, IOMW-U, 1 IMW-U,
12MW-U, 13MW-U, 14MW-U, ISMW-U, I6MW-U, [7MW-U, I8MW-U, I9MW-U. 20MW-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istnigjacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie. zastrzezeniem §
8 pkt 2:

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw ushugowych,
¢) budynkow garazowo-gospoedarczych 1 wiat.
d) siect 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojsé, dojazdéw 1 miejsc postojowych:
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 3,40,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchma zabudowy — 85%,

c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%,

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymaina wysokos¢:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1 budynku ustugowego — nie wigeej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 4,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnac)i:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku ushugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego ibudynku ustlugowego — dachy dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu
20° —45°,
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¢) pokrycie dachéw stromych — dachoéwka, materialy imitujace dachowke, papa w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany, bragzowy do czerwonego lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejace) formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosct:
a) minimalna powierzchnia — 200 m?,
b) minimalna szerokosé frontu — 15,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego —od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 200 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojéé idojazdow, powigkszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazmkow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 2MW-U, 3SMW-U, 2IMW-U. 22MW-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istnigjgcej zabudowy zmozliwoscia jej rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie, zastrzezeniem §
8 pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow ustugowych,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych 1 wiat,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazddw 1 miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 2 55,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 85%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzatki
budowlanej — 5%,

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosc:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku ustugowego — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego 1 wiaty — nie wigcej niz 4,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnac;ji:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku ustugowego — dachy dwu- lub wiclospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu
20° —45°,
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¢) pokrycie dachéw stromych — dachéwka, materialy imitujagce dachowke, papa w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany, brazowy do czerwonego lub czamym,

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgce} formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 200 m”,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 15,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 200 m*. z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow, powigkszenia
nicruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosctami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U. 2U, 3U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgce] zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy. nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie, zastrzezeniem §
8 pkt 2:

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych 1 wiat,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
d) dojsé, dojazdow 1 miejsc postojowych:
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 3,40,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 85%,

c¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane) — 5%,

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustugowego — nie wigcej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego 1 wiaty — nie wiecej niz 4,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtdéwnych potaci dachowych:
- dla budynku ustugowego — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu
20° —45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachéwka, materialy imitujagce dachowke, papa w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany, bragzowy do czerwonego lub czarnym,
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f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziahi nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 200 m?,
b) minimalna szeroko$é frontu — 15,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 200 m’, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow, powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 19. W zakresic zasad ksztahtowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UA:

1) zachowuje si¢ istniejacy budynek ratusza:
2) dopuszcza sig lokalizac)e:
a) sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdow:
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosct zabudowy:
- maksymalny — 3,75,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 75%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane) — 1%,

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 1 12:
a) maksymalna wysokos¢ — nie wigce) niz 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — cztery kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gldownych potaci dachowych — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw — dachéwka, materiaty imitujgce dachowke w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany,
brgzowy do czerwonego,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgce) formy
1 pokrycia dachu;

5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m”,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 15,0 m,
c) kat poloZzenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem dzialek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow, powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UK:

1) zachowuje si¢ istnicjacy budynck kosciota pw. $w. Mikolaja oraz ogrodzenie parceli koscielnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) sieci 1 urzgdzen infrastruktury techniczne;,
b) dojs$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
3) ustala st¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

4) ustala si¢ zasady ksztaliowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 11 2:
a) maksymalna wysokosc — nie wigee) niz 23,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
¢) geometria gldéwnych potaci dachowych — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 207 — 45°,

d) pokrycie dachéw — dachowka, blacha w ragbek stojacy w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany, brazowy
do czerwonego lub szarvm,

¢) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istmiejace] formy
1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 3000 m-,
b) minimalna szerokos¢ frontu— 13,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizac]i sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw. powiekszenia
nieruchomosci sgsiednie) oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztaliowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem U-P:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem §
8 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacyg:
a) obiektow produkcyjnych, skiadow 1 magazynow,
b) budynkdéw ushugowych,
¢) budynkow biurowo-administracyjnych,
d) budynkow portiemi,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych 1 wiat,
f) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
g) doj$é, dojazdow 1 miejsc postojowych,
h) zbiornikéw retencyjnych;

3) ustala sie¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik itensywnosci zabudowy:

- maksymalny — 2,10,
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- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchnt dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynéw, budynkéow ustugowych, budynkéw biurowo-
administracyjnych, garazowo-gospodarczych 1 wiat — nie wigeej niz 12,0 m,

- budynkéw portierni — nie wigcej niz 6,0 m,
b) dopuszcza sie podptwniczenie budynkow,
¢) geometria gtdwnych polaci dachowych:

-dla obicktow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, budynkow ustugowych, budynkéw biurowo-
administracyjnych — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu
20° —45°,

d) pokrycie dachéw stromych — dachowka, materialy imitujace dachowke, papa w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany, brazowy do czerwonego lub czarnym,

e¢) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomodci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szerokosci frontow — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego —od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem dziatek

wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw, powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 22. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem E:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzeZzeniem § 8 pkt 2:
a) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — stacji transformatorowych,
b) dojs¢ i dojazdow;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosct zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1%:;

3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢  nie wigcej niz 8,0 m,
b) geometria gtdwnych potaci dachowych — dowolna,

¢) pokrycie dachow stromych — dowolne.
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§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolem 1ZP:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 2:
a) drog dla pieszych, drog dla pieszych 1 rowerow lub drog dla rowerow,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
¢) placow zabaw,

d) urzadzen rekreacyjnych,
e) wiat,
f) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- maksymalny - 0,20,
- minimalny - 0,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 70%,

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ - nie wigee) niz 5,0 m,
b) geometria gtdownych potaci dachowych - dachy ptaskie lub jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° - 45°.

§ 24. W zakresie zasad ksztaliowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 2ZP, 3ZP, 4ZP, 7ZP:

1) zakazuje si¢ lokalizac) budynkow;
2) dopuszcza sie lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 2:
a) drog dla pieszych, drog dla pieszych 1 rowerow lub drog dla rowerow,
b) dojsé 1 dojazdow,
¢) placoéw zabaw,
d) urzadzen rekreacyjnych,
¢) sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 6ZP:

1) zakazuje sie lokahizac)i budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
b) dojsé 1 dojazdow,
c¢) placow zabaw,
d) urzadzen rekreacyjnych,

¢) mola 1 pomostow,

1d: 43F01FD3-E61E46ED-91E7-CE64F 1D1278F. Projekt Strona 14



f) przystani dla sprzgtu wodnego
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) urzadzen wodnych;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 70%.
§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie

oznaczonym symbolem WS:
1) zachowuje si¢ istniejace zbiorniki wodne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) mola 1 pomostow,
¢) przystani dla sprzetu wodnego.
d) dojsé 1 dojazdow;
e) urzadzen wodnych.
§27. W zakresic zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, terenie
oznaczonym symbolem KDGP:
1) ustala sie szerokosé w lintach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie zakaz lokalizac)t miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dia pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drog dla roweréw:
4) dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 28. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,

[2KDD, 13KDD:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla pieszych, drég dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerow;,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§29. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, terenie

oznaczonym symbolem KOR:

1) ustala si¢ szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ obowigzek zachowania lub stosowania nawierzchni kamiennych:

3) ustala sie zakaz lokalizacjt miejsc postojowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg drog dla pieszych, drog dla pieszych 1 rowerdow lub drog dla rowerow;

5) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzone;;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

?2) dopuszeza sie lokalizacje jezdni drag dla pieszych drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow:
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ migjsc postojowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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§ 31. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla pieszych, drég dla pieszych i rowerow lub drég dla rowerow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 32. Ustala si¢ stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w wysokosci 30%.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zalgeznik nr 2 douchwaly nr ...
Rady Miasta Walcz
zdnia ......ccc....... 2026 1.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennege Miasta Walcz w rejonie miasta lokacyjnego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 1. poz. 1688,
22024 1. poz. 1824, z20251. poz. 527, 1543, 1668) oraz w zwigzku z niezlozeniem uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Walcz w rejonie miasta lokacyjnego wylozonego
do publicznego wgladu w dniach od 8 pazdziernika 2025 roku do 6 listopada 2025 roku (termin sktadania uwag:
do dnia 21 listopada 2025 r.)

Rada Miasta Walcz rozstrzyga, co nast¢puje:

W zwiazku z niezlozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Watcz dla terenéw w rejonie miasta lokacyjnego, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr ...
Rady Miasta Walcz
zdnia .....coocoeeeeee.. 2026 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji - zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Miasta Walcz w rejonie miasta lokacyjnego - inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2026 1. poz. 662)

Rada Miasta Walcz rozstrzyga co nast¢puje:

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Walcz w rejonie miasta lokacyjnego inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, nie wywotuja skutkéw finansowych
obcigzajacych budzet gminy.
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Zalgcznik nr 4 do uchwaly nr ... ...
Rady Miasta Walcz

Dane przestrzenne
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ZAD MIASTA
Plac Wolnodei 1
78-600 WALCZ
tel. 67-258-44-71, fax 67-258-26-18 UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR....cccovvnneeee
RADY MIASTA WALCZ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Walcz w rejonie miasta lokacyjnego

Prace nad planem miejscowym wykonano w oparciu o Uchwale Nr VIII/XX1/231/20 Rady Miasta Wakcz z dnia
3 wrzesnia 2020 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Walcz w rejonie miasta
lokacyjnego.

Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, zabudowy
ustugowej, zabudowy ustug administracji, zabudowy ustug kultu religijnego, zabudowy ustugowej lub obiektow
produkcyjnych, skladéw i magazynéw wraz z infrastrukturg komunikacyjna i techniczna.

Plan zawiera czgé¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz” uchwalonego Uchwalg
Nr VII/SLII/330/18 Rady Miasta Walcz z dnia 26 czerwca 2018 r., i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnosci
formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okres§lone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaZznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos¢ zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektdw;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalefh w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnoséci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwatenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa pafistwa — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalefi w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeb obronnoséci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzeni ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z
potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych — poprzez
wprowadzenie ustalei w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j;



11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz.538);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalei w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538), dotyczace ustalania przeznaczenia terenu
lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglgdnieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez rozstrzygnigcie wniosk6w i uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami
art. 17 ust. 11 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2026 r. poz. 538),

2) analiz ekonomicznych, $srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania na
$rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosdci lokalnej w zakresie
wyznaczania nowych terenow przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), dotyczace uwzglednienia wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku
sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3) zapewniania rozwiazanh przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw pod drogi
publiczne z uwzglednieniem chodnikéw i Sciezek rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach polozonych na obszarach innych niz
wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalei w zakresie
przeznaczenia terenow na obszarach polozonych w sasiedztwie terenow zainwestowanych i przeznaczonych
pod zainwestowanie, posiadajacych dostep do drog publicznych i sieci intrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przeprowadzonej w ramach oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego



oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walkcz, przyjetej Uchwatg Nr VI/SXX/116/16 Rady
Miasta Walcz z dnia 23 lutego 2016 .

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
biorac pod uwage koniecznoé¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektéw budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okre$lono spodziewane dochody wiasne i wydatki gminy,
w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), oraz wydatki zwigzane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezg do zadan wiasnych gminy.







