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UCHWALA NR e,
RADY MIASTA WALCZ

ZdDia veeieeieciriiinnn. 2026 1,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ulic Budowlanych,
Strefowej i Poludniowej — strona wschodnia

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2026r.
poz. 662, poz. 912. poz. 1688) iart. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688.z 2024 r. poz. 1824,z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr VIIILXX1X/626/23 Rady Miasta Walcz z dnia 28 listopada 2023 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz w rejonie ulic
Budowlanych. Strefowej i Poludniowej - strona wschodnia oraz po stwierdzeniu. ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Waltcz (Uchwata VU/SLII/330/18
z dnia 26 czerwca 2018r.) uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wafcz w rejonie
ulic Budowlanych, Strefowej i Potudniowej — strona wschodnia, zwany dalej planem.

()

. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 20,5 ha.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego w obszarze okreslonym w ust. 3.

5. Integralna czescig planu sa:

1) zatacznik nr [ — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ulic
Budowlanych. Strefowej i Potudniowej — strona wschodnia, w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz
(Uchwata VII/SL11/330/18) z dnia 26 czerwca 2018r.);

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktore naleza do zadan wtlasnych gminy. oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
6. Petny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje:
1} ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) ustalenia graficzne zawarte w rysunku.
7. Uzyte w planie terminy oznaczajg:
1) elewacja frontowa — elewacje od strony trontu dziatki;

2) front dzialki - te czes¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub
granicy dziatki obciazonej stuzebnoscia drogowa. z ktorej odbywa sie glowny wjazd na dziatke;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajgce obszar usytuowania zabudowy na dziatce. ktérych
nie mozna przekroczy¢ elementami budynkow, z wylgczeniem: taraséw, schodéw zewnetrznych. okapow,

balkondw. murkdéw oporowych itp.;
4) gabaryty — podstawowe, charakterystyczne wymiary obiektéw lub ich elementéow opisane odpowiednio
w przepisach niniejszego planu, przy czym:
a) wymiary pionowe to wysokos¢ ww. obiektow lub ich elementow,
b) wymiary poziome opisane w pkt 3;
5) szeroko$é — wymiar poziomy stanowiacy wielkos$¢ rownolegla do elewacji frontowej obiektu:

6) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych - =zaopatrzenie w wode podczas diuzszej przerwy
w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii. skazenia wody w sieci lub ujeciu, w szczegolnosci
w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna. stany nadzwyczajne. kleski zywiotowe, albo ataki
terrorystyczne:

7) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem teren. dla ktérego sformutowano ustalenia szczegdtowe;

8) kogeneracja — nalezy przez to rozumie¢ proces technologiczny polegajacy na jednoczesnym wytwarzaniu
energii elektrycznej oraz ciepla uzytkowego w jednym ukladzie technicznym, z wykorzystaniem tego
samego paliwa. charakteryzujgcy si¢ zwiekszona sprawnoscia energetyczna w porownaniu z rozdzielnym
wytwarzaniem energii elektrycznej i ciepfa.

8. Ustalenia niniejszej uchwaty dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy okreslono osobno dla réznych
rodzajow obiektow. Obiektami okresla sie wszelkie obiekty tworzgce zabudowe. w tym obiekty budowlane.
Osobno wyszczegolnione obiekty infrastruktury technicznej stanowig odrebne pojgcia.

9. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly odnoszacych sie do wskaznikow zabudowy [ub minimalnej
powierzchni dziatki oraz zasad scalania i podziatu mowa o dzialkach. nalezy przez to rozumie¢ wydzielane na
podstawie niniejszego planu dziatki budowlane.

10. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly mowa o realizacji obiektu, rozumie si¢ przez to jego budowe.
w tym takze: rozbudowe. nadbudowe lub odbudowg. jak réwniez jego przebudowe.

§ 2. I. Ustala sig. w granicach niniejszego planu, nastepujace przeznaczenie poszczegolnych terendw
elementarnych, oznaczonych symbolami literowymi:

1) U-P — tereny ustug lub produkeji lub ustugowo — produkeyjne - poprzedzone numerami 1. 2 1 3;
2) P-G — teren produkcji lub gérnictwa i wydobycia - poprzedzony numerem [;
3) ZP - tereny zieleni urzadzonej - poprzedzone numerami 12 :
4) L - teren lasu — poprzedzony numerem 1;
5) KDL — tereny drog lokalnych — poprzedzone nr 1 i 2;
6) KR - tereny drég wewnetrznych oznaczone numerami 1 i 2:
7) IE — teren elektroenergetyki poprzedzony numerem 1;
2. Wymienione powyzej tereny, w dalszej czgsci uchwaly, okreslane sa w nastepujacy sposob:
1) opisowo — jako np. ,.teren elektroenergetyki”, albo
2) z zastosowaniem symbolu literowego:
a) calej grupy terendéw — jako np. ,,.L"" lub
b) pojedynczego terenu — jako np. ..teren 1L,
3. Uszczegotowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia szczegétowe uchwaty dla poszezegdlnych terendw.

4, Obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego, ktérego
granice wskazane sg na rysunku planu:

1) zloze kruszywa naturalnego ,.Watcz-Romet™ (nr ztoza KN 16597);
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2) ztoze kruszywa naturalnego ,,Watcz-Romet 17 (nr ztoza KN 16838).
§ 3. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry,
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

2) minimalna powierzchnic nowo wydzielonych dzialek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegbinych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty urzadzenia infrastruktury technicznej:

2.Nie ustala sie innych niz wynikajace zprzepiséw art. 35 cyt. we wstepie ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, sposobow i termindw tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania
uzytkowania terenu.

3. Dopuszcza si¢:

|)realizacie na calym obszarze planu obiektow infrastruktury technicznej. w szczegdlnosci — sieci:
elektroenergetycznej. gazowej. wodociggowej. kanalizacyjnej, cieptowniczej i teletechnicznej. z wytaczeniem
realizacji budynkow, ktore mozna lokalizowaé wylgcznie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty.

2) rozbudowe istniejacych budynkow z zachowaniem ustalen planu dotyczacych nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m= i elektrowni
wiatrowych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego:
1. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko:
1) zaktadéw produkcji chemicznej, w tym farmaceutycznej,
2) zaktadow przetwarzania i sktadowania paliw jadrowych lub odpadow promieniotworczych,
3) zakladow przetworstwa celulozy,
4) sktadowisk odpadow. w tym odpaddw niebezpiecznych oraz instalacji do ich odzyskiwania, unieszkodliwiania
[ub utylizacji.
5) przedsigwzie¢ zwiazanych z chowem i hodowla zwierzat,
6) biogazowni,
7) wytworni mas asfaltowych,
8) koksowni,

9) zakladéw zwigzanych z pierwotnym i wtornym wytopem surowki zelaza lub stali surowej. w tym instalacje do
ciggtego odlewania stali,

10} instalacji do prazenia lub spiekania rud metali.

11) zaktadow zwiazanych z wydobywaniem azbestu lub instalacji do przetwarzania azbestu lub produktow
zawierajgcych azbest.

2. W zakresie ochrony gruntow i wod:

1) zakazuje sie podejmowania dziatan, ktére mogg prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych,
w szczegolnosei zlokalizowanego pod terenem inwestycji zloza wod podziemnych — gtownego zbiomika wod
podziemnych nr 125, Watcz-Pifa™;

2) nakazuje sie wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) nakazuje sig¢ podczyszczania, odttuszczania, neutralizowania $ciekow przemystowych wytwarzanych
w procesie produkcyjnym przed odprowadzeniem tych $ciekow do systemu oczyszczania, z dopuszczeniem
tymczasowego gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje si¢ zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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4. W zakresie ochrony przed hatasem — nakazuje si¢ ograniczania emisji hatasu z poszczegolnych terenow
objetych planem w sposob zapewniajacy zachowanie akustycznych standardow jakosci Srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie.

5. Dopuszcza sie stosowanie nawierzchni azurowych, w szczegolno$ci na terenach parkingdw idrog
wewnetrznych, w celu zwigkszenia powierzchni biologicznie czynnej.

§5.W  zakresie zasad  ksztaltowania  krajobrazu  nakazuje si¢  ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 6. |. Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspotczesnej.

2. Na terenie oznaczonym symbolem P-G:
[) na terenie wyrobiska nie stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych i dobr kultury:

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia eksploatacji, przedmiotu. co do ktérego istnigje przypuszczenie.
ze jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie prace oraz powiadomié¢ odpowiednie stuzby ochrony
zabytkow.

§ 7. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczei w ich uzytkowaniu:

1. Dopuszcza sie obiekty budowlane o wysokosci nie wiekszej niz 5Sm, takie jak: maszty, anteny itp.
montowane na dachach budynkow. z zastrzezeniem pkt 2.

2. Ograniczenia. o ktorych mowa w pkt 1, nie dotycza inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci
publicznej.

3. Zakaz zagospodarowania terenu w sposob naruszajgcy zloza kopalin. o ile nie jest to zwigzane z eksploatacja
ztoza;

§ 9. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatow nieruchomosci na dziatki budowlane:
1. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie. zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania scalania i podzialu
nieruchomos$ci przy zapewnieniu parametrow wielkosciowych dziatek odpowiadajacych wielkosciom dziatek
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszezegolnych terendw.

3. Powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych iszerokosci ich frontdw ustala si¢  zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

4. Kat miedzy granica dziatki wydzielanej a granica pasa drogowego ustala si¢ w przedziale od 60° do 120°.
5. Nie ustala sie pod infrastrukture techniczna i komunikacje minimalnej powierzchni dziatki.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej:

1) nakazuje sie zachowanie istnigjagcego ukladu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego przebudowy
i rozbudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

2)nakazuje sie powigzanie terenu planu z uktadem zewnetrznym poprzez droge gminng nr 7200082
ul. Budowlanych do drogi krajowej ul. Wojska Polskiego oraz do drogi gminnej nr 720061Z ul. Potudniowa;

3) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
a) 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.

b) | stanowisko postojowe na kazde 100 m*> powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow,

c) | stanowisko postojowe — na poirzeby obstugi instalacji odnawialnych zrédet energii;

4) nakazuje sie¢ wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi, a na pozostatych
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terenach, co najmniej | miejsca postojowego dla pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde
10 stanowisk postojowych, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
|) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej z uwzglednieniem ust. 2 pkt 3;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych zniezaleznego ujgcia wody na terenie miasta, w tym
zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu:

3) ujmowanie woéd opadowych iroztopowych w kanaly wylacznie, gdy obowigzek taki wynika z przepisow
odrebnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych. bez ich
kanalizowania, pod warunkiem. ze nie bedzie to powodowaé zalewania wyznaczonych w planie terendw
komunikacji drogowej wewnetrznej:

4) zaopatrzenie w wode do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrzenia w wodg albo ze
zrodet niezaleznych od ww. systemoéw, wraz z wykonaniem stosownych urzadzefn umozliwiajgcych pobor
wody podczas akcji gasniczej;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej idalej do oczyszczalni
Sciekow. z zastrzezeniem przepisow odrgbnych z uwzglednieniem ust. 2 pkt 4,

6) energia elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j;
7) gaz ziemny z gazowej sieci rozdzielczej;

8) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem paliw:
gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujacych sie normowymi wskaznikami emisji lub z wykorzystaniem
odnawialnych i alternatywnych zrodet energii;

9) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie, zgodne
z przepisami odrebnymi:

10) ograniczenia zabudowy nad liniami, a takze wzdhuz linii stanowigcych elementy sieci: energetycznych,
gazowych, kanalizacyjnych, wodociagowych, cieptowniczych, telekomunikacyjnych. polegajace na:

a) sytuowaniu zabudowy wtakiej odlegtosci od linii infrastruktury technicznej. ktéra zapewni wtasciwa
cksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegtosci zabudowy od tych linii, wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

b) koniecznosci usuniecia kolizji z liniami infrastruktury technicznej w ramach realizacji inwestycji. w tym
przebudowy lub przetozenia tych linii.

2. Dopuszcza sig¢:

1) budowe obiektdéw stuzacych gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi. a takze ujmowaniu tych wod
w kanaly deszczowe, gromadzeniu iodprowadzaniu tych wéd do $rodowiska — zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym takze budowe:

a) zbiornikow retencyjnych lub pompowni Sciekow.

b) podziemnych zbiomikow retencyjnych i pompowni sciekow.

¢) studni chtonnych.
2) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, bez kanalizowania;
3) do czasu realizacji sieci wodociggowej, lokalizacje indywidualnych ujg¢ wody:

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle;

5) pobér ciepta z sieci cieptowniczych oraz budowe sieci cieptowniczej;

6) taczno$¢ publiczng za pomoca linii telekomunikacyjnych — kablowych, swiattowodowych. a takze systemu
facznosci bezprzewodowej;

7) likwidacje, relokacje i przebudowe napowietrznych sieci elektroenergetycznych.
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§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem U-P:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym
paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,
b) budynkow ustugowych,
¢) budynkow biurowo-administracyjnych,
d) budynkow portierni,
e) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat.
) obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
g) urzadzen technologicznych zwiazanych z funkcja produkcyjng lub magazynowa,
h) urzadzen fotowoltaicznych i innych z zakresu odnawialnych Zrédet energii,
i) magazynéw energii,
j) dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych.
k) zbiornikéw retencyjnych;
1) kontenerow;
m) punktu selektywnie zbieranych odpadéw komunalnych.
3) dopuszcza sie kogeneracjg;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$é zabudowy:
- maksymalna — .4,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%:
5) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
) maksymalna wysokos¢:
- obiektdéw produkcyjnych, sktadow, magazynow — nie wigcej niz 16 m,
- budynkéw ustugowych - nie wigcej niz 10 m,
- budynkéw biurowo-administracyjnych — nie wigcej niz 10 m,
- budynkow portierni — nie wigcej niz S m,
- budynkow garazowo-gospodarczych i wiat — nie wigcej niz 10 m,
- urzadzen technologicznych zwiazanych z funkcja produkcyjna lub magazynowa — nie wigcej niz 20 m,
- urzadzen fotowoltaicznych i magazyndw energii — nie wigcej niz 5 m,
- konteneréw - nie wigcej niz 5 m,
2) geometria gtownych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 3000 m-,

b) minimalna szeroko$ci frontéw — 45 m,
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¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m-, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow, powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigedzy nieruchomos$ciami.

§ 13. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu. na terenie
oznaczonym symbolem P-G ustala sig:

1) lokalizacje budynku socjalnego i sanitarnego:;

2) dopuszczenie lokalizacji drog technologicznych:

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 75 m*:

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej:

6) intensywno$¢ zabudowy od 0,00 do 0,01;

7) wysoko$¢ zabudowy dla budynku socjalnego i sanitarnego nie wigkszg niz 5 m;

8) dowolna geometrie potaci dachowych;

9) dopuszczenie lokalizacji utwardzonego i szczelnego placu naprawy sprzgtu oraz punktu sktadowania olejow;

10) po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy zapewni¢ nie mniej niz 70% powierzchni terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej.

8]

. Etapowg eksploatacjg ztoza kruszywa naturalnego,

3. Lokalizacje budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku

planu oraz z uwzglednieniem pkt 2,

4. Podczas prac eksploatacyjnych nakaz gromadzenia zdejmowanej warstwy naktadu na tymczasowych
zwatowiskach na terenie P-G.

5. Na terenie oznaczonym symbolem P-G:
1) ucigzliwosé przedsiewziecia nalezy zamkna¢ w granicach dziatki. do ktorej inwestor posiada tytut prawny.
2) rozpoczgcie zmiany uzytkowania terenu nalezy wykonac zgodnie z projektem zagospodarowania zfoza,
3) nalezy wyznaczy¢ miejsca i urzadzenia do gromadzenia odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4) nalezy zapewni¢ urzadzenia do odsgczania z wody kruszywa i oczyszczania samochodow,
5) rekultywacja wyrobiska nastepowaé winna systematycznie w miare postgpu robot gorniczych.
§ 14. 1. Na terenach KDL ustala sie:
1) realizacjg wszystkich elementdw drogi. w tym ciggdw pieszych lub pieszo-rowerowych. drog rowerowych:
2) zakaz zabudowy budynkami.

2. Na terenach KDL dopuszcza sig:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego. w tym urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, takze tych
stuzacych do odprowadzania, pompowania lub retencjonowania wod opadowych i roztopowych:

2) nasadzenia drzew i krzewdw oraz zagospodarowanie terenu zielenia;
3) realizacjg miejsc do parkowania i paséw postojowych;
4) zagospodarowanie terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynne;.

§ 15. 1. Na terenie IE dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy. nadbudowy. przebudowy. odbudowy. rozbiorki
i budowy na nowo przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie:

b) zagospodarowanie zielenig niska.
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2. Na terenie [E ustala sig:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 24 m?%;
b) mozliwos¢ zagospodarowania terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej:
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1.0 powierzchni dziatki;
d) wymiary poziome obiektow do 6 m;
e) wymiary pionowe obiektow do 4 m npt.;

f) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, albo w formie powtok prostoliniowych lub
krzywoliniowych. o kacie nachylenia potaci od 0° do 30°.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem L:

1) zachowuje sie istniejace grunty lesne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
b) drog dojazdowych do gruntéw lesnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZP:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zielenia;
2) mozliwosé realizacji obiektow infrastruktury technicznej innych niz budynki:
3) zakaz budowy obiektéw kubaturowych.

§ 18. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu w wysokosci 30%.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

1d: YOD2IBUB-B1o6-4Y5A-82LU-C 1450 1 FASDLG. Projekt Suuna 8
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ...................
Rady Miasta Walcz

Z2dnia e 2026 .

" Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz
Plansza kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Skala 1:10000
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr .......cccceees

Rady Miasta Watcz

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Walcz wrejonie ulic Budowlanych, Strefowej i Potudniowej — strona wschodnia w terminie od
14.05.2026 roku do 19.06.2026 roku, nie wplynely zadne uwagi.

W zwiazku z powyzszym, nie ma uwag do rozpatrzenia przez Rade Miasta

1di QODAIRDE B166 1054 R2C0O C115CIFAID6, Projelt Strona |



Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr ...
Rady Miasta Walcz

Rozstrzy'gniqcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planié zagospodarowania przestrzennego
miasta Walcz w rejonie ul. Budowlanych, Strefowej i Poludniowej — strona wschodnia inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2026 r. poz. 538)

Rada Miasta Walcz rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz w rejonie ul. Budowlanych,
Strefowej i Potudniowej — strona wschodnia przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym budowe sieci wodno-kanalizacyjnej. Finansowanie inwestycji nastgpi z budzetu gminy,
jednak nie nalezy wykluczyé finansowania ze §rodkow zewnetrznych. Realizacja inwestycji nastapi wg planu
inwestycyjnego gminy, kompleksowo lub etapowo. Perspektywa realizacji inwestycji to okres do 2040 r.

id: 90D23BDB-B166-495A-82C0-C145CIFA3D26. Projekt Strona |



Zatgcznik nr 5 do uchwaly nr ...

Rady Miasta Watcz

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Uchwala Nr VIIVLXXIX/626/23 Rady Miasta Walcz z dnia 28 listopada 2023 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ulic
Budowlanych, Strefowej i Potudniowej - strona wschodnia Rada Miasta Walcz wyrazita wole
sporzadzania niniejszego planu miejscowego. Organ wykonawczy samorzadu terytorialnego wykonujac
postanowienia tej uchwaly plan ten sporzadzit. Wszelkie przewidywane rozwiazania w ww. planie nie
naruszaja ustalen studium.

Na calym terenie objetym planem nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody,
2) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,
3) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,
4) strefy ochronne ujeé wody,
5) szczegolne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,
6) obszary wymagajace scalen i podzialéw nieruchomosci,
7) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
8) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji,
9) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,
10) zabytki.

Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940,
z 2025 r. poz. 527, 680), zwanej dalej u.p.z.p.

Sporzadzajac niniejszy plan spelniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szczeg6lnosci:

1. Uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez
funkcjonalne uporzadkowanie terenu przemyslowego, zapewniajace czytelny uklad
stref uzytkowych oraz eliminacj¢ konfliktéw funkcjonalnych,

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — nie wyznaczajac nowych terenéw pod zabudowe
niz te wyznaczone w studium,

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujgc zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia, z uwzglednieniem zieleni izolacyjne;j

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz ochrony z16z kopalin — przewidujac odpowiednia do sytuacji
gospodarke wodno-$ciekowa,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej — nie dotyczy,

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegblnymi potrzebami — zachowujac odpowiednie wskazniki w zakresie
intensywno$ci zabudowy oraz udzialu powierzchni biologicznie czynnej w celu
wytworzenia wlasciwych warunkéw klimatycznych, wprowadzajac ustalenia w
zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, wprowadzajagc zapisy umozliwiajace zredukowanie emisji substancji
szkodliwych,

7) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrzebowania
spolecznego oraz mozliwosci finansowych i technicznych spolecznosci lokalnej,



8) prawo wlasnosci — szanujagc mozliwo$¢ korzystania z nieruchomosci przez ich
wiascicieli, zajmujac na cele publiczne jedynie niezbgdne tereny do realizacji zadan
publicznych,

9) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — okreslajgc warunki zaopatrzenia
w wode w warunkach specjalnych,

10) potrzeby interesu publicznego — zachowujac przestrzen do realizacji inwestycji celu
publicznego — pasy drog publicznych,

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej— nie wprowadzajgc
niestusznych ograniczen w tym zakresie,

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — podajac do publicznej wiadomosci informacj¢ o wylozeniu planu,
w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej gminy,

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujgc
na biezaco wszystkie dzialania, zapewniajac mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje
stanowigcg informacje publiczna,

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — nie wyznaczajac nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody, a takze
ustalajgc zagadnienia zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych oraz do celow
gasniczych,

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska — nie wyznaczajac nowych zrédet takich awarii, ani nie
wyznaczajac terenow zabudowy mieszkaniowej w poblizu takich zrédet,

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkgji rolniczej — nie dotyczy, teren planu nie obejmuje gruntéw wykorzystywanych
faktycznie na cele rolnicze, poza tym obejmuje tereny w granicach administracyjnych
miasta;

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

3. Sytuujac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy = uwzglednieniu  dazenia
do minimalizowania transportochtonno$ci ukladu przestrzennego — nie dotyczy,
poniewaz niniejszym planem nie zmienia si¢ struktury przestrzennej gminy, plan
bowiem wpisuje si¢ w istniejacg dotad strukture przestrzenna, celem planu jest ochrona
waloréw architektonicznych, urbanistycznych oraz krajobrazowych terenu,

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow —zapewniono rozwigzania umozliwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow terenami drég wewnetrznych,

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegblnosci poprzez
uzupehianie istniejgcej zabudowy — plan obejmuje tereny w granicach miasta, zajgtych



pod zabudowe, co nie wplywa na zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
gminy.

Rada Miasta Walcz dokonata oceny aktualnosci studium uchwata nr VII/SXX/116/16 z 23 lutego 2016
r. Przed dokonaniem tej oceny Burmistrz Miasta Watcz wykonat analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Jej wyniki nie maja zadnego odniesienia do zagadnien zwigzanych ze zmiang
zasad zagospodarowania niniejszego terenu, jednak nie wykluczaja sporzadzenia planu w tym rejonie
miasta. Nalezy wi¢c uznaé niniejszy plan za zgodny z wynikami ww. analizy.

Uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) uwzgledniono w ten
sposdb, iz ustalone zagospodarowanie terenu nie generuje ustalen, ktére moglyby skutkowa¢ brakiem
zapewnienia przez realizowana na podstawie ustalen niniejszego planu zabudowe i zagospodarowanie
terenu, minimalnych wymagani stuzacych zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, w zakresie dostepnosci architektonicznej, w zakresie:
a) zapewnienia wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych
budynkdw,
b) instalacji urzadzen lub zastosowania $rodkéw technicznych i rozwiagzan architektonicznych
w budynku, ktére umozliwiaja dostep do wszystkich pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen
technicznych,
c) zapewnienia informacji na temat rozkladu pomieszczenn w budynku, co najmniej w sposdb
wizualny i dotykowy lub glosowy,
d) zapewnienia wstgpu do budynku osobie korzystajacej z psa asystujacego, o ktérym mowa w art.
2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz
zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573 i 1981 oraz z 2022 r. poz. 558,
17001 1812),
e) zapewnienia osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania w
inny sposob.
W celu sporzadzenia niniejszego planu dokonano wymaganych czynnosci proceduralnych wg
przepiséw art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejszy plan miejscowy umozliwi racjonalnie wykorzystanie potencjalu terenu objetego planem
miejscowym przez przyszlych mieszkancow.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.




